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Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga

SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor"

Péc Jasu ldguma esam veikuSi nekustama Tpasuma- zemes un apbiives, Parka iela 1, Auce, Dobeles nov,
kadastra nr. 46050040404, novértésanu. Musu darba uzdevums bija noteikt minéta Tpasuma tirgus vértibu.
Vértéjuma mérkis — objekta vértibas apzinasana atsavinasanai.
Vértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esoSo informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.
Augstakminéta TpaSuma tirgus vértiba 2023. gada 2.julija ir
EUR 12 000 (divpadsmit tikstosi euro);
Sis vértibas ir noteiktas pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vért&juma atskaité.

Pasreizéja reakcija uz karadarbibu Ukraina nozimé&, ka meés saskaramies ar nepieredzétu kopumu
apstakliem, uz kuriem nevaram balstit spriedumu. Midsu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un
lielaka piesardzibas pakape neka parasti. ir nezinama nakotnes ietekme, ko varétu atstat uz nekustama

Ipasuma tirgu.

Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz objekta vértibas izmainam, kas varétu atklaties
péc objekta vértésanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par gadijumiem, ja Tpasas ieinteresétibas rezultata objekts tiek pardots par
cenu, kas ievérojami parsniedz miasu noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki - ar to saistitas personas.
Tirgus veértiba ir aprékinata summa —par kadu vértésanas datuma ipasumam bdtu japdriet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pircéju un labpratigu pdardevéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas. (Latvijas Standarts LVS401;2013, p.2.1.11). pauma tirgus vértiba atspogulos ta labako un
efektivako izmantosanu. Labaka un efektivaka izmantosana ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek glits maksimalais labums, un kas ir
reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai
arivar bt kads cits alternativs izmantosanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas
bltu ar mieru maksat par Tpasumu. (Latvijas Standarts LVS401;2013, p.3.12.4). Piespiedu pardosanas vértiba noteikta, pienemot, ka
piespiedu pardosanas apstak|i stajas speka ipaSuma vértésanas diena. Nakotneé ta var bit spéka tikai pie nosacijuma, ka tiek atsavinatas
pilnas Tpasuma tiesitbas uz vértéjamo objektu, un ta sastavs un tiesiskais stavoklis (apgratinajumi) atbilst vértéjuma uzraditajam.
Veértéjums kredita kilas nodrosindjumam izstradats saskand ar Latvijas Standartu LVS 401;2013. Augstak minétas vértibas ir precizakais
viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no musu riciba esosas informacijas. Misu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma
apmaksas nosacijumiem, ka arf cita veida ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.
Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam. Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, ltdzu,
sazinieties ar mums pa talruni 67 365 999.

Vilis Zuromskis SIA “Eiroeksperts” valdes loceklis
SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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Galvena informacija par vértéjamo objektu

adrese | Parkaiela 1, Auce, Dobeles novads
kadastra Nr. | 46050040404
ipasnieks | Latvijas valsts, SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor”,

registracijas numurs 40003192154, persona

Veértéjama objekta sastavs | Zemesgabals ar platibu 1843 kv.m, kad.apz. 46050040404, uz kura
atrodas dzivojama maja kadastra apz. 46050040404001, ar platibu
357 kv.m , skiinis ar platibu 51,1kv.m, kadastra apz.
46050040404002, skiinis ar platibu 76,1 kv.m, kadastra apz.
46050040404003, skiinis ar platibu 15,4 kv.m, kadastra apz.
46050040404004

Vértésanas datums 02.07.2023.

Vértéjuma pasutitajs Latvijas valsts, SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor",
registracijas numurs 40003192154

Veértésanas uzdevums Ipaduma tirgus vértibas noteikdana

Veértésanas merkis Tpasuma vértibas apzinasana ipauma atsavinasanai

Tpasumtiesibas uz uz zemi | Auces pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 99

vértéjamo objektu

.J - ! uz apbivi | Auces pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 99
apstiprinosie
dokumenti

Fiziski saistiti jpasumi, kas neietilpst
vértéjama objekta sastava

oo res, nomas ligumi Nav.
Apgrutinajumi,
kas attiecas uz hipoteka | Nav
vértéjamo Zemesgramata: nav

. citas lietu tiesibas
objektu

Kadastra: nav

citi

Nav zinami.

Atlauta izmantoSana

DzM -mazstavu dzivojama apbaves teritorija

Esosais izmantosanas veids

Novecojusi dzivojama maja ar paligékam

Labakais un efektivakais izmantosanas
veids

Dzivojama maja ar paligékam

Objekta apskates datums un datumes,
uz kuru noteikta vértiba

02.07.2023.

Apskati veica/Atskaiti sagatavoja

Evija Kriminliepa, sertifikats nekustamo Tpasumu vértésana nr.136

Noteiktas véertibas

Veértiba, EUR

Tirgus vértiba

12 000

Tpasie pienémumi

Papildus informacija

lekstelpu apskate netika nodroSinata. Nemot véra ékas aréjo izskatu
un teritoriju, secinam, ka €ka netiek apdzivota, ta ir neapmierinosa
tehniska stavokli.
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Vértéjama objekta novietnes raksturojums

lzvietojums regiona, pilséta

Tpadums atrodas Auces pilsétas centra rajona, dzivojama kvartala, ko
veido Pils, parka, Plavas un Raina ielas. Auce-pilséta ar vaji attistitu
infrastruktdru, kur atrodas paris nelieli veikali, bérnudarzs, kultlras
centrs. Vecaucé pils ar labiekartotu parka teritoriju. Attalums lidz
Valsts galvaspilsétai Rigai ~ 110 km. Auce atrodas Lietuvas pierobeza.

Apkartéeja apbive

Savrupmajas un mazstavu dzivoklu majas, kas bivétas iepriekséjos 2
gadsimtos

Piebrauksana

Pa Parka ielu, kas dalgji ir asfalta segumu.

Sabiedriskais transports

Sabiedriska transporta (autobuss) pieturvietas atrodas uz Raina ielas

Zemes vienibas raksturojums

Kadastra apziméjums: 46050040404

Platiba: 0.1843 ha

Atlautais izmantoSanas veids: DzM

Vai pasreizéjie zemes gabala uzlabojumi atbilst zonéjuma nosacijumiem? | Ja | X| Né |
lzvietojums kvartala: Fasades | X | Stura | | lekSkvartals |
Labakais un efektivakais zemes Pasrei- Cits (noradit, kads)

gabala izmantoSanas veids: Z€jais

InZenierkomunikacijas Municipalas Citas (noradit, kadas)
Elektroapgade ir

Gaze

Udensapgade X Ciemata centralizéta

Kanalizacija Lokala

Vajstravas tikli un telefons

Zemes gabala raksturojums:

Reljefs Lidzens

Forma piecsturis

Izskats Nekopta teritorija

Grunts apstakl|i Paaugstinats mitruma [imenis netika konstatéts

Apzalumojums Dabigais zalajs ar krimiem

NoZogojums: novecojis nozogojums ar koka konstrukciju vartiem fasades dala
Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas asfalta seguma

letves nav

lelu apgaismojums ir

Apstadijumi Darzi, dabas teritorijas

Notekadenu kanalizacija Gravji

Papildus piezimes par zemes vienibas novietni:
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Teritorijas funkcionalais zonéjums:

Savrupmaju apbuves teritorija (DzS)

Mazstavu dzivojamas
apbuves teritorija (DzM)

Publiskas apbuves teritorija (P)
Jaukta centru apbaves teritorija (JC)

Rapniecibas apbaves teritorija (R1)
Ruapniecibas apbuves teritorija (R2)
Transporta infrastruktaras teritorija (TR)
Tehniskas apbaves teritorija (TA)
Udenu teritorija (0)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)
Mezu teritorija (M)

Lauksaimniecibas teritorija (L3)

Socialas infrastruktiras objekti:

!

pEOOAMOODD NODGEEEE

novada pasvaldiba
vidusskola

bérnudarzs

muzikas un makslas skola
pieauguso izglitibas centrs
NLMP

doktorats / feldSeru punkts
socialais dienests

kultaras / tautas nams
pasts

biblioteka

TIC

baznica

sporta zale

stadions / sporta laukums
muzejs

atpltas vietas

Izkopéjumi no Auces pilsétas funkcionala planojuma

Nekustama ipasuma Parka iela 1, Auce, Dobeles nov., novértéjums

Ipp.4
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Uz zemes esosas apbives identifikacija

Telpu platiba "
o8 @
Celtnu/bivju Kad. Stavu 2 25 g .
_ . . ] % o 2 = Piezimes
nosaukums apziméjums | skaits = x 5 g 2Sa
sEe| 5 | S8 &£3°
T N Q@ f=. © ‘J)' 2
D= a ¥ ‘%
Vértéjama apbiive
N 4605004040 Ekspluatacija uzsakta
D
zivojama maja 4001 3 357 357 20.gadsimta sakuma
4605004040 Koka konstrukciju,
Skainis 4002 1 51,1 morali un fiziski
nolietots.
Koka konstrukciju,
skanis 3382004040 1 76,1 morali un fiziski
nolietots.
Koka konstrukciju,
Skdnis 2882004040 1 15,4 morali un fiziski
nolietots.
Celtnes/biives, kas apgritina objektu (neietilpst vértéjama ipasuma sastava)
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Novietojuma shéma un zemes robezas

e

- rargate R g, s \ o

S

2t

Avots: balticmaps.eu
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46050040412002

45040040414002
605080411001
b
4605004041
E 605004040400

\ 46050040414 Dobeles nov.
'S pag.

48

460500404070
=

4h056UT0315
480500gp407o01
%1 2 '
480500
48050088801 001

/
i, I -\ B

Avots: Kadastrs.lv
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Foto fiksacija

Parkaiela 1, Auce

teritorija paligékas
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Auces iela

Nekustama ipasuma Parka iela 1, Auce, Dobeles nov., novértéjums Ipp.9
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Vertéjuma izmantota dokumentacija

Informacija par vértéjamo nekustamo Tpasumu no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas.

Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicésanas portala Kadastrs.lv.
Kadastralas lietas kopija 07.09.2007.

Ipasas piezimes par ipaSumtiesibam

Vértiba aprékinata pie nosacijuma, ka 1pasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo 1pasumu,
un tas nav aprobeZots ar noslégtiem nomas ligumiem vai kilas tiestbam.

Apbiuves raksturojums

Dzivojama maja, kadastra apz. 46050040404001. 12 dzivoklu maja, kas blvéta 20.gadsimta pirmaja
pusé. Vértésanas diena netiek apdzivota.

Funkcionalais pielietojums: katra stava 4 dzivokli, 2 koplietoSanas tualetes un izlietne.

Nekustama ipasuma Parka iela 1, Auce, Dobeles nov., novértéjums Ipp.10
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Funkcionalais planojums ir uzskatams par novecojusu, misdienu prasibam neatbilstosu. Dzivok|os
nav labiericibas, nav kanalizacijas un Gdensapgade.

Tehniskais stavoklis: neapmierinoss. Ekas konstrukcijas un apdare ir fiziski novecojusi. NepiecieSami
lieli finansiali ieguldijumi apbiives atjaunoSanai un remontam.

Labiericibas: elektriba; ddensapgdde un kanalizacija

Ekas parametri:
Apbives laukums, m? 131,8
Tilpums, m? 629,0
Kopéja ékas telpu platiba, m? 357
Lietderiga platiba 314,1
Koplietosanas telpas 429
Artelpas , m? 0
Konstruktivais risindjums:
Pamati Dzelzsbetona;
Sienas Kiegelu mdris
Parsegumi Koka konstrukcijas
Jumts Azbestcementa/vienai dalai metala vilnotas plaksnes
Logi Novecojusi koka ramiji
Durvis koka ardurvis
Apdare aréja —apmetums un krasojums (nolietots)

Nekustama ipasuma Parka iela 1, Auce, Dobeles nov., novértéjums Ipp.11
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Galvenie ierobezojumi un pienémumi

Meés neuznemamies atbildibu vai rlpibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru
citu personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot
gadijumus, kuros sanemta musu iepriekséja atlauja.

Péc savas batibas 1pasumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secinajumi daudzos gadijumos neizbégami bls subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma,
pamatojoties uz vértéSanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan mdsu
secinajumi bas, misuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu
vértibu.

Vértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasdtitajs un
ta konsultanti, ka ari uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta
informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu batiski ietekmét masu atzinumus saja
atskaite, kas tada veida varéetu zaudéet speku.

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu
un nav lietojami atrauti no konteksta.

Veérteéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam veértésanas meéerkim.

Vértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam noldkam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vértétaja rakstisku atlauju.

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegQsanai, ka arl kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.

Vértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem, ja
pretéjais nav speciali atziméts novértéjuma.
Veértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai
nomas ligumu, kas varétu ietekmét vértibu.

Sis novértéjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o ipasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriekséja vienoSanas.

Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, veicot ta apskati daba, ka ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju skaidrojumu un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai €ku tehniska
stavokla inzeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosiem avotiem.
Noveértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespé&jam.

Meés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmaintties péc
novértésanas datuma un kas var ietekmét paSuma veértibu.

Ta ka geologisko apstak|u izpéte netika ieklauta vértésanas uzdevuma, ka art netika iesniegta
nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir noteikta,
pienemot, ka nepastav nekadas objekta vertibu ietekmeéjosas grunts Tpatnibas.

Ir pienemts, ka vértéjamais 1pasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu.

PasSreizéja reakcija uz karadarbibu Ukraina nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu kopumu
apstakliem, uz kuriem nevaram balstit spriedumu. Misu vértéjumam batu japieskir mazaka
noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka parasti. ir nezinama nakotnes ietekme, ko varétu
atstat uz nekustama Tpasuma tirgu.

Nekustama ipasuma Parka iela 1, Auce, Dobeles nov., novértéjums Ipp.12
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Vértibas aprékins

Tirgus vértibas definicija

Tirqus vértiba - aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam bdtu japariet no viena
Ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstosa pieddvajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.11)

Labaka un efektivaka izmantosana

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivdako izmantosanu. Labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek gits maksimalais labums, un kas ir reali
iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosSana var sakrist ar aktiva
pasreizéjo izmantosSanas veidu, vai ari var bit kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka
izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat
par ipasumu (Latvijas Standarts LVS401,2013, p.3.12.4)

Labdkais izmantosanas veids netiek analizéts. Veértétdjs apskatot ipasumu, ta raksturlielumus un
atrasands vietu uzskata, ka labakais ir - dzivojama maja.

Tirgus situacijas raksturojums

Neskatoties uz to, ka kop$ marta 2022.gada, Ukraina norisinas karadarbiba, kas ietekmé ekonomiku
Eiropa un ari Latvija, nekustamo Tpasumu tirgus lidz pat septembrim bija pietiekami aktivs. Lielaka
aktivitate bija novérojuma vidusméra tirgus segmenta- dzivokliem un savrupmajam. Tomér kops
2022.gada septembra tirgu darijumi ar samazinajusies gandriz par 45%. Interese par dzivojamam un
savrupmaja saglabajas, tomér nemot véra ka, bankas arvien piesardzigak izsniedz kreditus, kreditu
likmes ir pieaugusas, eribor ir pieaudzis, tad darijumi notiek ar vien mazak. Blvizmaksas pagaidam ir
2022.gada vasaras limeni, iznemot kokmaterialu, kam ir samazinatas cenas. BieZi materialiem
daudzviet tiek piedavatas vérienigas atlaides.

Aktivakais un pieprasitakais nekustamo TpaSumu tirgus ir Pieriga un Latvijas lielakajas pilsétas, ka art
lauku zemju segmenta.

Izanalizéjot darijumus, secinam, ka Aucé kop$S 2021.gada jilija, registreti ~ 26 darijjumi ar
dzivojamam majam. Registrétas cenas ir no 1000 EUR lidz 24 500 EUR. Dzivojamas majas ar
plattbam virs 200 kv.m, pardotas ~ 4. Cenas Sim majam no 6000 EUR [idz 17 O00EUR. Lidzigas
daudzdzivok|lu majas, kas ir neapmierinosa tehniska stavokli, pardotas Kapsétas iela 2 par 9 000 EUR
(piedavajuma bija par 11 400 EUR) un Raina iela 31, par 17 000 EUR. Vértésanas diena apskatos
Auces pilsétu, secinam, ka saméra daudz ékas stav neapdzivotas. Piedavajuma ir 2 vairak vai mazak
[idzigas kvalitates 1paSumi: Raina iela 21, par 25 000 EUR piedava dzivojamo maju ar komerctelpam
1.stava, platiba 559kv.m, zeme 2019kv.m; Miera iela 7, piedavajuma daudzdzivok|u maka ar platibu
650kv.m, par 26 O0O0EUR.

Ipasumu vértibas ir atkarigas no atrasanas vietas, kvalitites, platibas, planojuma,
inZenierkomunikacijam, piebraucamo celu kvalitates.

Latvija un visa pasaulé ir liels saspringums un nenoteiktiba, par ekonomikas lejupslidi, ko pastiprina
Krievijas iebrukums Ukraina, kurs ir batiski mainijis politisko, ka art ekonomisko situaciju pasaulg,
kas ietekmé ari Latvijas ekonomiku, un var ietekmét nekustamo Tpasumu tirgu. Lidz ar to $aja strauji
mainiga situacija, nav prognozéjams vai izmainas bis Istermina vai ilgtermina un pastav tirgus risks
(nakotnes nezinamie), ka lidzsingjais lidzsvars varétu kardinali maintties. Saskana ar ekspertu
viedokli - kadu vektoru uznems ekonomikas attistiba, noteiks kara ilgums un meéerogs. Kara ietekme
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uz energijas tirgiem, sarezgijumiem piegadés un ta talakas perspektivas bls redzamas gada otraja
pusé, kad varés ari precizak novéertét ekonomikas attistibu. Paslaik valda liela nenoteiktiba.

lzvélétas veértésanas pieejas
Nekustamo Tpasumu vértésanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:
e |zmaksu pieeja.
e |enémumu pieeja.
e Salidzinamo darijumu pieeja.
Noveértéjot So objektu, pielietota tirgus datu salidzinasanas pieeja.
lenémumu pieeja netiek pielietota, jo Saja gadijuma pircéji neiegadajas 1pasumus ar domu izirét, ka
art dzivojamo maju/dzivok|u Tres tirgus Aucé ir mazaktivs, lidz ar ko ienému pieejas izmantosana nav

pamatota. Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo $aja gadijuma ta neuzrada patieso tirgus vértibu, ka
ari apbive ir novecojusi.

Veértibu ietekméjosie faktori

Pozitivie Tpasums atrodas ekologiski pievilciga vieta, talu no intensivas satiksmes autoceliem un
razoSanas teritorijam.

Negativie TpaSums atrodas vieta ar vaju infrastruktdru, valsts robezas tuvuma, kur nekustamo
Tpasumu tirgus ir mazaktivs un TpaSumi nav pieprastti;
Apblves tehniskais stavoklis ir neapmierinoSs, tas planojums un komunikacijas
neatbilst musdienu prasibam.

Objekta vértibas aprékins ar salidzinamo darijumu pieeja
Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi, pédéjo 2 gadu pardoti novecojusi ipasumi Aucé un tas tuvuma:

Nr.1: Kapsétas iela 2, Auce, Dobeles nov. Kadastra Nr.: 46050060610. 1940.gada blvétas 2 kiege|u
mira ékas. Videji katra ir ap 23 m2. kopa 9 dzivokl|i. Katrs no dzivokliem ir ar malku apkurinams. Plits
ar siltuma mariti. Udens pieejams séta no akas. Sausa tualete ara. Platiba: 334,8 kv.m, Zemesgabala
platiba 1145 kv.m. ir koka paligékas. Tehniskais stavoklis neapmierinoss. Pardots 03.2022, EUR 9
000.

Nr.2: Raina iela 31, Auce, Dobeles nov. Kadastra Nr.: 46050030308. 1900.gada nodota ekspluatacija
kiegelu mira éka, kas ir neapmierinosa tehniska stavokli. Platiba: 282,7 kv.m. 1.stava komerctelpas.
Udensapgade — aka. Tualetes sausas. Zemesgabala platiba 3224 kv.m. Ir mira paligéka ar platibu
80,3kv.m. Pardots 06.2022, EUR 17 000.
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Nr.3: Arsta maja, Jaunauces pag., Saldus nov. Kadastra Nr.: 84560040063. 1930.gada buvéta kiegelu
mara éka. Neapmierino$a tehniska stavokli. Eka 9 dzivokli. Kopéja platiba: 476,8 kv.m, taja skaita .
Udens ievadits koplietosanas paligtelpas. Tualetes kapnu telpa. Zemesgabala platiba 4996 m?2.
Pardots 03.2023, par EUR 14 600.

Kalnjani

Elefkrogse "7 Jaunauce
.

Nr.4: Miera iela 7, Auce. Pagajusa gadsimta sakuma bivéta kiegelu mira dzivokju €ka. Platiba
650kv.m. ddens un kanalizacija ievaditi €ka, koplietoSanas tualetés. Apdare lidzigas kvalitates.
Tehniskais stavoklis ir neapmierinoss. Zemesgabala platiba 1560 kv.m. Piedavajuma, EUR 26 000.
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Aprékina gaita attélota tabula.

Salidzinamie ipaSumi

Obj. Nr.1 Obj.Nr.2 | Obj.Nr.3 | Obj.Nr4
PardosSanas cena EUR 9 000 17 000 14 600 26 000
Platiba, m2 357.0 335 259 462 650
Cena EUR/m2 26.88 65.76 31.59 40.00
Zemes platiba 1843 1145 3224 4996 1560
Artelpu platiba, kv.m 0 0.0 24.2 14.6 0.0
Laiks 03.2022. 06.2022. 03.2023. piedavajums
Korekcijas koeficienti:
darfjuma laiks, apstakli -5% -5% - -20%
atraSanas vieta - - 5% -
vietas ainaviskums/ - - -5% -
izmanto$anas veids - - - -
infrastruktiira - - 5% -
konstruktivie materiali - - - -
ckas tehniskais stavoklis - - - -
inzenierkomunikacijas 5% 5% - -
planojums/komerctelpas &ka - -10% - -
ekas gridas platiba - -5% 5% 20%
zemes gabala platiba 2% -5% -10% 1%
artelpas - - - -
paligekas/to kvalitate - -10% -5% -
uzlabojumi/teritorijas
labiekartojums - - - -
Parrekina koeficients 2% -30% -5% 1%
Reducéta vertiba EUR/m2 27.42 46.03 30.01 40.40
letekme 0.40 0.20 0.30 0.10
Vidgja reduceéta m2 vertiba 33.22
Aprékinata vertiba, EUR 11 859

Ar salidzinamo darijumu pieeju aprékinata objekta tirgus vértiba noapalojot ir EUR 12 000;

Nekustama ipasuma Parka iela 1, Auce, Dobeles nov., novértéjums

Ipp.16




EIROEKSPERTS

Sledziens

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipasuma - zemes un apbiives parka iela 1, Auce,
Dobeles novads, kadastra nr. 46050040404, tirgus vértiba 2023. gada 2.jalija ir:

EUR 12 000 (divpadsmit tdkstosi euro);

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:
sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojosiem apstakliem;
man nav Ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par So Ipasumu, kas ir novértéjamais 1pasums Saja
atskaité, un man nav ipasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinosanas, vai ari slédziena virzisanas
ta, lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata;

Evija Kriminliepa
Sertifikats Nr.136
nekustama Tpasuma vértésana,
Latvijas vertétaju asociacijas biedrs
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