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UN NEATKARTGU REVIDENTU ZINOJUMS

Riga, 2012




v

f

v

Y v v @ v @

¢ @0 @ W

W W

%
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SIA Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentara” 2011. gada parskats

Adrese: Elizabetes isla 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs; 40003426895

Informacija par Sabiedribu

SabiedrTbas nosaukums Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentlra
Sabiedribas juridiskais statuss Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
Registracijas numurs, vieta un datums 40003426895

Riga, 1999. gada 14. janvaris

Veikta parregistracija Komercredistra
2004. gada 31. maija

Adrese Elizabetes iela 41/43

Riga, LV-1010

Latvija
Dalbnieks VAS “Latvijas Hipotéku un zemes banka” {(100%)
Valdes locek|u vardi, uzvardi, ienemamie Marting Muiznieks — Valdes loceklis no 2012. gada 11.
amati janvara

Marting Muiznieks — Prokirists no 2011. gada 23.
decembra Ifdz 2012. gada 02. februarim

Janis Bérzin — Valdes loceklis "dz 2011. gada 29.
decembrim

Parskata gads 2011. gada 1. janvaris - 31. decembris

Revidenta un atbildTga zvérinata revidenta  Ernst & Young Baltic SIA
vards un adrese Licence Nr. 17

Muitas iela 1A

Riga, LV-1010

Latvija

Atbildiga zv&rinata revidente:
Diana Krisjane

LR zvérinata revidente
Sertifikats Nr. 124




v W W e e R DL R

o W

SIA ,Hipotéku bankas nekustama ipasuma agentara” 2011. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Vadibas zinojums
2012. gada 24. aprilis

SIA "Hipotéku bankas nekustama TpaSuma adentdra" (turpmak — Sabiedriba) ir dibindta 1999. gada, un tas
vienTgais dibinatajs ir valsts akciju sabiedriba ,Latvijas Hipotéku un zemes banka’. Sabiedribas sakotngjie
darbibas mérki bija saistiti ar starpniectbu nekustama Tpasuma (turpak — NI) pirk§ana un pardosana, NT projektu
attistiSanu, projektéSanu un blvuzraudzibu, ka ari NI apsaimnieko$anu. 2010. gada laika Sabiedribas
dibinatajs ir pienémis [Emumu par ienakumus neneso$o aizdevumu parvaldibas koncentré$anu Agentara. Lidz
ar to, ir mainfjusies Sabiedribas darbibas uzdevumi un mérki. Par Sabiedribas darbibas mérkiem ir noteikta no
Bankas parpemto ienakumus nenesoSo aizdevumu piedzina un parnemta nekustama Tpasuma parvaldiba.
Sabiedribas uzdevums ir gat iesp&jami lieldkus ieng@mumus, kuri izriet no minéto darbibu veik$anas.

Parskata gada laikd Sabiedriba ir batiski palielinajusi savu NI un prasijuma tiesibu portfeli (2.5 un 4 reizes
attiecigi). Prasijuma tiesTbu parnem8ana un nekustama TpaSuma iegade tiek planota arf 2012. gada.

Parskata gadu Sabiedriba noslédz ar zaud&jumiem, kas ir radusies, parvértgjot cesija iegadatas prasijuma
tiesTbas un nodroSinot Tpasuma eso$o nekustamo Tpadumu apsaimniekodanu un uztur&$anu, ka ari
administrativu funkciju veik$anu.

2012. gada Sabiedriba plano palielinat ieguldijuma TpaSumu nomas un Tres ienémumus, ka arl iepdmumus no
nekustamo Tpasumu realizacijas. Tapat turpindsies cesija iegadato prasijuma tiesibu piedzina un darbs pie
Sabiedribas organizatoriskas struktriiras pilnveido$anas un atpazistamibas veicinasanas tirga.

Sabiedriba ir paklauta dazadiem finansu riskiem, no kuriem batiskakais ir kreditrisks, kas veidojas no pircéju un
pasititaju paradiem, ka ar cesija iegadatajiem kreditiem. Pirc&ju un pasutitaju paradi tiek uzraditi atglistamaja
vértiba. Sabiedribas aizdevuma procentu likme ir fikséta, kas mazina procentu likmes izmainu risku.

Bitiskakie nakotnes darbibas riski ir saistiti ar iesp&jamu nekustama Tpasuma cenu lejupsiidi, ka arl

iesp&jamam izmainam nodok|u joma, kas skar nekustamo TpaSumu. Tapat svarigi faktori bis Tres un nomas
tirgus aktivitate, un debitoru paradu atgisanas intensitate.

Sabiedriba ievéro piesardzjju likviditates riska vadibu, nodro$inot, ka ir pieejami atbilstosi kreditresursi saistibu
nokartosSanai noteiktajos tgrminos.

Uznémuma valde iesaka2011. parskata gada zaudéjumus segt no nakamo periodu pe|nas.

Laika perioda kop$ [pargkatd gada pédéjas dienas ITdz &7 zinojuma parakstidanai nav bijusi nekadi ievérojami
notikumi, kas bitiski iet tu parskata gada rezultatu.

Marting Muizridks |
Valdes Ibceklis

Gada parskats apstiprinats ar vieniga dalibnieka [Bmumu 2012. gada _
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentara”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

2011. gada parskats

10.

12.

16.

17.

18.

19.

20.

Pielikums no 10. It

Pelnas vai zaudéjumu aprékins

Neto apgrozijums

Pardotas produkcijas razodanas izmaksas

Bruto (zaudéjumi) / pelna

Administracijas izmaksas

Paréjie saimnieciskas darbTbas iepémumi
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas

Paréjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas
Zaud@jumi pirms nodokliem

Uznémumu iendkuma nodoklis par parskata gadu
Atliktais nodoklis

Paréjie nodokl|i

Parskata gaga zaudé&jumi

Martins Muiznie
Valdes loceklis

/
i

2012. gada 24. aprilis

Piezime

. lapai ir 81 finan3u parskata neatnemama sastavdala.

2011 2010
Ls Ls
1294 455 632 898
(1706 339) (536 800)
(411 884) 96 098
(376 108) (98 300)
551 308
(1 147 004) (1 307 810)
1491 385 1249
(2103 069) (516 950)
(1995 372) (1825 713)
(66 066) (20 551)
(2 061 438) (1 846 264)
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentara”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs: 40003426895

2011. gada parskats

Bilance
Piezime 31.12.2011. 31.12.2010.
Aktivs Ls Ls
Nematerialie ieguldijumi:
1. Koncesijas, patenti, licences, programmas 9 15 834 5848
Nematerialie iequldijumi kopa: 15 834 5 848
Pamatlidzekli:
1. Zemes gabali, €kas un blves 78 647 83 750
2. lekartas un masinas - 356
3. Paréjie pamatiidzekli un inventars 43 322 36 062
Pamatlidzekli kopa: 10 121 969 120 168
leguldijuma Tpasumi 11 24183 014 9078720
ligtermina finan$u ieguldijumi:
1. Lidzdaliba radniecigo sabiedribu kapitala 12 27 236 110 396
2. Aizdevumi radniecigajam sabiedribam 13 - -
3. Lidzdaliba asociéto sabiedribu kapitala - 12 10 450 35 000
6. Cesija iegadatie kredrti 14 26 915 073 9 870 860
ligtermina finan$u ieguldijumi kopa: 26 952 759 10 016 256
ligtermina ieguldijumi kopa: 51 273 576 19 220 992
Apgrozamie Iidzekli
Krajumi:
1. Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali 66 67
2. Nepabeigtie razojumi - 278 956
3. Gatavie raZojumi un preces pardodanai 392 487 978 000
Krajumi kopa: 15 392 553 1 257 023
Debitori:
1. Pircéju un pastitaju paradi 16 33 634 49 671
2. RadniecTgo sabiedribu paradi 27(c) 55 654 8 327
4. Citi debitori 17 453 951 36 400
7. Nakamo periodu izmaksas 18 14 795 9731
8. Uzkratie ienémumi 34 978 -
Debitori kopa: 593 012 104 129
Istermina finansu ieguldijumi:
_ 6. Cesija iegadatie kredTti 14 12 846 617 -
Istermina finansu ieguldijumi kopa: 12 846 617 -
Nauda: 19 632 221 7 345
Apgrozamie Iidzeldi kopa 14 464 403 1 368 497
Aktivu kopsumma 65 737 979 20 589 489
SANEMTS <

Pielikums ng 10./h1

Valdes locekKlj e

Marting Mui@éeks i N

2012. gada 24. aprilis

VALSTS (2
NOCERL
. lapai ir &T finan$u parskata neatnemama sastavdala.
B & BL ane
20, U4 2012
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama ipasuma agentara”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

2011. gada parskats

Pasivs
Pasu kapitals:
1. Dalu kapitals
5. Rezerves:
a) reorganizacijas rezerve
b) paréjas rezerves
6. Uzkratie zaud&jumi:
a) iepriek$éjo gadu zaud&jumi
b) parskata gada zaudé&jumi
Pasu kapitils kopa:

Kreditori:
ligtermina kreditori:

8. Paradi radniecigajam kreditiestadem
ligtermina kreditori kopa:

Istermina kreditori:
5. No pircéjiem sapnemtie avansi
6. Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem
8. Paradi radniecigajam sabiedribam
10. Nodok|i un valsts socialas apdro$ina$anas
obligatas iemaksas
11. Pargjie kreditori
15. Uzkratas saistibas
Istermina kreditori kopa:

Kreditori kopa:

Pasivu kopsumm

Pielikums ng 10. li

Martin Muiznieks \/
Valdes loceklis

2012. gada 24. aprilis

Bilance

Piezime

20

21

27(d)

22
23
24

31.12.2011. 31.12.2010.
Ls Ls

915 077 915 077

50 000 50 000

362 036 362 036

(2 926 089) (1 079 825)
(2 061 438) (1 846 264)
(3 660 414) (1 598 976)
65 159 923 21 996 994
65 159 923 21 996 994
8 260 1556

52 829 50 560
3745 702 -
20018 31 998

14 007 10 009

397 654 97 348
4238 470 191 471
69 398 393 22 188 465
65 737 979 20 589 489

. lapai ir 8T finan8u parskata neatnemama sastavdala.
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs: 40003426895

2011. gada parskats

Pasu kapitala izmainu parskats

Atlikums 2009. gada 31. decembri

Parskata gada zaud&jumi

Atlikums 2010. gada 31. decembr?

Parskata gada zaud&umi

Atlikums 2011. gada 31. decembri

Dalu Reorganizacijas Pargjas Uzkratie Kopa
kapitals rezerve** rezerves* zaud&jumi

Ls Ls Ls Ls Ls

915 077 50 000 362 036 (1 079 825) 247 288

- - - (1846 264) (1846 264)

915 077 50000 362 036 (2 926 089) (] 598 976)

- - (2061 438) (2 061 438)

915 077 50000 362 036 {4 987 527) (3 660 414)

* Saskana ar Latvijas Republikas likumu "Par sabiedribdm ar ierobeZotu atbildibu” 5% no Uznémuma ikgadgjas
pelnas bija janovirza obligatajam rezervém. Komerclikuma vairs nav prasTta $adas rezerves izveidoSana. Tadég|
péc registracijas Komercredistra Uznémums var pienemt IEmumu par statitos paredzétds rezerves parnesanu

uz iepriek$€jo pericdu nesadalito pelnu.

** Reorganizacijas rezerve izveidota ka dividend&s neizmaksajama pasu kapitala dala. Par tas talaku izlietojumu

var lemt daltbnieku sapulce.

Pielikums no 10. lidz 26. lapai ir 8T finandu parskata neatnemama sastavdala.




SIA Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentiira”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs: 40003426895

2011. gada parskats

Naudas pliismas parskats

I. Pamatdarbibas naudas pllisma
1. Zaudé&jumi pirms nodokliem
Korekcijas:
a) Pamatlidzek|u nolietojums
b) nemateridlo ieguldijumu vertibas norakstijumi
¢) procentu ienémumi
d) procentu izmaksas
e) zaud&umino pamatiidzek|u pardo$anas
f) (pelna) / zaud&umi no ieguldijuma Tpadumu patiesds
vértthas izmainas
g) zaud&jumino ieguldijuma TpaSumu atsavinaanas
h) uzkrdjumu izmaksas krdjumu vértihas samazinajumam
i) uzkrdjumu izmaksas ieguldijumu meitas un asociétajos
uznémumos vértibas samazinajumam
[y zaudgjumi no cesija iegadato kreditu vérthas izmainam

Korekcijas:

a) pircéju un pasdtitdju paradu (pieaugums) / samazindjums

b) krajumu atlikumu pieaugums

c) parddu piegadatajiem un paréjiem kreditoriem palielingjums
/ {(samazingjums)

Bruto pamatdarbibas naudas pliisma

Procentu maksajumi

Samaksatais nekustama Tpaduma nodoklis

Pamatdarbibas neto naudas pliisma

g hwN

Il. leguldidanas darbibas naudas plisma
Pamatlidzek|u un nemateridlo ieguldijumu iegade
lenémumi no pamatlidzek|u pardosanas
len@mumi no aizdevumu atmaksas

Sanemtie procenti

leguldijumu Tpadumu iegade

lenémumi no ieguldijuma TpaSumu pardosanas

. Kreditu iegade cesija

10.Cesija iegadato kredttu atmaksa
11.leguldi$anas darbibas neto naudas pliisma

CReNOU AW

lll. Finansésanas darbibas naudas plisma

1. Sanemtie aiznémumi

2. lzdevumi aiznémumu atmaksasanai

3. Finansésanas darbibas neto naudas plisma

Netc naudas un tas ekvivalentu palielindjums /
(samazinajums}) parskata gada

Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada s&kuma

Naudas un tas ekvivalentu atiikums parskata gada beigas

2011 2010

Ls l.s

(1995 372) (1825 713)
14 116 10 818
3746 392

(1 491 385) (1 249)
2090 175 380 645
533 -

(518 677) 444 577
314 -

- 649 366

107 710 151 164

- B14 727 -
(974 113) (190 000)
{488 883) 12 478
(392 486) (6 451)
3714048 (24 082)
1 858 566 (208 055)
(1788 164) {380 645)
(66 066) (20 551)

4 336 (609 251)

(30 428) {43 001)
246 -

30 940 -

1 491 385 1249
(14 105 667) (7 579 272)
776 692 -
(34 978 735) (9 870 860)
4273178 -

(42 542 389)

(17 491 884)

48 287 314 18 270 210
(5 124 385) (185 620)
43162 929 18 084 590
624 876 (16 545)

7 345 23 890

632 221 7 345

Pielikums no 10. ITdz 26. lapai ir 8T finan3u parskata neatnemama sastavdala.
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama ipaguma agenttra”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

2011. gada parskats

Pielikums
Gramatvedibas politika

(a) Informacija par Sabiedribu

SIA Hipotéku bankas nekustama ipaguma agentira” juridiska adrese ir Elizabetes iela 41/43, Riga, LV1010
Sabiedriba ir registréta Komercregistra ar vienoto registracijas numuru 40003426895, Sabiedribag vienTgas:
dallbnieks ir mates sabiedriba VAS ,Latvijas Hipotéku un zemes banka”, kurai pieder 100% no Sabiedribas
pamatkapitala. Sakot ar 2012, gada 11. janvari, Sabiedribas valdes loceklis ir Marting Muiznieks. Sabiedribas
revidents ir Zvérinatu revidentu komercsabiedriba “Ernst & Young Baitic” SIA un atbildiga zvérinats revidente
Diana Krigjane.

{b) Finansu parskata sagatavosanas pamatnostadnes
Finandu parskats sagatavots saskana ar Latvijas Republikas likumiem “Par gramatvedibu” un “Gada parskatu
likumu®,

Finansu parskats sagatavots saskana ar sakotnéjas vértibas uzskaites principu. Finangu parskatd par naudas
vienibu lietota Latvijas Republikas naudas vieniba Lats {Ls). Finandu parskats aptver laika periodu no 2011,
gada 1. janvara lidz 2011. gada 31. decembrim.

Pelnas vai zaud&jumu aprékins sastadits atbilstodi apgrozijuma izmaksu metodei.
Naudas plismas parskats sastadits péc netiesas metodes.

Sis ir sabiedribas atseviskais parskats. Saskana ar Latvijas Republikas “Konsolidéto gada parskata likuma®
9.pantu, Sabiedriba ir atbrivota no konsolidats gada parskata sagatavo$anas sakard ar to, ka Sabiedribas
mates sabiedriba — VAS “Latvijas Hipot&ku un zemes banka” ir Latvija registréta sabiedriba (adrese; Doma
laukums 4, Riga), un tai pieder visas Sabiedribas akcijas un ta sagatavo konsolidsto gada parskatu, ieklaujot
taja SIA “Hipotéku bankas nekustama Tpaguma agentira” un tas meitas sabiedribas.

Salidzinot ar iepriek&&jo parskata gadu, Sabiedribas lietotas uzskaites un novértédanas metodes nav mainitas,
bet ir mainita pelpas vai zaud&jumu aprékina postenu ,Neto apgrozijums”, ,Pardotas produkcijas razo$anas
izmaksas” un ,Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas” klasifikacija. Salidzinogie radtaji par 2010. gadu ir
atbilstodi mainiti.

(c) lepémumu atzi$ana un neto apgrozijums

Neto apgrozijums ir gada laika pardotas produkcijas un sniegto pakalpojumu vértibas kopsumma, atskaitot
pievienotds vértibas nodokli. lepémumi no preCu pardoSanas tiek atziti, kad pircéjs ir preces akceptgjis,
atbilstosi pretu piegades nosacijumiem. lenémumi no pakalpojumu sniegSanas tiek atziti tad, kad tie tiek
sniegti. lenémumi no dividendém tiek atzTti, kad rodas likumigas tiesThas uz tam.

(d) Arvalstu valiitu parvértésana latos

SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpaduma agentlra” uzskaite tiek veikta Latvijas latos. Visi darfjumi arvalstu
vallitas ir parvértéti latos péc Latvijas Bankas noteiktd valitas kursa attieciga darjuma veik$anas diena.
Monetarie aktivi un saistibas arvalstu valiitas tiek parrékinatas latos péc Latvijas Bankas noteikta kursa
parskata gada p&d&ja diena. Norékinu par drvalstu valitas veiktajiem darfjumiem un arvalstu valitas nominéto
monetaro aklivu un saisttbu vértibas parrékinasanas rezultata glta arvalstu valltas pelna vai zaudéjumi tiek
ieklauti attieciga perioda pelnas vai zaudsjumu aprékina.

31.12.2011. 31.12.2010.
Ls Ls
1 USD 0.544 0.535
1 EUR 0.702804 0.702804

10
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama ipasuma agenttra” 2011. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs: 40003426895

Pielikums (turpindjums)
Gramatvedibas politika (turpinajums)

{e) Nemateridlie ieguldijumi un pamatiidzekli

Nematerialie ieguldijumi un pamatitdzek|i ir uzraditi iegades vértiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un uzkrato
vértibas samazinajumu. legades vertiba tiek ieklautas izmaksas, kas tiedi saistltas ar pamatiidzekla vai
nemateriald ieguldijuma iegadi. legadato datorprogrammu licenéu iegades vértiba ieklauj licenéu jegades
izmaksas un izmaksas, kas radudas, ievieSot tas lietogana.

Zeme netiek paklauta nolietojuma aprékinam. Par&jiem akilviem nolietojumu aprékina péc linearas metodes
attiecigo pamatlidzeklu lietderigas izmanto3anas perioda garuma, lai norakstitu pamatlidzek|a iegades vertibu
fidz ta apléstajai atlikugajai vertbai lietderigds izmantoSanas perioda beigas, izmantojot §adas vadibas
noteiktas likmes:

% gada
Ekas 5
Tehnologiskas iekartas 20
Parejas iekartas un aprikojums, transporta ITdzek|i 16.67

Gadijumos, kad kada nemateriald feguldijuma vai pamatiidzek|a bilances vértiba ir augstaka par t& atgistamo
vértibu, attiecTgd nemateridld ieguldijuma vai pamatiidzekla vértiba tiek nekavéjoties norakstita fidz ta
atglstamai vértihai. Atglstama vértiba ir augstaka no attiecigd pamatlidzek|]a patiesds vértlbas, atskaitot
pardodanas izmaksas, vai lietodanas vértibas.

Turpmakas izmaksas tiek ieklautas aktiva bilances vertiba vai atzltas k3 atsevidks aktivs tikai, kad pastav liela
varbitiba, ka ar $o posteni saistitie nakotnes saimnieciskie labumi ieplidTs SabiedrTha un T postena izmaksas
var ticami noteikt. Sadas izmaksas tiek norakstitas attiecigd pamatlidzekla atlikuSaja lietderTgas listoanas
perioda. Kapitaliz&jot uzstaditas rezerves dalas izmaksas, nomainitds dalas atlikusT vértTba tiek noraksfita
pelnas vai zaud&jumu aprékina.

Pamatiidzekju kart&ja remonta un uzturéSanas izmaksas tiek ieklautas t& perioda pelpas vai zaud&umu
aprékina, kura tas ir radusas.

Pelna vai zaud&jumi no pamatiidzek|u izslégdanas tiek aprékinati k& starpiba starp pamatiidzekla bilances
vértibu un pardosanas rezultata ghtajiem ienémumiem un ieklauti ta perioda pelnas vai zaud&jumu apréking,
kura tie radusies.

(f) Krajumi

Krajumi ir noradTti zemakaja no pasizmaksas vai neto pardosanas vértibas. Pasizmaksa apr8kinata, izmantojot
FIFO metodi. Neto pardodanas vértiba ir normalas Sabiedribas darblbas gaitd noteiktd krajumu pardoSanas
cena, atskaitot krdjumu pabeig$anas un pardo$anas izmaksas. Gadijumos, kad krdjumu neto pardoSanas
vérttha ir zemaka par to padizmaksu, §iem krajumiem tiek izveidoti uzkrajumi to vértibas samazinadanai lidz
neto pardoganas vértibal.

(9) Debitoru paradi

Debitoru novértdsana veikta individuali katram debitoram. Bilancé uzraditie debitori ir novértéti k& atgustami.
Uzkrajumi vértibas samazinajumam tiek veidoti gadijumos, kad pastav objekilvi pieradijumi tam, ka Sabiedriba
nevarés sanemt debitoru paradus pilna vértiba atbilstosi sakotnéji noteiktiem atmaksas terminiem. Uzkrajumu
apjoms ir starpiba starp debitoru paradu uzskaites summu un to atglstamo vértibu. Uzkrdjumu summa tiek
ieklauta pelnas vai zaud&jumu aprékina.
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira” 2011. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Pielikums (turpindjums)
Gramatvedibas politika (turpindjums)

{h) Operativa noma

Sabiedriba ir nomnieks

Noma, kuras iznomatajs patur nozimigu daju no Tpadumtiestbdm raksturigajiem riskiem un atlidzibas, tiek
klasificGta ka operativd noma. Nomas maksajumi un priek8apmaksas maksajumi par nomu (atskaitot no
iznomataja sanemtos finansidlos stimulus) tiek ieklauti pelnas vai zaud&jumu aprékind péc line@ras metodes
nomas perioda laika.

Sabiedriba ir iznomatijs

Aktivi, kas tiek iznomati operativaja noma, tiek uzraditi pamatiidzek|u sastévd iegades vertiba, atskaitot
nolietojumu. Nolietojumu aprékina péc linedras metodes attiecigo pamatlidzek|u lietderigas lietoSanas perioda
garuma, lai norakstitu pamatlidzekla vértibu lidz 14 apléstajai atlikuSajai vertibai lietderigds izmantodanas
perioda beigas, izmantojot likmes, kas noteiktas lidzigiem Sabiedribas pamatlidzekliem. Nomas ien@mumi no
operafivas nomas un no klientiem sanemtas priek8apmaksas tiek ietvertas pelnas vai zauddjumu aprékina péc
linedras metodes nomas perioda laika. '

legadajoties Tpadumu Sabiedriba ar bijuSo Tpasuma Tpadnieku nosl&dz nomas Ifgumu uz 3 gadiem.
Jauniegadato Tpadumu Sabiedriba uzskaita ka ieguldijuma Tpasumu. Nolietojums diem TpasSumiem netiek
r&kinats. Tpaduma ieguldTjumi 1 reizi ceturksnT tiek parvértéti atbilsto3i tirgus situacijai.

{i) Alzpémumi

Sakotné&ji aizneémumi tiek atziti sanemto naudas lfdzek|u apjoma, atskaitot ar aizn@mumu sanemsanu saistTtas
izmaksas. Turpmakajos periodos aizn&@mumi tiek uzraditi amortizétaja iegades vértiba, kura tiek noteikta,
izmantojot aiznémuma efektivo procentu likmi. Ar aizpg@mumu sanem3anu saistitds izmaksas tiek ieklautas
pelnas vai zaud&jumu aprékina pilnd apméra to raanas bridr.

)] Aizdevumi

Sakotngji aizdevumi tiek atziti izsniegto naudas ITdzek|u apjoma, atskaitot ar aizdevumu izsniegSanu saistitas
izmaksas. Turpmakajos periodos aiznémumi tiek uzraditi amortizetajd iegades vérliba, kura tiek noteikta,
izmantojot aizn@muma efektivo procentu likmi. Starpiba starp sanemto naudas Iidzek|u apjomu, atskaitot ar
aizndmumu sanemsanu saistitas izmaksas, un aiznémuma dz&3anas vértTbu, tiek pak3peniski ietverta pelnas
vai zaudéjumu aprékina.

(k) Nodokli
Parskata gada uznémumu ienakuma nodok|a izmaksas ir ieklautas finansu parskata, pamatojoties uz vadibas
saskana ar Latvijas Republikas nodok|u likumdo3anu veiktajiem aprékiniem.

Atliktais nodoklis tiek aprékinats saskana ar saistibu metodi attieciba uz visdm pagaidu at8kiribam starp aktivu
un saisttbu v&rttbam finandu parskata un to vértibam nodok|u aprékinu mérkiem. Atliktd nodok|a aprékinos tiek
izmantotas bilances datuma spéka eso$ds nodok|u likmes, kas sagaid@mas periodos, kad paredzéts realizét
attiecigo atlikta nodok|a aktivu vai nokartot atliktd nodokla saistbu. Pagaidu atSkiribas galvenokart rodas,
izmantojot atdkirlgas pamatiidzeklu nolietcjuma likmes, k& arm no nodok|u zaud&umiem, kas parnesami uz
nakosajiem taksacijas periodiem. Atliktd nodok|a akiTvu atzist, ja pastav liela varbatiba, ka tiks gita ar nodokli
apliekama pe|na, uz kuru varés attiecinat atskaitamo pagaidu atskirtbu.

n Uzkratis neizmantoto atvalinajumu izmaksas
Uzkrato neizmantoto atvalinadjumu izmaksu summa tiek noteikta, reizinot darbinieku vidéjo dienas atalgojumu
parskata gada p&déjos se§os ménesos ar parskata gada beigas uzkrato neizmantoto atvalingjuma dienu skaitu.

(m) Nauda un naudas ekvivalenti
Nauda un naudas ekvivalenti sastav no tekoso bankas kontu atlikumiem.

(n) Saistitas puses

Par saistltajam pusém tiek uzskatlti Sabiedribas dalibnieks, Valdes locekl|i, vinu tuvi gimenes locekli un
sabiedribas, kurds min&tajam personam ir kontrole vai batiska ietekme.
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama ipaSuma agentara” 2011. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Pielikums (turpinajums)
Gramatvedibas politika (turpindjums)

(o) Cesijas

Cesija ir prasijuma pareja no viena kreditora citam péc tiesiska darfjuma, likuma vai tiesas sprieduma. Cesijas
tiek uzskaitTtas un atzitas Sabiedribas finangu parskatos, pamatojoties uz to iegades vértibu.

Ja debitoru parads tiek atglts mazakd summa par iegades vértibu, tad atlikusT debitoru parada summa tiek
norakstita zaudgjumos. Sabiedriba glstot pejpu no iegadata debitora paréda atgisanas $o pelpu apliek ar UIN
visparéja kartiba, t.i., ieklauta ar UIN apliekamaja ienakuma. Savukart, ja Agentrai radusies zaudgjumi sakara
ar to, ka debitoru parads pilniba vai dalgji nav atglistams tad ta aplickamais iendkums tiek palielinats par
bezcerigo (zaudato, bez ceribam tos kadreiz atgat) debitoru parddu summam, kas tiesi ieklautas zaudéjumos
(izmaksas).

(p) teguldijuma Tpasumi

leguldijuma fpasumus veido ieguldijumi zem& un &kas, kas tiek turétas nomas iep@mumu vai ieguldijuma
vértlbas pieauguma nollikos, nevis izmanto$anai razo$anas, pretu piegades vai pakalpojumu snieg$anas
noliikos, administracijas vajadzibam vai pardo$anai ikdienas uznéméjdarbibas ietvaros.

leguldijuma Tpasumi sakotn&ji tiek novertati to izmaksu vértiba, iek|aujot taja attieclgad darfjuma izmaksas. Péc
sakotn&jas atziSanas ieguldijuma Tpasumi tiek novértéti patiesaja vertiba, kas atspogulo tirgus stavokli bilances
datuma. Pelna vai zaud&jumi, kas rodas no ieguidijuma TpaSuma patiesas vértibas izmainam, tiek iek|auti pelna
vai zaud&jumos period3, kura tie radusies.

leguldijuma Tpasuma atzidana tiek partraukta tad, kad to atsavina, vai tad, kad ieguldijuma Tpasumu pavisam
iznem no lietodanas, un no ta atsavinasanas nakotné nav gaidadms saimniecisks labums. Pe|na vai zaud&jumi,
kas rodas no ieguldTjuma Tpaduma norakstiSanas vai atsavinadanas, tiek atzlti pe|nas vai zaud&jumu aprékina
atsavinasanas vai likvidacijas perioda.

Parnesana uz ieguldTjuma Tpaguma posteni, javeic tikai un vienigi tada gadijuma, kad notiek ta lietosanas veida
maina, par ko liecina fakts, ka Tpagnieks beidz izmantot nekustamo Tpadumu, nekustama Tpaduma iznomasana
saskana ar operativas nomas noteikumiem kadai citai personai vai celtniectbas darbu vai izstrades pabeigsana.
Parnesana no ieguldijuma Tpaduma postena javeic tikai un vienigi tada gadijuma, kad notiek ta lietoSanas veida
maina, par ko liecina fakts, ka Tpasnieks pats sak izmantot nekustamo Tpasumu, vai ka tiek uzsakta Tpasuma
uzlaboSana pardosanas nollka.
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agenttra”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

2011. gada parskats

Pielikums (turpinajums)
Gramatvedibas politika (turpindjums)

(1) Neto apgrozijjums*

len&mumi no nekustama TpaSuma pardosanas
lenémumi no nomas maksas**

lenémumi no Tpadumu apsaimniekodanas
len@mumi no komisijas par aizdevumu izstradi***
lené&mumi no bilvuzraudzibas

lendmumi no nekustama Tpasuma realizacijas pakalpojumu snieg$anas****
lenémumi no projekt&3anas

lenémumi no zemes uzmérisanas un reg. Zemes gramata

len€mumi no remontdarbiem

Citi ienémumi

* Viss Uznémuma neto engroszums gits Latvijas Republika.

2011 2010
korigéts

Ls Ls

776 692 4 391
198 678 76 639
164 426 207 525
145 316 -
8 487 21 470
251 315

- 43733

- 13313

- 7 188

856 7 324
632 898

1294 455

** leguldTjuma Tpadumi tiek iznomati saskand ar operativas nomas llgumiem. Nomas [fgumi parasti tiek slégti uz
A P

terminu no viena lidz trim gadiem.

*** Allidziba saskana ar 2010. gada 29. novembra ligumu ar VAS “Latvijas Hipotéku un zemes banka" par
tiesvedibas un piedzinas darbu veikdanu Bankas varda attiecTba pret Bankas debitcriem.

¥+ Atlidziba saskana ar 2009. gada 28. aprila flgumu ar VAS “Latvijas Hipotéku un zemes banka® par

sadarbibu nekustamo TpaSumu iegadé no Bankas vai tas klientiem.

(2) Pardotas produkcijas raZoSanas izmaksas

izdevumi no nekustama Tpasuma pardosanas
Izdevumi no Tpasumu apsaimnieko3anas

Darba samaksa

Valsts socialas apdrodind3anas cbligatas iemaksas
Citi jpaduma iegades izdevumi

Transporta izmaksas

Pamatitdzek|u nolietojums un nematerialo ieguldijumu v&riibas norakstijumi
Tpasumu apdroginasanas izdevumi

Tiesvedibas izmaksas

Izmainas uzkrajumos neizmantotajiem atvalindjumiem
Mazveriigais inventars

Reklamas izdevumi

Citas raZo8anas izmaksas

{(3) Administracijas izmaksas

Darba samaksa

Profesionalo pakalpojumu izmaksas

Valsts socizlas apdrosinasanas obligatas iemaksas
Biroja uztur&$anas izmaksas

Sakaru izdevumi

Transporta izmaksas

Uzkrajumi prémiju izmaksam par parskata gada darba rezultatiem
Biroja telpu noma

Finandu parskata revizija

Paradu piedzinas izdevumi

Citas administracijas izmaksas

14

777 006 -
424 525 273 563
298 471 157 394

72 153 38 812
25 345 -
20 725 3552
17 862 11210
17 351 -
12 690 .

3427 (980)

2 051 8 225

1511 335
33 222 44 689

1706 339 536 800

133 136 44 491
96 451 -
32 072 10718
29 620 3750
26 741 2 546
18 034 14 210
16 225 -

7 699 5263
6 900 6 900
3262 -
5 968 10 422
376 108 98 300
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentara” 2011, gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs: 40003426895

Pielikums (turpindjums)

(4) Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi

2011 2010

Ls Ls

Neto ienémumi no ieguldijumu Tpasumu patiesas vértibas izmaipam* 518 677 -
Pelna no $aubTgo aizdevumu atglisanas 30 940 -
Paréjie ienémumi 1 691 -
551 308 .

* tengémumi ir radudies pateicoties vBrojamai majok|u nekustama Tpaduma tirgus segmenta aktivitatei Riga un
Pierfga 2011. gada beigas.

(5) Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas

Uzkrajumi cesija iegadato kreditu vériibas samazindjumam* 814 727 -
Neatskaitdmais prieksnodoklis 155 553 37 608
Zaudgjumi no ITdzdalibu parvértésanas - 107 710 86 415
Izmainas uzkrajumos Saubigo debitoru paradiem 58 126 22 802
Bankas komisija 1715 1272
Soda naudas 634 1021
Neto zaud&jumi no pamatlidzek|u norakstidanas 533 -
Zaud&jumi no krajumu parvértésanas** - 649 366
Neto zaudéjumi no ieguldTjumu Tpadumu patiesas vértibas izmainam - 444 577
Zaud&jumi no neatglstamajiem aizdevumiem - 64 749
Citas saimnieciskas darbibas izmaksas 8 006 -
1147 004 1 307 810

* Cesija iegadato kreditu vértihas samazindjums ir saistits ar to ka faktiski parpemto nodrodingjumu vértiba ir
bijusi mazéka neka planots pie cesijas summas noteik8anas, ka ari ar atseviku nodrodindjumu paredzama
parnems&anas termina pagarinasanu.

** 2011, gadd visi krajumi kas atbilda ieguldljumu Tpasumu definicijai tika parklasificéti uz ieguldfjuma
Tpasumiem.

(6) Parégjie procentu ienémumi un tamiidzigi ienémumi

Procentu ien@mumi par cesija iegadatajiem kreditiem* 1491 385 "
Procentu ienémumi par Tstermina aizdevumiem 1249

1491 385 1249

* Procentu iepémumi par cesija iegadatajiem kreditiem tiek atziti balstoties uz faktiskajam prasfjuma tiesibu
atmaksas naudas plismam 2011. gada.

(7)  Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas

Procentu izmaksas 2090175 380 645
Neto zaudgjumi no arvalstu valitas Kursa svarstibam 12 894 136 305
2 103 069 516 950

(8) Uzpn@mumu ienakuma nodoklis par parskata gadu un atliktais nodoklis

Atliktais nodoklis - -
Parskata gada uzn@mumu ienakuma nodoklis - -
Pelnas vai zaud&jumu aprékina atspogulotais uzndmumu ienakuma

nodoklis - -
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama ipasuma agentara” 2011. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Pielikums (turpingjums)

(8) Uzpémumu iendkuma nodoklis par parskata gadu un atliktais nodoklis (turpingjums)

Uzpémumu ienakuma nodoklis atSkiras no teorétiskds nodokla summas, kas rastos, ja Sabiedribas

zaudéjumiem pirms nodok|iem piemé&rotu likuma noteikto 15% likmi:

2011 2010

Ls Ls

Zaudg&jumi pirms nodokliem {1 895 372) (1825 713)
Teorétiski aprékinatais nodoklis, piemérojot 15% likmi (299 306) (273 857)
Izdevumi, par kuriem nedrikst samazinat apliekamo ienakumu 10 749 22 858
Izmainas neatzitaja atlikid nodokla aktiva 288 557 250 999

Nodok|u izdevumi -

Atlikta nodok|a aprékina izmantota patreiz noteikta nodokja likme 15%.

Uzkratie zaud&jumi uzndmumu iendkuma nodok|a mérkiem 2010. gada 31. decembrT bija Ls 867 299. Saskana
ar Latvijas Republikas likumdoSanu nodoklu mérkiem aprékinatie zaud&jumi var tikt segti no nakamo gadu

apliekama ienakuma:
Zaudéjumu
vértiba
Ls

2009. gada zaud&jumi uznémumu iendkuma nodokia mérkiem 275659
2010. gada zaudéjumi uznémumu ienakuma nodokja mérkiem 591 640

2011. gada zaud&jumi uzndmumu ienakuma nodok|a mérkiem 1629 302

2 496 8601

Atliktais nodoklis

Sabiedriba veic atiikta nodokja aktivu un atliktd nodokla saistibu ieskaitu tikai tad, ja ta ir juridiski tiesiga veikt
parskata perioda nodok|a aktivu ieskaitu pret parskata perioda nodokla saistiodm un atliktais nodoklis attiecas
uz vienu un to padu nodok|u administraciju. Balstoties uz piesardzibas principu un saskana ar likumu Par gada

L parskatiem Sabiedriba 2011. gada neatzTst atlikto nodokla aktivu.
2011 2010
- Ls Ls
- Neatzitais atliktd nodok|a aktivs parskata gada sakuma (319 817) {68 818)
lzmainas neatzTtaja atlikta nodok|a aktiva {288 557) {250 999)
- Neatzitais atlikta nodokla aktivs parskata gada beigas (608 374) (319 817)
9 31.12.2011. 31.12.2010.
Atlikta nodokla saistibas:
® Pamatlidzek|u nolietojuma pagaidu at3kiriba 9 065 5872
- Atlikta nodokla aktivi:
_ Uzkrato atvalinajumu izmaksu pagaidu at8kirtba (2673) (2 159)
. Uzkrato prémiju izmaksu pagaidu atdkirtba (2 434) -
@ leguldijuma Tpadumu patiesas vértibas izmainas pagaidu atskiriba (115 633) {66 687)
: Uzkrajumu krajumu vértibas samazinasanai pagaidu at3kiriba - (126 748)
@ Uzkrajumu cesija iegadato kreditu vértibas samazind$anai pagaidu
atskirtba (122 209) -
@ pz niko$ajiem taksacijas periodiem parnesamie zaud&jumi uznémumu
| ' ienakuma nodokla mérkiem (374 490) (130 095)
) Neatzltais atlikta nodokla aktivs {608 374) {319 817)
P
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs: 40003426895

2011. gada parskats

Pielikums (turpinajums)

{9) Nemateriilie ieguldTjumi

Koncesijas, Kopa
patenti, licences, h
programmas

Sakotngja vértiba
31.12.2010. 7 689 7 689
legade 13732 13732
Norakstlts (135) (135)
31.12.2011. 21286 21286
Nolietojums
31.12.2010. 1 841 1 841
Aprékinats par 2011. gadu 3746 3746
Par norakstto (135) (135)
31.12.2011. 5452 5452
Bilances vértiba 31.12.2010. _ 5 848 .. 5848
Bilances vértiba 31.12.2011. 15 834 15 834
(10} Pamathdzekli

Zemes gabali, lekartas un Paréajie Kopa

ékas, bilives masinas  pamatlhidzekli
un inventars

Sakotnéja vértiba
31.12.2010. 115 423 32 354 70612 218 389
Parklasificéts H (32 354) 32 263 -
legadats - - 16 696 16 696
Norakstits - - (38 426) {38 426)
31.12.2011. 115 514 - 81145 196 659
Nolietojums
31.12.2010. 31673 31998 34 550 98 221
Par parklasificdto - (31 998) 31998 ‘ -
Aprékinats par 2011. gadu 5194 - 8 922 14 116
Par norakstito - - (37 647) (37 647)
31.12.2011. 36 867 - 37 823 74 690
AtlikusT hilances vértiba 31.12.2010. 83 750 356 36 062 120 168
AtlikusT bilances vértiba 31.12.2011. 78 647 - 43 322 121 969
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SIA Hipotéku bankas nekustama fpaduma agentlra”

Adrese: Elizabeles iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs: 40003426895

2011. gada parskats

Pielikums (turpinijums)

(11} leguidijuma Tpasumi

31.12.2011. 31.12.2010.

Ls Ls

Bilances vértiba 1. janvarl 9078720 -
legade 14 105 667 7579272
Nodo3ana no krajumiem 1 256 956 1944 025
Atsavindsana (777 008) -
Pelna / (zaud&umi) patiesas vértibas korekcijas rezuitata, neto* 518 677 (444 577)
Bilances vértiba 31. decembH 24183 014 9 078 720

leklautie akiivi — nekustamie Tpasumi - zemesgabali, €kas, domajamas dalas no ékam un zemes — dzivok|,
telpas.

Nekustamo TpaSumu — zemesgabalu, &ku, dzivok|lu - patiesd vértiba ir to tirgus vértTbas, kuru noteikusi
profesionali kvalific&ti vertétaji dazados laika periodos. Lai noteiktu aktivu patieso vértibu vienlaikus, lietoti NI
tirgus vartlbu korekciju koeficienti, kas noteikti, balstoties uz tirgus informaciju un ekspertu sagatavotiem
parskatiem.

NI tirgus vértibu korekciju koeficienti izstradati, lai nodrodinatu Bankas aizdevumu nodroindjuma iekilato NI
vértibas aktualizaciju kreditriska parvaldisanai.

NT tirgus vértibu korekciju koeficienti balstiti uz tirgus informaciju, kas ar statistisko metodi apkopota par laika
periodu, sakot ar 2004. gadu. No 2004. gada Ilidz 2009. gadam par gadu, pamatojoties uz vidéjo gada
informaciju, bet sakot ar 2010. gadu - pa ceturkéniem, vidgjo Latvija konstatéto statistisko cenu limeni katram
Tpaduma veidam, ka ar salidzinata ar Tpasumu tirgus tendenéu anafizes informaciju, ko sniedz LR Centrala
statistikas parvalde, Valsts Zemes dienests un NI kompanijas (SIA Arco Real Estate, SIA Latio, SIA Oberhaus

u.c.).

31.12.2011. 31.12.2010.

Ls Ls

leguldTjuma Tpadumi 24 953 899 9523 297
Patiesas vértibas izmaina” (770 885) {444 577)
24183 014 9 078 720

leguldljuma Tpasumu cend ir ieklautas tie$i attiecindmas izmaksas, piemé&ram, maksa par juridiskiem
pakalpojumiem, valsts un kancelejas nodevas.

leguldijuma Tpasumi tika novaréti péc patiesds vertibas metodes uz 31.12.2011. Zaud&jumus kas radas no
ieguldijuma Tpasumu patiesas vértthas izmaindm Sabiedriba ieklava pe|pas vai zaud&jumu aprékina.

leguldjumu Tpasumi uzskaitTti to patiesaja vértiba, kas noteikta, pamatojoties uz SabiedrToas sertificéta
nekustam3a Tpasuma vértétdja veikto novértdjumu. Patiesd vértiba ir vértiba, kas atbilst naudas vai tas
ekvivalentu daudzumam, par kadu aktlvu iespgjams novérté§juma datuma apmainit darjuma starp labi
informétu, ieinteresétu pircdju un labi informétu, ieinteresdtu pardevéju, kuri nav finansiali saistiti. Min&tais
novartdjums veikts saskana ar Starptautiskajiem novértéSanas standartiem.

* 2011. gada neto pelna patiesds vértibas korekcijas rezultdtd veidojas ka starpiba starp 2010. gada
ieguldTjuma Tpadumu patiesas vértibas izmainas un uzkrajumiem krajumu vértibas samazinadanai (2011. gada
krajumi parklasificéti uz ieguldijuma Tpadumiem, sk. 15. piezimi) un ieguldijuma TpaSumu patiesas vértibas
izmainas 2011. gada.

Uzpémuma nekustama ipasuma kadastrala vartiba

31.12.2011. 31.12.2010.

Ls Ls

Zeme 5199 750 8090186
Ekas un blves 15377 533 6 038 605
20 577 283 6 847 621
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira”

2011. gada parskats

VRN VRN TR TR SR VA VR ¥

) Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895
) - -
Pielikums (turpindjums)
(12) Lidzdaliba radniecigo un asociéto sabiedribu pamatkapitala*
- . leguldijuma
g Uzpdmums o  Sakoingjais vartibas 31.12.2011. 31.12.2010.
ieguldijums o ak
norakstidana
D)
» SIA Varmes rapsis”, Sniedzes, Varmes
pag. Kuldigas raj. 58 49 250 (49 250) -
%)
SIA ,Tilzas Rapsis”, Raina iela 6, Tilzas
) pag., Balvu raj. 86 147 561 {120 325) 27 236 110 396
D] SIA ,Priekulu Rapsis”, Raunas iela 1,
Priekulu pag., Priekuli, C&su raj 26 35 000 (24 550) 10 450 35 000
D
KOPA: 231 811 (194 125) 37 686 145 396
9 * Sabiedriba ir atbrivota no konsolidéta gada parskata sagatavosanas saskana ar gramatvedibas politikas (b)
5) sada|a aprakstite politiku. ~ _
9 * |eguldljumu vértibas samazindjums noteikts balstoties uz Uzpémumu esosiem un planotiem finansu
rezultatiem 3-5 gadiem. Atbilsto$i tiem paredzams, ka Uzn@mumu vértiba nebis pilnba atglistama.
2 (a) Informacija par koncerna meitas sabiedribam
o) Pasu kapitals Parskata gada pelna /
(zaudajumi)
) Nosaukums Adrese 31.12.2011. 31.12.2010. 2011 2010
_ 81A ,Varmes Rapsis’ Sniedzes, Varmes pag.,
=) Kuldigas raj. 505 61332 (60 827) {17 383)
) SIA ,Tilzas Rapsis” Raina iela 6, TilZas pag.,
2 Balvu raj. 131 139 127 505 3634  (13058)
2009. gada 7. janvarl tika veikta SIA ,Rapsis” un SIA Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentlra”

reorganizicija, kuras rezultata, SIA ,Rapsis” tika pievienota SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma
agentdra” un [idz ar to tika parnemtas kapitaldajas saistltajos uzn@mumeos — SIA ,Varmes Rapsis™ un SIA
»TilZas Rapsis”.

SIA ,Varmes rapsis” un SIA ,Tilzas rapsis” nodarbojas ar rap8a séklas un graudu iepirk$anu, pirmapstradi un
glabasanas organiz&sanu un rap3a realizaciju.

** 19.10.2011. SIA ,Varmes rapsis” uzsakts likvidacijas process. Parskata sastadiSanai izmantoti dati no
Uznémuma likvidacijas sdkuma finan$u parskata uz 19.11.2011.

[

(b) Informacija par asociétajam sabiedribam
Pasu kapitals Parskata gada
zaud&jumi

Nosaukums Adrese 31.12.2011. 31.12.2010. 2011 2010
- SIA Priekulu Rapsis” Raunas iela 1, Priekulu
» pag., Priekuli, Gésu raj. 117 625 128 882 (11 257) (33 931)
) (13) Aizdevumi radniecigajam sabiedribam
= 31.12.2011. 31.12.2010.

Ls Ls
= Aizdevumi 22 009 64 749
2 Uzkrajumi aizdevumu paradiem {22 009) (64 749)
L
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpaduma agentara” 2011. gada parskats
Adrese: Elizabetes lela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs: 40003426895
Pielikums (turpingjums)
(14) Cesija iegadatie krediti
31.12.2011. 31.12.2010.
Ls Ls
Cesija iegadatie krediti 40 576 417 9 870 860
Uzkrajumi cesija iegadato kreditu vertbas samazinajumam (814 727) -
Tai skaita: 39 761 690 9 870 860
Tai skaita:
- Istermina dala* 12 846 617 -
- ilgtermina daja 26 915 073 9870 860
39 761 690 9 870 860

* Cesija iegadato kredTtu Tstermina dala ir noteikta balstoties uz pl&notajdm atmaksas naudas plusmam 2012.
gada. Cesija iegadato kreditu Tstermina dala ir atspogulota Tstermina finansu ieguldijumu sastava.

(15) Krajumi

Gatavie razojumi un preces pardoZanai
Izejvielas, pamatmateridli un paligmateriali
Nepabeigtie razojumi

Uzkrajumi krajumu vériibas samazindsanai

392 487 1407 291
66 87

- 694 651

- (844 986)

392 553 1257 023

2011. gada tika pienemts |8mums par krajumu parklasificédanu uz ieguldijuma Tpasumiem, jo p&c savas
funkcijas tie atbilda ieguldijumu Tpagumu definTcijai. Kop&jas parklasificdto krajumu apjoms ir 1256 956 LVL,

neto (skat. 11. piezimi).
{16) Pircéju un pasititaju paradi

Pircéju un pasatitaju paradu uzskaites vertiba
Uzkrajumi sliktiem un $aubTgiem pirc&ju un pasutitaju paradiem

(17) Citi debiteri

PVN parmaksa (skat. 22. piezimi)

Samaksatais 10% nodrodindjums NI izsolém

Sanemtais, bet neatmaksatais PVN

Avansa maksajumi

Uzn&8mumu iendkuma nodokla parmaksa (skat. 22. piezimi)
Paréjie debitori

Uzkrajumi $aubTgiem paré&jiem debitoriem

(18) Nakamo periodu izmaksas
Nekustama Tpaduma apdro§inadianas izmaksas
Priek$apmaksa par hiroja telpu Tri
Automasinu apdrosindsanas izmaksas
Paréjas nakamo periodu izmaksas
{19) Nauda

Naudas fdzek|i banka

20

133 196 72 473
(99 562) (22 802)
33 634 49 671
278 939 10 986
120 566 -
41 466 8 778
8618 6 259

3 257 3 257
13 890 7 120
(12 785) .
453 951 36 400
11 865 7 827

- 892

- 421

2 930 591
14 795 9 731
632 221 7 345
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SIA Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentara” 2011. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs: 40003426895

Pielikums (turpinajums)
(20) Pamatkapitals

Ls 915 077 ir veidots no viena daiibnieka VAS ,Latvijas Hipotéku un zemes banka” ieguldijumiem, sadalas 915
077 kapitala da|as, vienas dalas vérttba 1 Ls.

(21) Paradi radniecigajam kreditiestadém

31.12.2011. 31.12.2010,
Ls Ls

Aiznémums no VAS “Latvijas Hipotéku un zemes banka”:
- aiznémuma ilgtermina dala — atmaksajama 1-5 gadu laika 65 159 923 21 554 245
- aizn@muma ilgtermina dala ~ atmaksajama péc 5 gadiem - 442 749
65 159 923 21 996 994

2007. gada 14. februar? Sabiedriba sanéma aizdevumu EUR 1576 085 apmé&ra. 2008. gada 21. aprill tika
groziti aizdevuma ITlguma nosacijumi, palielinot aizdevuma summu ITdz EUR 1 949 417, 2009. gada 19. februari
aizdevuma atmaksas termin$ tika pagarinats lidz 2014. gada 28. februarim. Ar 2070. gada 28. decembri
Sabiedriba maina aizdevuma valGtu no EUR uz LVL. tkméne§a procentu maksajumi tika noteikti péc iikmes
seSu ménesu RIGIBOR plus 3% gada. Aizdevums pilnTba atmaksats 2011, gada 28. novembr.

Ka nodrosindjumu saistibu izpildei Sabiedriba iekilaja nekustamos Tpasumus - rindu majas Kekava, O3u ield 2,
Osu ield 4, Osu iela 6, O3u iela 8 un OS3u ield 10 par labu aizdevéjam — VAS ,Latvijas Hipotéku un zemes
hanka”.

2007. gada 22. februarl Sabiedriba sanéma aizdevumu LVL 158 000 apméra. 2009. gada 19. februarm
aizdevuma atmaksas termin$ tika pagarinats Ildz 2019. gada 28. februarim. Ar 2010. gada 28. decembri
Sabiedriba maina aizdevuma valltu no EUR uz LVL. lkméneda procentu maks3jumi tika noteikti p&c likmes
sesu ménesu RIGIBOR plus 3% gada. Aizdevums pilniba atmaksats 2011. gada 06. april.

Ka nodrosinajumu saistibu izpildei SabiedrTba iekildja nekustamo Tpadumu MeZa iela 21, Salaspill, Rigas rajona
par labu aizdevéjam — VAS Latvijas Hipotéku un zemes banka®.

2009. gada 3. februarT Sabiedriba sanéma aizdevumu EUR 315 000 apméra nekustamo Tpadumu iegadei,
aizdevuma gala termin$ tika noteikts 2014, gada 28. februarl. Ar 2010. gada 28. decembri Sabiedriba maina
aizdevuma valltu no EUR uz LVL. Ikménesa procentu maksajumi tika noteikti péc likmes sedu ménesu
RIGIBOR plus 3% gada. Aizdevums pilniba atmaksats 2011. gada 28. novembri.

K& nodrosinajumu saistibu izpildei Sabiedriba iekildja nekustamos Tpasumus Riga, Kartupe|u iela 35/2, Braslas
iela 27-2, Marupé, Braslas iela 39 (1/2 domajama dala), Marupé par labu aizdevgjam — VAS ,Latvijas Hipot&ku
un zemes hanka”.

2009. gada 19. februar Sabiedriba sanéma LVL 356 845 ekvivalentu aizdevumu EUR ar atmaksas terminu
2019. gada 28. februaris. Ar 2010. gada 28. decembri Sabiedriba maina aizdevuma valitu no EUR uz LVL.
Ikménesa procentu maksajumi tika noteikti p&c likmes sedu ménesu RIGIBOR plus 3% gad3. Aizdevums
pilnTba atmaksats 2011. gada 28. novembrT.

Ka nodrodindjumu saistibu izpildei Sabiedriba iekTldja nekustamos Tpagumus Riga, Kiburgas un Lazdu ield par
labu aizdevéjam — VAS | Latvijas Hipotéku un zemes banka”.

2009. gada 19. februdrm Sabiedriba sang&ma aizdevumu EUR 10 000 000 ar atmaksas terminu 2014. gada 28.
februaris. Minétais aizdevums tika pieskirts nekustamo Tpasumu iegadei un tas tiek nodro$inats — nostiprinot
hipotéku uz iegadatajiem TpaSumiem vai saglab3jot jau esosas hipotékas par labu VAS ,Latvijas Hipotéku un
zemes banka”. 2010. gada 19. maija Sabiedribai palielindja aizdevumu par EUR 10 000 000. 2010. gada 6.
decembrt Sabiedriba maina aizdevuma valltu no EUR uz Ls.

2010. gada 6. decembrT Sabiedribai palielindja aizdevuma limitu par LVL 54 000 000 ar aizdevuma
izsniegSanas termipu — 2014. gada 27. februaris. 2010. gada 31. decembii no piedkirta aizdevuma ir izmantoti
LVL 19 934 280, aizdevuma neizmantota dala sastada LVL 48 121 800.
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpaduma agentara” 2011. gada parskats
D] Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895
Pielikums (turpingjums)
w
(21) Paradi radniecigajam kreditiestadém (turpindjums)
)
2 2011. gada 29. novembrT Sabiedribai palielindja aizdevuma limitu "dz LVL 87 857 549 ar atmaksas terminu
=) 2016. gada 28. februaris. Procentu maksajumi p&c likmes 5% gada maksajami reizi ceturksni. 2011. gada 31.
decembri no pieskirtd aizdevuma ir izmantoti LVL 65 1569 923, aizdevuma neizmantotad dala sastdda LVL
2) 22 697 626.
) (22) Nodokli un valsts socialas apdro§indsanas obligatas iemaksas
.D Uzpémumu Pievienotds  Nekustama Valsts ledzivotaju Kopa
ienakuma vértibas ipasuma socialas iendkuma
'.) nodoklis nodokiis nodoklis apdrodinasanas nodoklis
obligatas
9 lemaksas
3 Parads 31.12.2010. - - - 12 466 19 532 31998
[ Y
(Parmaksa)* 31.12.2010. (3 257) (10 986) - - - (14 243)
> . Aprekinats par 2011. _
gadu - (324 835) 66 066 151 757 90 493 {16 319)
®) Samaksats 2011. gada 53 639 (66 066) {151 437) (102 819) (266 683)
Novirzits uz citiem
=) nodokliem 5 {5) - -
Korekcijas 3038 65 (34) 3069
9 Parads 31.12.2011. - . - 12 846 7172 20018
= (Parmaksa)* 31.12.2011. (3257) {278 939) - - - (282 196)
) * Nodok|u parmaksa ieklauta postent ,Citi debitori” (skat. 17. piezimi).
=) (23) Paréjie kreditori
31.12.2011. 31.12.2010.
=) Ls Ls
D) Algas 12 686 9992
Riska hodeva 9 17
%) Parsjie kreditori 1312 -
14 007 10 009
%)
% {24) Uzkratas saistibas
2 Uzkratie kredtta procenti 302 011 69 637
‘ Uzkratas neizmantoto atvalinajumu izmaksas 17 818 14 391
P Uzkratas prémiju izmaksas par parskata gada darba rezultatiem 16 225 -
5 Citas uzkratas izmaksas 61600 13 320
397 654 97 348
D)
) (25) Sabiedriba nodarbindte personu vidéjais skaits
' 2011 2010
%) o
' Vidéjais Sabiedriba nodarbinato personu skaits parskata gada: 34 28
D)
2
9
9
)
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentara”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs: 40003426895

2011. gada parskats

Pielikums (turpingjums)

{26) Vadibas atalgojums

Valdes locek|u
darba samaksa
valsts socialas apdrogina$anas obligatas iemaksas
Paréjo administracijas loceklu
darba samaksa
valsts socidlas apdroginasanas obligatas iemaksas
uzkrajumi atvalindjumiem

(27) Darijumi ar saistitajam pusém

Saistrta persona Attiecibu veids

2011 2010
Ls Ls

- 14 002

- 3373

133 136 30 489
32 072 7 345
3 802 5 358
169 010 60 567

VAS ,Latvijas Hipotéku un zemes
banka”

SIA “Hipolizings”
SIA”Riska investiciju sabiedriba”
AS “leguldijumu parvaldes

sabiedriba “"HIPO FOND}”
SIA ,Rigas Centra namu parvalde”

Radnieciga sabiedriba — mates sabiedrTba, kam pieder 100% no
Sabiedribas pamatkapitéla

Radniecgad sabiedriba— VAS ,Latvijas Hiiaotéku un zemes banka’
meitas sabiedriba (grupas dalibnieks)

Radnieciga sabiedriba ~ VAS ,Latvijas Hipot&ku un zemes banka”
meitas sabiedriba (grupas dalibnieks})

Radnieciskd sabiedriba — VAS “Latvijas Hipotéku un zemes
banka” meitas sabiedriba {grupas dalibnieks)

Radnieciga sabiedriba —~ VAS ,Latvijas Hipotéku un zemes banka”
meitas sabiedribas SIA ,Riska investiciju sabiedriba”® meitas
sabiedriba (grupas dallbnieks)

Sabiedriba veica $adus darTjumus ar saisfitajam pusém:

(a) Pakalpojumu snieg8ana

Pakalpojumu snieg$ana:
- mates sabiedrbai
- citam radniecigajam sabiedribam

(b) Pre¢u iegade un pakalpojumu sanemsana

Pretu iegade:

- ho mates sabiedribas

Pakalpojumu sanpems$ana:

- no méates sabiedribas

- no citdm radniecigajam sabiedribam

(c) Debitoru paradi, kas radusies no darfjumiem ar saistitajam pusém

Mates sabiedriba
Citas radniecigas sabiedribas

2011 2010
Ls Ls
172 013 296 289
- 2 391
172 013 298 690
2011 2010
Ls Ls
38 703 465 9 870 860
76 752 6 541
- 4 583
38780 217 9 881 984
31.12.2011. 31.12.2010.
Ls Ls
55 654 -
- 8 327
55 654 8 327
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentiira”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs: 40003426895

o

2011.

gada parskats

Pielikums (turpindjums)
(27) Darfjumi ar saistitajam pusém (turpindjums)

{d) Paradi kreditoriem, kas radusies no darijjumiem ar saistitajam pusém

Mates sabiedriba

(e) Aizn@mumi no radniecigajam kreditiestadém

Parskata gada sakuma

Parskata gada sanemtie aizpémumi

Parskata gada atmaksatie aizdevumi
Aprékinatie procenti

Samakséatie procenti -

Parskata gada beigas®

Tai skaita:

- uzkratie kredita procenti par 2011. gadu (skat. 24. piezimi)
- ilgtermina aizn@mumi — atmaks&fami 1 lidz 5 gadu laika

- ilgtermina aizn@mumi — atmaksajami péc 5 gadiem

31.12.2011. 31.12.2010.
Ls Ls
3745702 -
3745 702 -
2011 2010

Ls Ls

21 996 994 3912404
48 287 314 18 270 210
(5 124 385) (185 620)
2090175 380 645
(1788 164) {380 645)
65 461 934 21 996 994
302 011 -

65 159 923 21554 249
- 442 745

65 461 934 21 996 994

{(28) Finans$u un iespé&jamas saistibas

(a) Saistihas attieciba uz kapitalieguldijumiem

Veiktas pirmas iemaksas
Atlikusas lfguma summas par ieguldijuma Tpadumiem

KapitalieguldTjumi, par kuriem bilances datuma noslégti Tgumi, bet kas v&l nav veikti, var tikt atspoguloti §adi:

31.12.2011. 31.12.2010.
Ls Ls

93 071 28 889
1231 544 191 185
1324 615 220 074

{b) Operativis nomas saistibas

Mazak par vienu gadu
1 -5 gadi
Vairak par 5 gadiem

Uznémums k& nomnieks noslédzis vairdkus Tpasuma nomas Iigumus. Kopéjas ikgad&jas nomas izmaksas
2011. gada bija Ls 13 653 (2010. gada: Ls 14 375). 2011. gada 31. decembiT kopé&jos minimalos nomas
maksajumus saskana ar neatsaucamajiem operativds nomas ligumiem var atspogulot 3adi:

31.12.2011. 31.12.2010.
Ls Ls

9 007 -

9 751 14 375

18 758 14 375

-—@_—_-m-—-___-_-_-_-_-_-_-_-—-_-_*_-“-_-_-_-_-_-_-—-—-—‘_‘_
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira” 2011. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, RTga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Pielikums (turpinajums)

(29) Finansu risku parvaldiba

Uzpé&muma nozimigakie finansu instrumenti ir aizpémumi no kreditiestadam. $o finansu instrumentu galvenais
uzdevums ir nodro3inat Uznémuma saimnieciskas darbibas finans&jumu. Uznémums saskaras arf ar vairakiem
citem finanu instrumentiem, pieméram, pircgju un pasatitaju paradi, citi debitori, paradi piegadatajiem un
darbuznéméjiem un pargjie kreditori, kas izriet tiesi no ta saimnieciskas darbibas.

Galvenie finansu riski, kas saistiti ar Uzp&muma finansu instrumentiem ir vaidtas risks, procentu likmju risks,
Iikviditates risks un kreditrisks.

(a) Valatas risks

Lai mazinatu valltas riskam pak|autos Sabiedribas finansu aktivos un saistibas istilpstoso naudu un naudas
ekvivalentus, Sabiedriba 2010. gada visam kreditiimijam ir mainfjusi valltas uz latiem.

(b)  Procentu likmju risks

Sabiedribas visiem aiznémumiem ir noteikta nemainiga procentu likme. Lidz ar to samazinot procentu risku.

(¢)  Likviditates risks

Uznémums kontrolé savu likviditates risku, nodrosinot atbilstosu finanséjumu, izmantojot banku pieskirtas
kreditiinijas.

(d) Kreditrisks

Uznémums ir paklauts kreditriskam saistibd ar ta pirc&ju un pasititaju parddiem, izsniegtajiem Tstermina
aizdevumiem un naudu un tas ekvivalentiem. Uzna&mums kontrolé savu kreditrisku, pastavigi izvertgjot klientu
paradu atmaksas vésturi un nosakot kredité$anas nosacijumus katram klientam atsevigki. Bez tam Uzpémums
nepartraukti uzrauga debitoru paradu atlikumus, lai mazinatu neatgastamo paradu radanas iesp&ju.

(30) Uzndmuma darbibas turpinasana

K& izklastlts iepriek$, 2011. gada Uznémums cietis ievérojamus zaudéjumus, kas saistits ar nozimiga
realizacijas tirgus sektora samazingjumu. Uznémuma vadiba uzskata ka esoda situacija ir parejo$a un veic
pasdkumus, lai atjaunotu iendmumu apjomus iepriek$€ja Ifmenl. Ja eso$a situacija k|us ilglaiciga un netiks
noveérsta, Uzp@mumam varétu bt nepieciedams finansials atbalsts. Uzpémums ir sanémis sava koncerna
mates uznémumu VAS "Latvijas Hipotéku un zemes banka" 2012. gada 08. marta sniegtu apliecinajumu par
finansiala atbalsta snieg3anu, ja tads Uzn@mumam bitu nepiecie$ams finansu saistibu savlaicTgai izpildei.

Uznémums noslédza gadu ar 2 061 tikst. LVL zaud&jumiem un uz 2011. gada 31. decembri Uznémumam ir
negatlvs pasu kapitals 3 660 tOkst. LVL apméra. Sie apstak|i kopa ar citiem faktiem, kas minéti $aja pielikuma
norada uz butisku neskaidrTbu par Uzpémuma spéju turpinat darbibu izmantojot darbtbas turpina$anas principu.

Uznémums ir nosi&dzis ilgtermina kredtta figumu ar VAS ,Latvijas Hipotéku un zemes banku”, kurg ir pietiekoss,
lai segtu iesp&jamos zaudgjumus 2012, gada. Papildus, VAS sLatvijas Hipotéku un zemes banka" ir atsatijusi
apstiprindjuma véstuli par finansu atbalstu sakard ar nepiecie$amibu segt pastavodas kreditsaistbas lidz
bridim, kamé&r Uznémums ir pardots.

Ka ir noradts 8T finandu parskata Gramatvedibas politikas (a) sadala, Uzneémums ir VAS ,Latvijas Hipotéku un
zemes bankas” meitas uzn&mums. VAS ,Latvijas Hipotéku un zemes banka” ir parveides procesa, kura iaika
dala no tas darbTbas virzieniem, ieskaitot ieguldTumus Uzn&muma, tiks izbeigta. Sakara ar uzsakto parveides
procesu, Bankai tika dota pieeja noteiktajam finansu atbalstam no Latvijas Republikas, kur§ kopa ar Bankas
pamatkapitala palielinadanu 2010. gada tiks apstiprinats Eiropas Komisija. Sie apstak|i kopa ar citiem faktiem,
kas mingti $aja pielikuma norada uz batisku neskaidribu par Bankas spéju furpinat darbibu izmantojot darbibas
turpin&8anas principu.

Darfjumi ar saistitdm pusém ir uzraditi &7 finandu parskata 27. piezimé. Uznémuma vadiba ir veikusi augstak
mingto faktu anallzi un neskaidribas par Bankas nakotni un ir secindjusi, ka turpmaka Bankas attistiba neatstas
negativu ietekmi uz Uznémuma nakotnes darbibu, ITdz ar to parskati tiks sagatavoti péc darbibas turpindsanas
principa.
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama tpasuma agentora” 2011. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs: 40003426885

Pielikums (turpindjums)
{31) Notikumi péc parskata gada beigam

{znemot 30. piezZTmé minéto, laika perioda kop$ parskata gada p&dgéjas dienas nav bijudi notikumi, kas butiski
ietekmétu Sabiedribas finansialo stavokli 2011. gada 31. decembrT.
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS

SIA Latvijas Hipotéku un zemes bankas nekustama Tpasuma agentara” dalibniekam

Zinojums par finanSu parskatu

Més esam veikusi SIA ,Latvijas Hipoteku un zemes bankas nekustama fpauma agentira” {turpmak teksta - Uznémums) finanu
parskata reviziju, kas atspogulots pievienotaja 2011. gada parskata no 5. lidz 26. lappusei. Revidétais finandu parskats ietver 2011.
gada 31. decembra bilanci, 2011. gada pelnas vai zaud&jumu aprékinu, padu kapitala izmainu parskatu un naudas pliismas
parskatu, ka arf nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu un citu paskaidrojosu informaciju pielikuma.

Vadibas atbildiba par finaniu parskata sagatavo$anu

Vadiba ir atbildiga par &1 finandu parskata sagatavosanu un taja sniegtas informécijas patiesu atspogulosanu saskana ar Latvijas
Republikas Gada parskatu likumu, ka arf par tadam iek$&jam kontrolem, kadas vadiba uzskata par nepiecieS$amam, lai nodrosinatu
finandu parskata sagatavo$anu, kas nesatur ne krapsanas, ne k|idu izraisitas batiskas neatbilstibas.

Revidentu atbildiba

Mas esam atbildigi par atzinumu, ko, pamatojoties uz miisu veikto reviziju, izsakam par $o finansu parskatu. Més veicam reviziju
saskana ar Starptautiskajiem revizijas standartiem. Sie standarti nosaka, ka mums jaievéro étikas prasibas un japlano un javeic
revizija ta, lai iegdtu pietiekamu parliecibu par to, ka finan$u parskatos nav bitisku neatbilstibu.

Revizija ietver procediras, kas tiek veiktas, lai gitu revizijas pieradijumus par finansu parskata uzradito summu un atklatas
informacijas pamatotibu. Procedaras tiek izvélgtas, pamatojoties uz revidentu profesionalu vértgjumu, ieskaitot krapsanas vai klidu
izraisitu batisku neatbilstibu riska novértgjumu finandu parskata. Veicot $o riska novértéjumu, revidenti nem véra iekséjo kontroli,
kas izveidota, lai nodro$inatu finandu parskata sagatavo$anu un taja sniegtas informacijas patiesu atspoguloanu, ar mérki noteikt
apstakliem piemérotas revizijas procediras, bet nevis lai izteiktu atzinumu par kontroles efektivitati. Revizija ietver ari pielietoto
gramatvedibas uzskaites principu un nozimigu uznémuma vadibas izdarito pienémumu pamatotibas, k& arf finansu parskata
sniegtas informacijas visparéju izvertgjumu.

Uzskatam, ka miisu iegdtie revizijas pieradijumi ir pietiekami un atbilsto$i masu revidentu atzinuma izteik$anai.

Atzinums

Masuprat, iepriek§ minétais finansu parskats sniedz skaidru un patiesu priek$statu par SIA ,Latvijas Hipotéku un zemes bankas
nekustama Tpasuma agentara’ finansialo stavokli 2011. gada 31. decembrT, k& ar par tas finanSu rezultatiem un naudas plismam
2011. gada saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu likumu.

Apstékju akcentéjums

Nekvalificgjot misu atzinumu, més vérsam uzmanibu uz faktu, ka finandu parskati tika sagatavoti péc darbibas turpinasanas
principa. Uz 2011, gada 31. decembri Uznémuma parads A/S ,Latvijas Hipotgku un zemes bankai” bija 68 906 takst. LVL, 65 160
takst. LVL no kuram ir ilgtermina parads. Uznémums noslédza gadu ar 2 061 takst. LVL zaud&jumiem un uz 2011. gada 31.
decembri Uznémuma ir negativs padu kapitals 3 660 tokst. LVL apméra. Sie apstakli kopa ar citiem faktiem, kas minéti pielikuma
30. piezimé, norada uz bitisku neskaidribu par Uznémuma spéju turpinat darbibu izmantojot darbibas turpinasanas principu.

A member firm of Ernst & Young Global
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