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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentara”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracifas numurs: 40003426895

2012. gada parskats

Informécija par Sabiedribu

Sabiedribas nosaukums
SabiedrThas juridiskais statuss

Registracijas numurs, vieta un datums

Adrese

Dalibnieks

Valdes locek|u vardi, uzvardi, ienemamie
amati

Parskata gads

Revidenta un atbildiga zvérinata revidenta
vards un adrese

Hipot&ku bankas nekustama Tpaguma agentiira
SahiedrTha ar ierobezotu athildibu

40003426885
Riga, 1999. gada 14. janvaris

Veikia parregistracija Komercregistra
2004. gada 31. maija

Elizabetes iela 41/43
Riga, LV-1010
Latvija

VAS "Latvijas Hipotéku un zemes banka” (100%)

Martins MuiZnieks — Valdes loceklis

2012. gada 1. janvaris - 31. decembris

Ernst & Young Baltic SIA
Licence Nr. 17

Muitas iela 1A

Riga, L.V-1010

Latvija

Atbildigais zvérinats revidents:
Marting Valters

LR zvérinats revidents
Sertifikats Nr. 185
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentara” 2012. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais regdistracijas numurs: 40003426895

Vadibas zinojums
2013. gada 15. maijs

SIA "Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentiira" (turpmak — Sabiedriba) ir dibinata 1999. gada, un tas
vienTgais dibinatajs ir valsts akciju sabiedriba ,Latvijas Hipotéku un zemes banka”. Sabiedribas sakotné&jie
darbibas mérki bija saistti ar starpniecibu nekustama Tpasuma (turpak — NI) pirk§ana un pardosana, NI projektu
attisti8anu, projekt&$anu un bivuzraudzibu, k& arf NI apsaimnieko$anu. 2010. gada laikd Sabiedribas
dibinatajs ir pienémis [Bmumu par iendkumus neneso$o aizdevumu parvaldibas koncentréSanu Sabiedriba.
Lidz ar to, ir mainijusies Sabiedribas darbibas uzdevumi un mérki. Par Sabiedribas darbibas mérkiem ir
noteikta no Bankas parnemto ienakumus nenesoSo aizdevumu piedzina un parnemta nekustama Tpasuma
parvaldiba. Sabiedribas uzdevums ir gat iespé&jami lielakus ienémumus, kuri izriet no minéto darbibu veiksanas.

Parskata gada laikd Sabiedriba ir batiski palielinajusi savu NI portfeli (2.5 reizes). Salidzinot ar 2011. gadu ir
batsiki pieagusi ienémumi no NI realizacijas un nomas (2.5 un 2 reizes attiecigi).

Parskata gadu Sabiedriba noslédz ar zaud&umiem, kas ir radudies, parvértéjot cesija iegadatas prasijuma
tiestbas un nodrosinot TpaSuma esoSo nekustamo TpaSumu apsaimnieko$anu un uzturéSanu, ka arl
administrativu funkciju veikSanu.

2013. gada Sabiedriba plano palielinat ieguldTjuma Tpasumu nomas un Tres ienémumus, ka arf ienémumus no
nekustamo Tpasumu realizacijas. Tapat turpinasies cesija iegadato prasijuma tiesibu piedzina un darbs pie
Sabiedribas organizatoriskas struktriras pilnveidoSanas un atpazistamibas veicindSanas tirgd.

Sabiedriba ir pak|auta dazadiem finansu riskiem, no kuriem batiskakais ir kredTtrisks, kas veidojas no pircéju un
pasutitaju paradiem, ka arT cesija iegadatajiem kreditiem. Pirc&ju un pasutitaju paradi tiek uzraditi atgistamaja
vertiba. Sabiedribas aizdevuma procentu likme ir fikséta, kas mazina procentu likmes izmainu risku. Papildus
informaciju par finandu risku parvaldibu skatities 30. piezZimé.

Bitiskakie nakotnes darbibas riski ir saistiti ar iesp&amu nekustama Tpasuma cenu lejupslidi, ka fﬁ’rT
iespéjamam izmainpam nodok|u joma, kas skar nekustamo TpaSumu. Tapat svarigi faktori blis Tres un nomas
tirgus aktivitate, un debitoru paradu atgiSanas intensitate.

Sabiedriba ievéro piesardzigu likviditates riska vadibu, nodrosinot, ka ir pieejami atbilsto$i kreditresursi saistibu
nokarto$anai noteiktajos terminos.

Sabiedribas valde iesaka 2012. pargkata gada zaud&jumus segt no nakamo periodu pe|pas.

Latvijas Republikas Ministru kabinets 2013. gada 2. aprill pienéma Iémumu par Sabiedribas kapitaldalu
atsavinasanu VAS ,Privatizacijasg’ agenttra”. Darfjuma liguma noslégSana ir planota péc ta izskatiS$anas Ministru
kabineta (sagaidama 2013. gada maija). Papildus informaciju par darbibas turpindSanu skatities 31. piezimé.

lznemot augstak minéto, laika /jperigda kop$ parskata gada pédéjas dienas ITdz $7 zinojuma parakstiSanai nav
bijusi nekadi ievérojami Otlk i, kas batiski ietekmétu parskata gada rezultatu.

[

Marting Muizhiek \/
Valdes loceklis

Gada parskats apstiprinats ar vieniga dalibnieka Iémumu 2013. gada 12 . el El .
J




SIA ,Hipotéku bankas nekustama pasuma agentara”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

2012. gada parskats

10.

12:

16.

1%z

18.

19;

20.

Pielikums no 10. |idz

Pelnas vai zaudéjumu aprékins

Neto apgrozijums

Pardotas produkcijas razoSanas izmaksas

Bruto zaudéjumi

Administracijas izmaksas

Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi

Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas

Paréjie procentu ien€mumi un tamiTdzigi ienémumi
Procentu maksajumi un tamiidzigas izmaksas
Zaudéjumi pirms nodokliem

Uznémumu iendkuma nodoklis par parskata gadu

Atliktais nodoklis
Parg&jie nodok|i

Parskata gada

Marting Muizniek
Valdes loceklis

2013. gada 15. mai

Piezime

. lapai ir §T finanSu parskata neatnemama sastavdala.

2012 2011
Ls Ls
1174 528 539 572
(1 937 564) (929 333)
(763 036) (389 761)
(518 424) (376 108)
101 422 529 185
(4 953 109) (1 147 004)
2 124 269 1491 385
(3 888 123) (2 103 069)
(7 897 001) (1995 372)
(138 645) (66 06y i
(8 035 646) (2 061 438)
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpaguma agentara”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

2012. gada parskats

Bilance
Piezime
Aktivs
Nematerialie ieguldijumi:
1. Koncesijas, patenti, licences, programmas 9
Nematerialie iequldijumi kopa:
Pamatlidzek]i:
1. Zemes gabali, Ekas un biives
2. lekartas un masinas
3. Paréjie pamatlidzek|i un inventars
Pamatlidzekli kopa: 10
leguldijuma Tpasumi 11
ligtermina finansu ieguldijumi:
1. LTdzdaliba radniecTgo sabiedribu kapitala 12
2. Aizdevumi radniecigajam sabiedribam 13
3. L1dzdaliba asociéto sabiedribu kapitala 12
6. Cesija iegadatie krediti 14
ligtermina finansu ieguldijumi kopa:
llgtermina ieguldijumi kopa:
Apgrozamie lidzek]i
Krajumi:
1. Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali
3. Gatavie razojumi un preces pardosanai
Krajumi kopa: 15
Debitori:
1. Pircéju un pasutitaju paradi 16
2. Radniecigo sabiedribu paradi 28(c)
4. Citi debitori 17
7. Nakamo periodu izmaksas 18

8. Uzkratie ienémumi
Debitori kopa:

Istermina finansu ieguldijumi:
_ 6. Cesija iegadatie kredfti 14
Istermina finansu iequldijumi kopa:

Nauda: 19

Pielikums no 1

Marting Muiznieks [ | ™
Valdes locekli

2013. gada 15.\maijs

. Tdz[26. |gpai ir 8T finandu parskata neatnemama sastavdala.

31.12.2012. 31.12.2011.
Ls Ls
17 140 15 834
17 140 15 834
73 453 78 647
39760 -
45 740 43 322
158 953 121 969
31 287 563 24183 014
125 000 27 236
10 450 10 450
30 328 254 26 915 073
30 463 704 26 952 759
61 927 360 51 273 576
66 66
1479 392487
1545 392 553 !
186 959 33634
11 336 55 654
311 495 453 951
23239 14 795
196 998 34 978
730 027 593 012
9416 976 12 846 617
9416 976 12 846 617
322 336 632 221
10 470 884 14 464 403
72 398 244 65 737 979
VALGT \SfANEMTS
// .l.i .{%:_l?ﬁ.l_:mu,'_qu DIENESTA
NODOKLU PARVALDE




SIA ,Hipotéku bankas nekustama ipasuma agentira”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

2012. gada parskats

Pasivs
Pasu kapitals:
1. Dalu kapitals
5. Rezerves:
a) reorganizacijas rezerve
b) paréjas rezerves
6. Uzkratie zaud&jumi:
a) iepriek$éjo gadu zaudgjumi
b) parskata gada zaudg&jumi
Pasu kapitals kopa:

Uzkrajumi:
3. Citi uzkrajumi
Uzkrajumi kopa:

Kreditori:
ligtermina kreditori:

8. Paradi radniecigajam kredTitiestadém
ligtermina kreditori kopa:

Istermina kreditori:
5. No pircéjiem sanemtie avansi
6. Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem
8. Paradi radniecigajam sabiedribam
10. Nodok|i un valsts socialas apdrosinasanas
obligatas iemaksas
11. Paréjie kreditori
12. Nakamo periodu ienémumi
15. Uzkratas saistibas 7

Istermina kreditori kopi®

Kreditori kopa:

Pasivu kopsumma

Bilance

Piezime

20

21

22

28(d)

23
24

25

31.12.2012. 31.12.2011.
Ls Ls

915 077 915 077

50 000 50 000

362 036 362 036

(4 987 527) (2 926 089)
(8 035 646) (2 061 438)
(11 696 060) (3660 414)
29 801 17 818

29 801 17 818

83 339 741 65 159 923
83 339 741 65 159 923
85 434 8 260

29 491 52 829

72 470 3745702
25330 20018

19 368 14 007

304 -

492 365 379 836
724 762 4 220 652

84 064 503 69 380 575
72 398 244 65 737 979

Pielikums no 10. Iidg 26. ldpai ir §T finansu parskata neatpemama sastavdala.

Marting Muizniek
Valdes loceklis

2013. gada 1 aijs

%,
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpaguma agentara” 2012. gada parskats

Adrese: Elizabetes iefa 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Pasu kapitala izmainu parskats

DaJu Reorganizacijas Pirgjas Uzkratie Kopa
kapitals rezerve® rezerves* Zzaudajumi

Ls Ls Ls Ls Ls

Atlikums 2010. gada 31. decembn 915 077 50000 362036 (2926 089) (1598 976)
Parskata gada zaud&jumi - - - (2061 438) (2061 438)
Atlikums 2011. gada 31, decembri 815 077 50000 362 036 (4987 527) (3 660 414)
Parskata gada zaud&jumi - - - (8035 646) (8035 646)
Atlikums 2012. gada 31. decembri 915 077 50000 362036 (13023 173) (11 696 060)

* Saskana ar Latvijas Republikas likumu “Par sabiedribam ar ierobezotu atbildibu” 5% no Sabiedribas ikgadéjas
pelnas bija janovirza obligatajdm rezervém. Komerclikuma vairs nav prasita §3das rezerves izveido$ana. Tadég]
pEc registracijas Komercregistra Sabiedriba var pienemt lémumu par statltos paredzetas rezerves parnesanu uz
iepriek$éjo periodu nesadalito pefpu.

" Reorganizacijas rezerve izveidota ka dividendés neizmaksajama pasu kapitala daja. Par tas talaku izlistojumu
var lemt dalibnieku sapulce.

Pielikums no 10. ITdz 26. lapai ir §T finanSu parskata neatnemama sastavdala.

S
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SIA Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentiira”

Adrese; Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs: 40003426895

2012. gada parskats

Naudas pliismas parskats

l. Pamatdarbibas naudas pliisma
1. Zaud&jumi pirms nodokliem
Korekcijas:
a) pamatlidzek|u nolietojums
b) nemateridlo ieguldijumu vértibas norakstijumi
¢) procentu iepémumi
d) procentu izmaksas
e) zaudg&jumino pamatlidzek|u pardosanas
f) pelna no ieguldijuma TpaSumu patiesas vértibas izmainas
g) zaudg&umi no ieguldijuma Tpadumu atsavinidsanas
h) uzkrdjumu izmainas ieguldijumu meitas un asociétajos
uznémumos vértihas samazinajumam
iy zaud&jumi no cesija iegadato kreditu vertibas izmaipam

Korekcijas:

a) pircéju un pasititaju paradu pieaugums

b) krajumu atlikumu samazindjums / (pieaugums)

¢} paradu piegadatajiem un paréjiem
{samazinajums) / palielindjums

Bruto pamatdarbibas naudas pliisma

Procentu maksajumi

Samaksatais nekustama Tpasuma nodoklis

Pamatdarbibas neto naudas pliisma

kreditoriem

gk wn

I leguldiSanas darbibas naudas pliisma
Pamatiidzek|u un nemateridlo ieguldijumu iegade
len@mumi no pamatiidzeklu pardoganas
lenémumi no aizdevumu atmaksas

Sanemtie procenti

leguidijuma Tpasumu iegade

lenémumi no ieguidijuma Tpadumu pardosanas

. Kreditu iegade cesija

10.Cesija iegadato kreditu atmaksa
11.leguldiSanas darbibas neto naudas pliisma

Lo NR O AW

lll. Finans&Sanas darbibas naudas pllisma

1. Sapemtie aizp@mumi

2. lzdevumi aizpémumu atmaks&sanai

3. Finansésanas darbibas neto naudas pliisma

Neto naudas un tis ekvivalentu (samazindjums)/
palielindjums parskata gada

Naudas un t3s ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma

Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas

2012 2011
Ls Ls

(7 897 001) (1 995 372)
18 812 14116

5 901 3746

(2 124 269) (1 491 385)
3828 644 2090 175

- 533

(1 557) (518 677)

118 137 314
(97 764) 107 710

4 485 952 814 727
(1 663 145) (974 113)
(137 015) (488 883)
391 008 (392 486)

(3 564 552) 3714048
(4 973 704) 1 858 566
(3 747 999) (1788 164)
(138 645) (66 066)
(8 860 348) 4 336
(63 456) (30 428)
453 246

- 30 940

2124 269 1491 385
(5 425 752) (14 105 667)
1942 577 776 692
(13 827 314) (34 978 735)
5619 868 4273178
(9 629 355) (42 542 389)
20 200 835 48 287 314
(2021 017) (5 124 385)
18 179 818 43 162 929
(309 885) 624 876
632 221 7 345
322 336 632 221

Pielikums no 10. fidz 26. lapai ir &7 finangu parskata neatnemama sastavdala.
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentdra” 2012. gada péarskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Pielikums
Gramatvedibas politika

{a) Informacija par Sabiedribu

SiA Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentilira” juridiskd adrese ir Elizabetes iela 41/43, Riga, LV1010.
Sabiedriba ir registréta Komercregistrd ar vienoto registracijas numuru 40003426895. Sabiedribas vienigas
dalibnieks ir mates sabiedriba VAS ,Latvijas Hipoteku un zemes banka”, kurai pieder 100% no Sabiedribas
pamatkapitéla. Sakot ar 2012. gada 11. janvari, Sabiedrihas valdes loceklis ir Martin$ MuiZnieks. Sabiedribas
revidents ir Zv&rinatu revidentu komercsabiedriba “Ernst & Young Baltic” SIA un atbildigais zvérinats revidents
Martins Valters.

(b) Finansu parskata sagatavo$anas pamatnostadnes
Finan$u péarskats sagatavots saskana ar Latvijas Republikas likumiem “Par gramatvedibu” un “Gada parskatu
likumu".

Finandu parskats sagatavots saskana ar sakotngjas vértibas uzskaites principu. Finansu parskata par naudas
vienibu lietota Latvijas Republikas naudas vieniba Lats {(Ls). Finan3u parskats aptver laika periodu no 2012,
gada 1. janvara hdz 2012. gada 31. decembrim.

Pelnas vai zaudgjumu aprékins sastadits atbilstodi apgrozijuma izmaksu metodei.
Naudas pllismas parskats sastadits péc netieSas metodes.

Sis ir Sabiedribas atseviSkais parskats. Saskana ar Latvijas Republikas “Konsolidéto gada parskata likuma”
9.pantu, Sabiedriba ir atbrivota no konsolidéta gada parskata sagatavosanas sakara ar to, ka Sabiedribas
mates sabiedriba — VAS “Latvijas Hipotéku un zemes banka” ir Latvija registréta sabiedriba (adrese: Doma
laukums 4, Riga), un tai pieder visas Sabiedribas akcijas un ta sagatavo konsolidéto gada parskatu, ieklaujot
tajd SIA "Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentdra” un tas meitas sabiedribas.

Salldzinot ar iepriek$&jo parskata gadu, Sabiedribas lietotas uzskaites un novértédanas metodes nav main?tas{,:-;‘f'{“
bet ir mainTta bilances postenu ,Citi uzkrajumi” un ,Uzkratas saistibas” un pelpas vai zaudgjumu aprékirfa
postenu ,Neto apgrozijums”, ,Pardotds produkcijas raZoSanas izmaksas”, ,Paréjie saimnieciskds darbibas
ien@mumi” un ,Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas” klasifikacija. Salidzinosie raditaji par 2011. gadu ir
atbilstodi mainfti.

(c) lepémumu atzi$ana un neto apgrozijums

Neto apgrozijums ir gada laikd pardotas produkcijas un sniegto pakalpojumu vertibas kopsumma, atskaitot
pievienotas vértibas nodokli. lenémumi no prefu pardoSanas tiek atzlti, kad pircéjs ir preces akceptéiis,
atbilstodi pretu piegddes nosacijumiem. lep@mumi no pakalpojumu snieg8anas tiek atziti tad, kad tie tiek
sniegti. len&mumi no dividend&m tiek att, kad rodas likumigas tiesthas uz tam,

(d) Arvalstu valiitu parvértésana latos

SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira” uzskaite tiek veikia Latvijas latos. Visi darfjumi arvalstu
vailitds ir parvertéti latos péc Latvijas Bankas noteiktd valGtas kursa aftiecigd darfjuma veik8anas diena.
Monetarie akiivi un saisttbas &rvalstu valltds tiek parrékinatas latos p&c Latvijas Bankas noteikid kursa
parskata gada pédégja dienad. Norékinu par arvalstu valltas veikiajiemn darfjumiem un arvalstu vallitas nominéto
monetéro akilvu un saistibu vériibas parrékindsanas rezultatd gitd arvalstu valltas pelpa vai zaud&jumi tiek
ieklauti attiecTga perioda pelnas vai zaud&jumu aprékina.

31.12.2012. 31.12.2011.
Ls Ls
1 USD 0.531 0.544
1 EUR 0.702804 0.702804

i0
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentara” 2012. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs: 40003426895

Pielikums (turpingjums)
Gramatvedibas politika {(turpingjums)

(e) Nemateriilie ieguldijumi un pamatlidzek]i

Nemateriglie ieguidijumi un pamatlidzek|i ir uzraditi iegades vértiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un uzkrato
vértibas samazindjumu. legades vartTba tiek ieklautas izmaksas, kas tiedi saistitas ar pamatiidzekla vai
nemateriald ieguldijuma iegadi. legadato datorprogrammu licendu iegades vértiba feklauj licenéu iegades
izmaksas un izmaksas, kas radusas, ieviedot tas lietodana.

Zeme netiek paklauta nolietojuma aprékinam. Paréjiem aktiviem nolietojumu aprékina péc linearas metodes
attiecigo pamatliidzek|u lietderigas izmantosanas perioda garuma, lai norakstitu pamatiidzekla iegades vértibu
lidz t& apléstajai atlikusajai vértibai lietderigas izmanto$anas perioda beigas, izmantojot $3das vadibas
noteiktas likmes:

% gada
Ekas 5
Tehnologiskas iekartas 20
Pargjas iekartas un aprikojums, transporta ITdzek|i 16.67

Gadijumos, kad kada nemateriala leguldTjuma vai pamatlidzekla bilances vartiba ir augstaka par ta atglstamo
vértibu, attiecigad nemateriala jeguldijuma vai pamatlidzekla vértiba tiek nekavéjoties norakstita lidz 15
atgistamai vértibai. Atglistama vértiba ir augstaka no attiecigd pamatlidzekla patiesas vértibas, atskaitot
pardosanas izmaksas, vai lictodanas vértibas.

Turpmakas izmaksas tiek iek[autas aktiva bilances vértiba vai atzitas k& atsevisks aktivs tikai, kad pastav liela
varbUtiba, ka ar $o posteni saistitie hakotnes saimnieciskie labumi iepllidis Sabiedriba un §T postena izmaksas
var ticami noteikt. Sadas izmaksas tiek norakstitas attieciga pamatfidzekla atlikusaja lietderigas lietoSanas

perioda. Kapitalizéjot uzstaditss rezerves dalas izmaksas, nomainitds dalas atlikusT vertiba tiek norakstta.

pelnas vai zaudadjumu aprékina. }5’
Pamatlidzek|u kart&ja remonta un uzturg3anas izmaksas tiek ieklautas ta perioda pelpas vai zaudéjumu
apreking, kura tas ir radusas.

Pelna vai zaud&umi no pamatlidzek|u izslégsanas tiek aprékinati ka starpiba starp pamatlidzekla bilances
véribu un pardoSanas rezultata gitajiem iendmumiem un leklauti ta perioda pelpas vai zaud&jumu apreking,
kura tie radusies.

{f) Krajumi

Krajumi ir noraditi zemakaja no pasizmaksas vai neto pardosanas vertibas. Padizmaksa aprékinata, izmantojot
FIFO metodi. Neto pardo$anas vértiba ir normalas Sabiedribas darbibas gaitd noteiktad krajumu pardosanas
cena, atskaitot krajumu pabeigdanas un pardosanas izmaksas. Gadijumos, kad krajumu neto pardosanas
vertiba ir zemaka par to pasizmaksu, Siem krajumiem tiek izveidoti uzkrajumi to vériibas samazinasanai Iidz
neto pardosanas vértibai.

(a) Debitoru paradi

Debitoru novértésana veikta individusli katram debitoram. Bilancg uzraditie debitori ir novariati ka atglstami,
Uzkrajumi vérttbas samazingjumam tiek veidoti gadijumos, kad pastav objektivi pieradijumi tam, ka Sabiedtiba
hevarés sanemt debitoru parddus pilna vértiba atbilstosi sakotngji noteiktflem atmaksas terminiem. Uzkrajumu
apjoms ir starpiba starp debitoru paradu uzskaites summu un to atglistamo vértibu. Uzkrdjumu summa tiek
ieklauta pelnas vai zaud&jumu aprékina,

{h) Operativd noma

Sabiedriba ir nomnieks

Noma, kurds iznomatajs patur nozimigu dalu no Tpasumtiestbam raksturigajiem riskiem un atlidzibas, tiek
klasificgta k& operativa noma. Nomas maksajumi un priek§apmaksas maksajumi par nomu (atskaitot no
iznomataja sanemtos finansialos stimulus) tiek ieklauti pejpas vai zaud&jumu aprékina péc linearas metodes
nomas perioda faika.
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentara” 2012, gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs: 40003426895

Pielikums (turpindjums)
Gramatvedibas politika (turpinajums)

(h) Operativd noma (turpindjums)

Sabiedriba ir iznomatijs

Aktivi, kas tiek iznométi operativaja noma, tiek uzraditi pamatiidzek|u sastava iegades vertiba, atskaitot
nolietojumu, vai ieguldijuma TpaSumu sastavd. Nolietojumu aprékina pé&c linedras metodes attiecigo
pamatlidzek|u lietderigas lietoSanas perioda garuma, lai norakstitu pamatiidzekla vartibu fdz ta apléstajai
aflikuSajai vertibai lietderigas izmantoSanas perioda beigas, izmantojot likmes, kas noteiktas lidzigiem
Sabiedribas pamatiidzekliem. Nolietojums ieguldijuma Tpadumiem netiek rékinats. Péc sakotngjds atziSanas
ieguldijuma Tpasumi tiek novértéti patiesaja vértba, kas atspogulo tirgus stavokli bilances datuma. Pelna vai
zaud&jumj, kas rodas no ieguldijuma TpaSuma patiesas véritbas izmainam, tiek ieklauti pelpa vai zaudéjumos
perioda, kura tie radusies.

Nomas ienémumi no operativas nomas un no klientiem sapemtas priek$apmaksas tiek ietvertas pelnas vai
zaud&jumu aprékina péc linearas metodes nomas perioda laika.

{i) leguldijumi koncerna meitas un asociéto sabiedribu kapitilos

leguidijumi koncerna meitas un asociéto sabiedribu kapitdlos tiek uzskaititi to iegades vértiba, no kuras
atskaitlti zaudé&jumi no vértibas samazinasanas. Sabiedrba atzist iendkumus tikai tad, ja tas no sava meitas vai
asociétas sabiedribas sanem péc iegades datuma radudss pelpas dalu. Sanemtas summas, kas parsniedz o
pelnu, uzskata par ieguldijuma atgi$anu un grémato k3 ieguldijuma iegades vértibas samazinajumu.

Ja pastav objektivi pieradijumi tam, ka ieguldijuma koncerna meitas vai asociétajds sabiedribas bilances
vértiba ir samazingjusies, tad zaudgjumus no vértibas samazinasanas aprékina ka starpibu starp ieguldijuma
bilances vértibu un ta atgGstamo vértibu. Atgiistamo vértbu nosaka ka lielzko no adiem diviem radntajiem —
leguldijuma patiesas vértibas, no kuras atskaittas pardo$anas izmaksas, un lietoSanas vértibas. Zaudgjumi no

leguldijuma vértibas samazinaSanas var tikt apvérsti, ja péc tam, kad pad&jo reizi tika atzlti zaudgjumi no
vertibas samazinasanas, ir mainfjusas apléses, kas tika izmantotas vértibas samazinajuma noteikdanai. P

g};ﬁ*‘
) Aizpémumi ‘
Sakotngji aizn@mumi tiek atziti sanemto naudas lidzek|u apjoma, atskaitot ar aiznémumu sanem$anu saistitas
izmaksas. Turpm&kajos periodos aizpémumi tiek uzraditi amortizEtaja iegades vértiba, kura tiek noteikta,
izmantojot aizpémuma efektivo procentu likmi. Ar aizn8mumu sapems$anu saistltds izmaksas tiek ieklautas
pelnas vai zaud&jumu aprékina pilnd apméra to radanas bridr.

(k) Aizdevumi

Sakotnéji aizdevumi tiek atziti izsniegto naudas Iidzek|u apjoma, atskaitot ar aizdevumu izsnieg$anu saistitas
izmaksas. Turpmakajos periodos aiznémumi tiek uzraditi amortiz8taja iegades vartba, kura tiek noteikta,
izmantojot aiznémuma efekiivo procentu likmi. Starpiba starp sapemto naudas iidzek|u apjomu, atskaitot ar
aizndmumu sanemsanu saistitas izmaksas, un aizpémuma dz&8anas v&rtibu, tiek pakapeniski ietverta pejnas
vai zaudg&jumu aprékina.

)] Nodok]i
Parskata gada uzpémumu iendkuma nodok|a izmaksas ir ieklautas finandu parskata, pamatojoties uz vadibas
saskana ar Latvijas Republikas nodok|u likumdo$anu veiktajiem aprékiniem.

Atliktais nodoklis tiek aprékinats saskana ar saistibu metodi attiecTba uz visam pagaidu atkiribam starp akfivu
un saistibu vertibam finansu parskata un to vértlbam nodoklu aprékinu markiem. Atfikta nodokla aprékinos tiek
izmantotas bilances datuma sp&ka eso$as nodok|u likmes, kas sagaidamas periodos, kad paredzé&ts realizet
attiecigo atlikid nodok|a akiivu vai nokartot atlikta nodok|a saistibu. Pagaidu atSkiribas galvenokar rodas,
izmantojot atskirigas pamatiidzek|u nolietojuma likmes, k& arT no nodoklu zaud&umiem, kas parnesami uz
nakosajiem taksacijas periodiem. Atlikta nodok|a akiivu atzist, ja pastav liela varbitiba, ka tiks gita ar nodokli
aplickama pelna, uz kuru varés attiecinat atskaitamo pagaidu atSkirbu.

{m) Uzkrajumi

Uzkrajumi tiek atziti, ja Sabiedribai ir pagatnes notikumu rezuitata radies pasreizéjs juridisks vai prakses radits
pienakums, pastav liela varbitiba, ka pienakuma nokartoSanai bls nepiecie$ama saimniecisko labumu
aizplGidana un summu var ticami aplést.

Uzkrajumi neizmantoto atvalindjumu izmaksam tiek noteikti, reizinot darbinieku vidgjo dienas atalgojumu
parskata gada padéjos seSos ménesSos ar parskata gada beigas uzkrato neizmantoto atvalingjuma dienu skaitu.
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama TpaSuma agentiira” 2012. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Pielikums (turpin@jums)

Gramatvedibas politika (turpingjums)

{n) Nauda un naudas ekvivalenti
Nauda un naudas ekvivalenti sastav no tekoSo bankas kontu atlikumiem.

{o) Saisiias puses
Par saistltajam pusém tiek uzskafiti Sabiedribas dalbnieks, Valdes locek|i, vinu tuvi gimenes locekli un
sabiedribas, kurds minétajam personam ir kontrole vai bltiska ietekme.

{r) Cesijas
Cesija ir prasijuma pareja no viena kreditora citam péc tiesiska darfjuma, likuma vai tiesas sprieduma. Cesijas
tiek uzskaitttas un atzitas Sabiedribas finansu parskatos, pamatojoties uz to iegades vértibu.

Ja debitoru parads tiek atgits mazaka summa par iegades vértibu, tad atlikusT debitoru parada summa tiek
norakstita zaud&jumos, Sabiedriba gistot pelpu no iegadata debitora parada atgliSanas $o pelpu apliek ar UIN
vispargja kartiba, t.i., ieklauj ar UIN apliekamaja iendkuma. Savukart, ja SabiediThai radusies zaudgjumi sakara
ar to, ka debitoru parads pilniba vai dalgji nav atglstams tad t& apliekamais ienakums tiek palielinats par
bezcerigo (zaudéto, bez ceribam tos kadreiz atglit) debitoru parddu summam, kas tiesi ieklautas zaud&jumos
(izmaksas).

Prasijumu tiesibu vértiba tiek noteikta, diskont&jot sagaidamo pozitivo un negativo naudas plismu starpibu, kas
rodas, [Tdz piedzinas procesa beigam un/vai prasijuma tiesibu nodrosinajuma realizacijai.

Cesija iegadato kreditu vertibas izmainas tiek aprékinatas katram kreditam atseviski. Veértibas samazinajumu
aprékina ka starpibu starp akifva bilances vérttbu un akfiva atgistamas summas padreizéjo vértibu.
Atglstamas summas padreizéjo veriibu aprékina, apléSot nakotnes naudas plismu, izmantojot pienp@mumus
par iesp&jamo atglstamo vértibu, kas diskontéta, izmantojot sakotngjo efekiivo procentu likmi un iesp&jamo
laiku ITdz akiiva atglisanai.

Naudas pllismas prognozé$ana izmantotos pienémumus balsta uz novértéSanas bridi pieejamo aktualako:

informaciju par finandu aktivu; S
- esodiem vai mainitiem Tguma nosacijumiem; /
- iestddes maksatnespéjas procesa vai hankrota procedira zindmiem aktiva atgiiSanas nosacijumiem;
- nodrosindjuma realizacijas vériibu;
- galvotgju skaitu;
- nodroindjuma tirgus vértibu.

Procentu iend@mumi par cesijd iegadatajiem kreditiem tiek atziti balstoties uz faktiskajam prasijuma tiestbu
atmaksas naudas plismam, piemérojot efektivo procentu likmi.

{q) leguidijuma tpasumi

leguldijuma Tpadumus veido leguldijumi zemé& un &kas, kas tiek turétas nomas ienémumu vai ieguldijuma
vértibas pieauguma noliikos, nevis izmantoSanai razo$anas, pre¢u piegades vai pakalpojumu sniegSanas
nolikos, administracijas vajadzibam vai pardosanai ikdienas uzp@méjdarbibas ietvaros.

leguldiiuma Tpasumi sakotngji tiek novériéti to izmaksu vertiba, ieklaujot taja aftiecigd darfjuma izmaksas.
leguldljuma Tpagumu iegades cena ir ieklautas tiedi attiecindmas izmaksas, piemé&ram, maksa par juridiskiem
pakalpojumiem, valsts un kancelejas nodevas. Péc sakotnéjas atzi$anas ieguldijuma TpaSumi tiek novértéti
patiesaja vértiba, kas atspogulo tirgus stavokli bilances datuma. Pejna vai zaud&jumi, kas rodas no ieguldijuma
Tpaduma patiesas vériibas izmainam, tiek ieklauti pelna vai zaud&jumos perioda, kura tie radusies.

lzmaksas, kas radusds péc aktiva iegades tiek kapitalizétas tikai tad, ja pastav liela varbitiba, ka Sabiedribai
nakotné radisies ekonomisks labums un izmaksas ir iesp&jams ticami novertat,

leguidijuma Tpaduma atzi$ana tiek partraukta tad, kad to atsavina, vai tad, kad ieguldijuma Tpasumu pavisam
iznem no lietodanas, un no ta atsavinadanas nakotné nav gaidams saimniecisks labums. Pelna vai zaudgjumi,
kas rodas no ieguldijuma Tpasuma noraksfianas vai atsavina$anas, tiek atziti pe|nas vai zaud&umu aprékina
atsavinasanas vai likvidacijas perioda.

Parnesana uz ieguldijuma Tpasuma posteni, javeic tikai un vienTgi tada gadijuma, kad notiek ta lietoSanas veida
maina, par ko liecina fakts, ka TpaSnieks beidz izmantot nekustamo TpaSumu, nekustama Tpaduma iznomasana
saskana ar operativas nomas noteikumiem kadai citai personai vai celtniectbas darbu vai izstrades pabeigSana.

Parne$ana no ieguldijuma Tpasuma postena javeic tikai un vienigi tada gadijuma, kad notiek ta lietosanas veida
maina, par ko liecina fakts, ka ipasnieks pats sak izmantot nekustamo Tpadumu, vai ka tiek uzsakta fpasuma
uzlabo$ana pardoSanas noltka.
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama ipasuma agentira” 2012. gada parskats

Adrese: Elizabetes fela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Pielikums (turpinajums)

(1}  Neto apgrozijums*

2012 2011

Ls Ls

len&mumi no nomas maksas*™* 434 968 198 678

lep@mumi no Tpadumu apsaimniekosanas 388 949 164 426
lepémumi no krajumu pardosanas 200 411

lenémumi no komisijas par aizdevumu izstradi*** 66 656 145 316

Neto ienémumi no jeguldijuma Tpasumu pardodanas**** 45 168 21809

len&mumi no bvuzraudzibas 826 8487

Citi iengmumi 37 550 856

1174 528 534 572

* Viss SabiedrTbas neto apgrozijums glits Latvijas Republika.

** leguldijuma Tpasumi tiek iznomati saskana ar operativas nomas figumiem. Nomas ligumi parasti tiek slégti uz
terminu no viena fidz trim gadiem.

*** Atildziba saskana ar 2010. gada 29. novembra ligumu ar VAS “Latvijas Hipotéku un zemes banka” par
tiesvedibas un piedzinas darbu veikSanu Bankas varda attieciba pret Bankas debitoriem.

**** Neto ienémumi no ieguldijuma Tpasumu pardodanas:

lenémumi no pardosanas 1942 577 776 692
Bilances vértibas noraksti$ana (1 897 409) (754 883)
45 168 21 809

Gada péarskata par 2011. gadu ,Neto ien@€mumi no ieguldijuma Tpadumu pardodanas” Ls 21 809 apméra tika
izdaliti atseviski: Ls 776 692 bija iek[auti postenT ,lep@mumi no nekustama Tpaduma pardo$anas”, Ls 777 006

bija ieklauti postenT .lzdevumi no nekustama Tpasuma pardo$anas” un patiesas vértibas korekcua ls 22123, .
atsavinatiem |egu|d|;uma TpaSumiem bija ieklauta postenT ,Neto ieng&mumi no ieguldijuma Tpasumu patlesgs""'

vértibas izmainam”. 2012. gadd saskana ar standartu prasibam, neto rezultits no ieguldijuma lpasumu
pardodanas tiek uzradits neto apgrozijuma. Lai atspogujotu salfdzindmos ciparus, 2011, gada cipari tiek
attiecgi korigéti.

(2) Pardotas produkcijas razo$anas izmaksas

2012 2011

Ls Ls

lzdevumi no Tpadumu apsaimniekosanas 850 800 424 525
Krajumu iepirk3anas izmaksas 394778 -
Darba samaksa 371 420 298 471
Valsts socialas apdrodina$anas obligatas iemaksas B9 465 72153
Tpasumu apdro$inasanas izdevumi 47 612 17 351
leguldijuma Tpasumu verieé§anas izdevumi* 38511 1322
Tiesvedibas izmaksas 27 298 12 6980
Pamatlidzek|u nolietojums un nematerizlo ieguldijumu vérttbas norakstijumi 24713 17 862
Citi Tpaduma iegades izdevumi 19702 25 345
Transporta izmaksas 19238 20725
lzmainas uzkrajumos neizmantotajiem atvalingjumiem 11983 3427
Rekl&mas izdevumi 6 457 1511
Mazveitigais inventars 1936 2051
Citas raZzo8anas izmaksas 33 651 31 800
1937 564 929 333

* lepriek$gja gada parskatd ieguldijuma TpaSumu véntésanas izdevumi Ls 1 322 bija ieklauti posteni ,Citas
razo8anas izmaksas”.
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira” 2012.

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienctais registracijas numurs: 40003426895

gada parskats

Pielikums (turpindjums)

(3) Administracijas izmaksas

2012 2011
Ls Ls
Darba samaksa 191 718 133 136
Profesionalo pakalpojumu izmaksas 142 608 96 451
Valsts socialas apdrosinaSanas obligatas iemaksas 46 185 32072
Sakaru izdevumi 44 657 26 741
Transporta izmaksas 30 918 18 034
Biroja uzturédanas izmaksas 16034 29 620
Bircja telpu noma 7731 7 699
Finan3u parskata revizija 7 590 6900
Paridu piedzinas izdevumi 3670 3262

lzmainas uzkrajumos prémiju izmaksam par parskata gada darba
rezultatiem 1294 16 225
Citas administracijas izmaksas 23118 5 968
518 424 376 108

(4) Paréjie saimnieciskis darbibas iep&émumi
Neto ienémumi no Tdzdalibu parvertédanas 97 764 -
Neto ienémumi no ieguldijuma Tpasumu patiesas vértibas izmaindm* - 496 554
Pelna no Saubigo aizdevumu atgisanas - 30 940
Pargjie ien@mumi 3 658 1691
101 422

* Neto ienémumi no ieguldTjuma Tpasumu patiesas vérttbas izmainam Ls 496 554 veidojas k& starpiba st *f‘b

520185 _

patiesas vértibas korekcijas Ls 22 123 atsavindtiem ieguldijuma Tpasumiem un 2011. gada patiesas vériibas

izmainas Ls 518 677 paréjiem ieguldljuma TpaSumiem.

(6) Paréjas saimnieciskds darbibas izmaksas

Uzkrajumi cesija iegadato kredTtu vértthas samazinajumam® 4 485 952 814 727
Neatskaitamais priekSnodoklis 195 876 155 553
Neto zaudsgjumi no ieguldijuma TpaSumu patiesas vertibas izmainam™* 161 748 -
Izmainas uzkrajumos Saubigo debitoru paradiem 86 560 58 126
Bankas komisija 1952 1715
Soda naudas 1690 634
Neto zaudé&jumi no pamatlidzeklu norakstianas - 533
Zaudgiumi no lidzdalibu parveértésanas . 107 710
Citas saimnieciskas darbibas izmaksas 19 331 8 006

4 953 169 1147 004

* Cesija iegadato kreditu vertibas samazinajums ir saistlts ar to ka faktiski parnemto nodrosingjumu vértiba ir
bijusi mazaka neka planots pie cesijas summas noteikSanas, k& arT ar atseviSku nodrodindjumu paredzama

parnemsanas termiga pagarindsanu.

** Nemot vera, ka 2012, gada nekustama Tpasuma tirgl nav novérotas bitiskas izmainas — Rigad un Pieriga
vérojama majokju nekustama Tpasuma tirgus segmenta aktivitate, kur pretim paréjos nekustama ipasuma tirgus
segmentos un redionos — stagnacija, Sabiedrbai ieguldijuma Tpasumu portfelis kopuma ir bez bitiskdm

izmainam, radusies zaud&jumi no iequidijuma Tpasumu patiesas vertibas izmainam.

** Neto zaud&jumi no ieguldijuma Tpasumu patiesds vértibas izmaindm Ls 161 748 veidojas k& starpiba starp
paties@s vertihas korekcijas Ls 163 305 atsavinatiem ieguldijuma Tpasumiem un 2012. gada patiesds vériibas

izmainas Ls 1 557 paréjiem ieguldijuma ipasumiem.
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SIA Hipotéku bankas nekustama TpaSuma agentira” 2012. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Pielikums (turpindjums)

(6) Paréjie procentu ienémumi un tamlid2igi ien&8mumi

2012 2011
Ls Ls
Procentu iendmumi par cesija iegadatajiem kreditiem* 2124 269 1491 385

* Procentu ien@mumi par cesija iegadatajiem kreditiem tiek atziti balstoties uz faktiskajam prasfjuma tiesibu
atmaksas naudas plismam 2012. gada, piemérojot efektivo procentu likmi.

(7) Procentu maksidjumi un tamhdzigas izmaksas

Procentu izmaksas 3828644 2090175
Neto zaud&jumi no arvalstu valltas kursa svarsttham 59 479 12 894
3888 123 2103 069

(8) Uzpémumu iendkuma nodoklis par parskata gadu un atliktais nodoklis

Atliktais nodoklis - -
Parskata gada uznémumu ienakuma nodoklis - -
Pelnas vai zaud&umu aprékina atspogulotais uznémumu iendkuma

nodoklis -

Uzpémumu iendkuma nodoklis atSkiras no teorgtiskds nodokla summas, kas rastos, ja Sabiedribas
zaudéjumiem pirms nodokliem piem&rotu likuma noteiktoe 15% likmi:

2012 20117
Ls L
Zaudéjumi pirms nodokliem (7 897 001) {1995 372)
Teorétiski aprékinatais nodoklis, piemeérojot 15% likmi (1 184 550) (299 306)
lzdevumi, par kuriem nedrkst samazinat apliekamo ienakumu (26 901) 10 749
1211451 288 557

lzmainas neatzitaja atlikta nodokja aktiva

-

Nodokju izdevumi -

Atlikta nodokla aprékina izmantota patreiz noteikta nodokla likme 15%.

Uzkratie zaudéjumi uzn@mumu fendkuma nodokla mérkiem 2012. gada 31. decembri bija Ls 6 096 091.
Saskana ar Latvijas Republikas fikumdosanu nodoklu mérkiem aprékinatie zaud&jumi var tikt segti no nakamo
gadu apliekama ienakuma:

Zaud@&jumu vértiba
{beztermina)

Ls

2009. gada zaudéjumi 275 659
2010. gada zaudgjumi 591 640
2011. gada zaud&jumi 1629 302
2012. gada zaud&jumi 3598 490
6 096 091
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama fpaguma agenttra”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

2012. gada parskats

Pielikums (turpinajums)

(8)  Uzp@mumu iendkuma nodoklis par parskata gadu un atliktais nodoklis (turpindjums)

Atliktais nodoklis

Sabiedriba veic atlikia nodokla aktivu un atlikta nodokla saistibu ieskaitu tikai tad, ja 13 ir juridiski tiesiga veikt
parskata perioda nodokla aktivu ieskaitu pret parskata perioda nodokla saistibam un atliktais nodoklis attiecas
uz vienu un to pasu nodok|u administraciju. Balstoties uz piesardzibas principu un saskana ar likumu Par gada

parskatiem Sabiedriba 2012. gada neatzist atlikto nodokia akiTvu.

Neatzitais atlikta nodokja aktivs parskata gada sakuma
lzmainas neatzTtaja atlikia nodokla aktiva
Neatzitais atlikta nodokia aktivs parskata gada beigas

Atlikta nodok]a saistibas:
Pamatildzek|u nolietojuma pagaidu atskiriba

Atlikta nodokla aktivi:

Uzkrato atvalindjumu izmaksu pagaidu atskirba

Uzkrato prémiju izmaksu pagaidu at3kirba

leguldijuma Tpagumu patiesas vértibas izmainas pagaidu atkiriba
Uzkrajumu cesija iegadato kreditu vérihas samazinasanai pagaidu
atskirba

Uz nakosajiem taksacijas periodiem parnesamie zaud&jumi uznémumu
iendkuma nodok[a mérkiem

Neatzitais atlikta nodokla aktivs

17

2012 2011

Ls Ls

(608 374) (319817)

(1211 451) (288 557)

(1 819 825) (608 374)

31.12.2012. 31.12.2011.

12 188 9 065

(4 470) (2 673)

(2 628) (2 434)

(115 399) (115 633)

(795 102) (122 200)
(914 414) (374 490y "

(1 819 825) (608 374)
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs: 40003426895

2012. gada parskats

Pielikums (turpinajums)

(9) Nematerizlie ieguldijumi

Koncesijas, Kopa
patenti, licences,
programmas

Sakotnéja vértiba
31.12.2010. 7 639 7 689
legade 13732 13732
Norakstits (135) (135)
31.12.2011. 21 286 21 286
legade 7 207 7 207
31.12,.2012. 28 493 28 493

Nolietojums
31.12.2010. 1841 1 841
Aprekinats par 2011. gadu 3746 3746
Par norakstito {135) (135)
31.12.2011. 5452 5452
Aprekinats par 2012. gadu 5 901 5 901
31.12.2012. 11 353 11 353
Bilances vértiba 31.12.2010. 5 848 5848
Bilances vértiba 31.12.2011. 15 834 15 834
Bilances vérttha 31.12.2012. 17 140 17 140
(10)  Pamatlidzek]i ?f
Zemes gabali, leka@rtas un Parejie Kopa
ékas, bives masinas pamatlidzekli
un inventéirs

Sakotnéja vertiba
31.12.2010. 115 423 32 354 70 612 218 389
Parklasificets 91 (32 354) 32 2863 -
legadats - - 16 696 16 696
Norakstits - - (38 426) (38 426)
31.12.2011. 1i5 514 - 81145 196 659
legadats - 42 600 13 649 56 249
Norakstits - - {6 460) (6 460)
31.12.2012. 115 514 42 600 88 334 246 448

Nolietojums

31.12.2010, 31673 31998 34 550 98 221
Par parklasificéto - (31 998) 31998 -
Aprékinats par 2011. gadu 5194 - 8 922 14116
Par norakstito - - (37 647) (37 647)
31.12.2011, 36 867 - 37 823 74 690
Aprékinats par 2012. gadu 5194 2 840 10778 18 812
Par norakstito - - {6 007) {6 007)
31.12.2012. 42 061 2 840 42 594 87 495
Atlikusi bilances vértiba 31.12.2010. 83750 356 36 062 120 168
AtlikusT bilances vértiba 31.12.2011. 78 647 - 43 322 121 969
AtlikusT bilances vértiba 31.12.2012. 73 453 39 760 45740 158 953




SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentlra”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

2012. gada parskats

Pielikums (turpinajums)

(11}  leguldijuma Tpasumi

31.12.2012. 31.12.2011,

Ls Ls

Bilances vertiba 1. janvart 24183 014 9078720
legade 9163 706 14 105 667
Nodosana no krajumiem - 1 256 956
Atsavinagana (2 060 714) (777 006)
Pelna patiesas vértibas korekcijas rezultata, neto* 1557 518 677
Bilances vériitha 31. decembri 31 287 563 24 183 14

leklautie aktivi — nekustamie Tpagumi - zemesgabali, €kas, domajamas dalas no &kam un zemes — dzivok

telpas.

Nekustamo TpaSumu — zemesgabalu, &ku, dzivoklu - patiesd vértiba ir to tirgus vértibas, kuru noteikusi

profesionali kvalificéti vartetaji dazados laika periodos. Lai noteiktu ak

fivu patieso vértibu vienlaikus, lietoti NT

tirgus vértibu korekciju koeficienti, kas noteikti, balstoties uz tirgus informéaciju un ekspertu sagatavotiem

parskatiem.

NI tirgus v&rtTbu korekciju koeficienti izstradati, lai nodro$inatu Bankas aizd

veértibas aktualiz&ciju kreditriska parvaldidanai.

evumu nodro$inajuma iekilato NI

lir

NT tirgus vértibu korekeiju koeficienti balstiti uz tirgus informaciju, kas ar statistisko metodi apkopota par laika
periodu, sakot ar 2004. gadu. No 2004. gada lidz 2009. gadam par gadu, pamatojoties uz vidgjo gada
informaciju, bet sakot ar 2010. gadu - pa ceturksniem, vidéjo Latvijd konstatéto statistisko cenu limeni katram

2

ipasuma veidam, ka ar salidzinata ar ipaSumu tirgus tendendu analizes informaciju, ko sniedz LR Centrala ,;5;’” :

/

statistikas parvalde, Valsts Zemes dienests un NI kompanijas (SIA Arco Real Estate, SIA Latio, SIA Oberhaus
U.c.).

leguldTjuma Tpa$umi tika novéréti pec patiesas vertibas metodes uz 31.12.2012. Zaudéjumus Kas radas no
ieguldijuma TpaSumu patiesas vértibas izmainam Sabiedriba iek|ava pe|nas vai zaudgjumu aprékina.

leguidijuma Tpadumi uzskaititi to patiesaja vértiba, kas noteikta, pamatojoties uz Sabiedribas sertificéta
nekustama Tpasuma vértétdja veikto novértéjumu. Patiesa vértiba ir vértibas aplése, par kadu biitu iesp&jams
aktivu novértéjuma datuma apmainit darfjuma starp labi inform&tu, ieinteresétu pirc&ju un labi informé&tu,
ieinteres&tu pardeveju, kuri nav finansiali saistiti.

* 2012, gada neto pejna patiesas vartibas korekcijas rezultata veidojas ka starpiba starp ieguldijuma Tpadumu
paties3s vértibas izmainas 2012, gada salidzinot ar patiesas vértibas izmaigu 2011. gada. Patiesas vériibas
korekcija nesakrt ar 4. un 5. piezimém, jo lai atspogulotu faktisko ieguldijuma Tpadumu pardosanas rezultaty,
dala no korekcijam ir uzradita 1. piezimé pozicija ,Neto iengmumi no ieguldijuma Tpasumu pardo3anas”.

Sabiedribas nekustama Tpasuma kadastrala vértiba

31.12.2012, 31.12.2011.

Ls Ls

Zeme 5 155 385 5199 750
Ekas un biives 13 431 750 15 377 533
18 587 135 20 577 283




SiA Hipotéku bankas nekustama paguma agentara” 2012. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Pielikums (turpindjums)

(12) Lidzdaliba radniecigo un asociéto sabiedribu pamatkapitala
leguldijuma

Uznémums % 23’;?5’[‘?;'2 veribas  81.12.2012. 31.12.2011.
guidi norakstiSana”
SIA ,Varmes rapsis”, Sniedzes, Varmes
pag. Kuldigas raj.** 58 - - - -
SIA ,Tilzas Rapsis”, Raina iela 8, Tilzas
pag., Balvu raj. 86 147 561 (22 561) 125 000 27 238
SIA Prieku|u Rapsis”, Raunas iela 1,
Priekulu pag., Priekuli, Césu raj 26 35 000 {24 550) 10 450 10450
KOPA: 182 561 {47 111) 135 450 37 686

¥ leguldijumu vértibas samazinajums noteikis balstoties uz Uznémumu esodiem un planotiem finansu
rezultatiem 3-5 gadiem. Atbilsto$i tiem paredzams, ka Uznémumu vértiba nebis pilntba atgiistama.

** Saskana ar 2012. gada 27. decembra LR Uznémumu registra lémumu SIA ,Varmes rapsis” ir izslégta no
komercregistra. leguldijums sabiedribas pamatkapitala bija norakstits un ta uzskaites vértiba 2012. gada 31.
decembrt bija nulle,

(a) Informdcija par koncerna meitas sabiedribam

Pasu kapitais Parskata gada pelga /
(zaud&jumi)
Nosaukums Adrese 3t.12.2012. 31.12.2011. 2012 2011 ?;f
SIA ,Varmes Rapsis” Sniedzes, Varmes pag.,
Kuldigas raj. - 447> (447)** (B0 885)***
SIA Tilzas Rapsis” Raina iela 8, Tilzas pag.,
Balvu raj. 133 784 131 139 2645 3634

2009. gada 7. janvari tika veikta SIA ,Rapsis” un SIA ,Hipotéku bankas nekustama ipaSuma adentlra”
reorganizacija, kuras rezultatd, SIA ,Rapsis” tika pievienota SIA ,Hipotéku bankas nekustama ipasuma
agentira” un lidz ar to tika parpemtas kapitaldalas saistitajos uzn@mumos — SIA ,Varmes Rapsis” un SIA
»112as Rapsis”.

SIA ,TilZas rapsis” nodarbojas ar rapSa séklas un graudu iepirk$anu, pirmapstradi un glabasanas organizésanu
un rapsa realizaciju,

*** Parskata sastadiSanai izmantoti dati no Uzpé&muma likvidacijas sléguma finandu parskata uz 19.12.2012.

(b) Informaécija par asociétajam sabiedribam

Pasu kapitals Parskata gada
Zaude&juimi
Nosaukums Adrese 31.12.2012. 31.12.2011. 2012 2011
SIA ,Priekulu Rapsis” Raunas iela 1, Prieku|u
pag., Priekuli, Gésu raj. 104 430 117 626 (13196)  (11257)
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SIA Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

2012. gada parskats

Pielikums {turpinajums)

(13) Aizdevumi radniecigajam sabiedribam

Aizdevumi
Uzkrajumi aizdevumu paradiem

(14) Cesija iegadatie krediti

Cesija iegadatie krediti
Uzkr&jumi cesija iegadato kredttu vEriThas samazinajumam
Tai skaita:

- Tstermina daja*
- ilgtermina dala

31.12.2012. 31.12.2011.
Ls Ls

22 0609 22 009

{22 009) (22 009)
31.12.2012. 31.12.2011.
Ls Ls

45 045 908 40 576 417
{5300 678) (814 727)
39 745 230 39 761 690
9416 976 12 846 617
30 328 254 26 915 073
39745 230 39 761 690

* Cesija iegadato kreditu Tstermina daja ir noteikta balstoties uz planotajam atmaksas naudas plismam 2013.

gada. Cesija iegadato kreditu Tstermina dala ir atspogulota Tstermina finan$u ieguldijumu sastava.

{15) Krajumi
Gatavie raZojumi un preces pardosanai
|zejvielas, pamatmateriali un paligmateriali
{16) Pircéju un pasititdju paradi
Pirc&ju un pasatitdju paradu uzskaites vériiba
Uzkrajumi sliktiem un $aubigiem pircéju un pastitaju paradiem
{17) Citi debitori
Samaksatais 10% nodrodindjums NI izsolém
Sanpemtais, bet neatmaksatais PVN
PVN parmaksa (skat. 23. piezZimi)
Avansa maksajumi
Uznémumu iendkuma nodokla parmaksa (skat. 23. piezimi)
Paréjie debitori
Uzkrajumi SaubTgiem par&jiem debitoriem
(18) Nakamo periodu izmaksas
Nekustama tpasuma apdrosinasanas izmaksas
Paréjas nakamo periodu izmaksas

(19) Nauda

Naudas Iidzek|i banka

A

K]
b

;,.é
4

1479 392 487
66 66
1 545 392 553
365 488 133 196
(178 529) {99 562)
186 959 33 634
119 070 120 566
79197 41 466
30933 278 939
16 055 8618
3257 3257
80 840 13 890
{17 857) (12 785)
311 495 453 951
15 300 11 8656
7 939 2 930
23 239 14 795
322 336 632 221




SIA Hipot&ku bankas nekustama Tpaduma agentara” 2012. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Pielikums (turpinajums)
(20} Pamatkapitals

Ls 915 077 ir veidots no viena dalibnieka VAS ,Latvijas Hipoteku un zemes banka” ieguldijumiem, sadalas 915
077 kapitala dalas, vienas dalas vértiba 1 Ls.

{21) Uzkrdjumi
Uzkrajumi neizmantoto
atvalindjumu izmaksam®

Ls
2011. gada 31. decembri 17 818
Palielingjums 11 983
2012. gada 31. decembri 29 801

* lepriek8&ja gada parskatd uzkrajumi neizmantoto atvalinajumu izmaksam Ls 17 818 bija ieklauti postent
LUzkratas saistibas”.

(22) Paradi radniecigajam kreditiestadém

31.12.2012. 31.12.2011.
Ls Ls

Aizpémums no VAS "Latvijas Hipot&ku un zemes banka”:
- aiznémuma ilgtermina dala — atmaksajama 1-5 gadu laika 83 339 741 65 159 923
- aiznémuma ilgtermina daja ~ atmaksajama péc 5 gadiem -

83 339 741 65 159 923

2008. gada 19. februari Sabiedriba sapéma aizdevumu EUR 10 000 000 ar atmaksas terminu 2014. gada 2':85.
februaris. Minétais aizdevums tika pieskirts nekustamo Tpadumu iegadei un tas tiek nodroginats — nostiprinot
hipoteku uz iegadatajiem TpaSumiem vai saglabajot jau eso$as hipotékas par labu VAS Jatvijas Hipotéku un
zemes banka”. 2010. gada 19. maija Sabiedribai palielingja aizdevumu par EUR 10 000 000. 2010. gada 6.
decembrT Sabiedriba maina aizdevuma valiitu no EUR uz Ls.

2010. gada 6. decembrT SabiedrToai palielingja aizdevuma limitu par Ls 54 000 000 ar aizdevuma izsniegSanas
terminu — 2014. gada 27. februaris.

2011. gada 29. novembrT Sabiedribai palielindja aizdevuma limitu Iidz Ls 87 857 549 ar atmaksas terminu 2016.
gada 28. februaris. Procentu maksdjumi péc likmes 5% gada maksajami reizi ceturksni. 2012. gada 31.
decembiT no piedkirta aizdevuma ir izmantoti Ls 86 360 759, atmaksati — Ls 3 021 018, aizdevuma neizmantota
dala sastada Ls 1 496 790.

Aizdevuma nodro8indjums ir komerckila par prasijuma summu Ls 90 000 000 uz Sabiedribas piederoso visu
mantu ka lietu kopibu uz iekiladanas bridi, ka arT lietu kopTbas nakamas sastavdalas.
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama ipasuma agentira”

Adrese: Elizabetes isla 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs: 40003426895

2012. gada parskats

Pielikums (turpinajums)

{23) Nodokli un valsts sociilas apdrosinaganas obligatis iemaksas

Uzpgmumu  Plevienotds  Nekustama Vaists ledzivotaju Kopa
fenakuma vértibas pasuma socidlas iendkuma
nodoklis nodoklis nodoklis apdro8inaganas nodoklis
obligitas
iemaksas
Parads 31.12.2011. - - - 12 846 7172 20018
(Parmaksa)* 31.12.2011. (3257) (278 939) - - - (282 196)
Aprékinats par 2012,
gadu - 5424 138 645 197 580 116 470 458 129
Samaksats 2012, gada - 235520 (138 645) {193 281) (115 467) (211 873)
Korekcijas - 70862 - - - 7 062
Parads 31.12.2012. - - - 17 155 B 175 25 330
(Parmaksa)* 31.12.2012, (3 257) (30 933) - - - (34 190)
* Nodoklu parmaksa ieklauta posteni ,Citi debitori” (skat. 17. piezimi).
(24) Paréjie kreditori
31.12.2012. 31.12.2011.
Ls Ls
Algas 12 202 12 686
Riska nodeva 13 9 Ve
Pargjie kreditori 7 153 1312 %
19 368 14 007
(25) Uzkratas saistibas
Uzkratie kredita procenti 382 656 302 011
Uzkratas prémiju izmaksas par parskata gada darba rezultatiem 17 519 16 225
Citas uzkratas izmaksas 92 190 61 600
492 365 379 836
(26) Sabiedriba nodarbinato personu vidéjais skaits
2012 2011
Vidéjais SabiedrTba nodarbinato personu skaits parskata gada: 43 34
(27) Vadibas atalgojums
2012 201
Ls Ls
Valdes loceku
darba samaksa 33 499 -
valsts socidlas apdrosinasanas obligatas iemaksas 8 070 -
. uzkrajumi atvalingjumiem 1 865 -
Pargjo administracijas locekju
darba samaksa 158 220 133 136
valsts sociélas apdro§indSanas obligatas iemaksas 38 115 32 072
uzkrajumi atvalinajumiem 10 188 3 802
249 957 169 010
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SlA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira”

2012. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas nurmnurs: 40003426895

Pielikums (turpingjums)

(28) Darijumi ar saistitajam pusém

Saisfria persona

VAS ,Latvijas Hipot&ku un zemes
banka"

SIA “Hipofizings”
SIA”Riska investiciju sabiedrtha”
AS "leguldTjumu parvaldes

sabiedriba “HIPO FONDI”
SIA ,Rigas Centra namu parvalde”

Altiectbu veids

Radniecigd sabiedriba ~ mates sabiedriba, kam pieder 100% no
SabiedrTbas pamatkapitala

Radnieciga sabiedriba — VAS ,Latvijas Hipotéku un zemes banka”
meitas sabiedriba (grupas dalibnieks) lidz 01.08.2012.

Radnieciga sabiedniba — VAS ,Latvijas Hipot&ku un zemes banka”
meitas sabiedrba (grupas dalibnieks)

Radnieciska sabiedriba — VAS “Latvijas Hipotd8ku un zemes
banka” meitas sabiediiba (grupas dalibnieks)

Radnieciga sabiedriba — VAS ,Latvijas Hipot&ku un zemes banka”
meitas sabiedribas SIA ,Riska invesficiju sabiedriba” meitas

sabiedriba (grupas daltbnieks)

SabiedtTba veica $adus darTjumus ar saistitajam pusém:

(a) Pakalpojumu sniegSana

2012 2011
Ls Ls
Pakalpojumu sniegSana:
- mates sabiedrnbai 75 682 172 013 ‘
(b) Preéu iegdde un pakaipojumu sanemsana & e'
2012 20117
Ls Ls
Prasijuma tiestbu iegade:
- no mates sabiedribas 13 380 652 38 703 465
Pakalpojumu sanems&ana:
- no mates sabiedrtbas 121 496 76 752
13 502 148 38 780 217
(c) Debitoru paradi, kas radusies no darfjumiem ar saistitajam pusém
31.12.2012. 31.12.2011.
Ls Ls
Mates sabiedriba 11 336 55 654
(d) Paradi kreditoriem, kas radusies no darijumiem ar saistitajam pusém
31.12.2012, 31.12.2011.
Ls Ls
Mates sabiedriba 72 470 3745 702
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

2012. gada parskats

Pielikums (turpinajums)
(28) Darijumi ar saistitajam pusém (turpinijums)

(e) Aiznémumi no radniecigajam kreditiestidém

Parskata gada sakuma

Parskata gada sanemtie aiznémumi
Parskata gada atmaksatie aizdevumi
Aprékinatie procenti

Samakséatie procenti

Parskata gada beigas

Tai skaita:

- uzkratie kredita procenti par 2012. gadu (skat. 25. piezimi)
- ilgtermina aizp&mumi — atmaksajami 1 [idz 5 gadu laika

- ilgtermina aizn@mumi — atmaksajami péc 5 gadiem

2012 2011

Ls Ls

65 461 934 21 996 994
20 200 835 48 287 314
(2021 017) (5 124 385)
3 828 644 2090175
(3 747 999) (1788 164)
83 722 397 65 461 934
382 656 302 011
83339741 65 159 923
83 722 397 65 461 934

(29) Finansu un iespéjamas saistibas

(a) Saistibas attieciba uz kapitalieguldijumiem

Kapitalieguldijumi, par kuriem bilances datuma noslégti ligumi, bet kas v&| nav veikti, var tikt atspoguloti $adi:

Veiktas pirmas iemaksas
Atlikusas Ifguma summas par ieguldljuma Tpagumiem

31122012, 31.12.2011.
Ls Ls .
7
66 400 93 071
717 675 1231544
784 075 1324 615

(b) Operativds nomas saistibas

Sabiedriba k& nomnieks nosl&dza vairakus Tpasuma nomas ligumus. Kopé&jas ikgadéjas nomas izmaksas 2012.
gada bija Ls 10 902 (2011. gada: Ls 13 653). 2012. gada 31. decembri kop&jos minimalos nomas maks3jumus

saskana ar neatsaucamajiem operativas nomas figumiem var atspogulot $adi:

Mazak par vienu gadu
1-5gadi
Vairak par 5 gadiem

31.12.2012. 31.12.2011.
Ls Ls

10820 9 007

9 564 9751

20 384 18758
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpaduma agentara” 2012. gada parskais

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs; 40003426895

Pielikums (turpinajums)

(30) Finan3u risku parvaldiba

SabiedrTbas nozimigakie finansu instrumenti ir aizpémumi no kreditiestadam. So finandu instrumentu galvenais
uzdevums ir nodro$inat Sabiedribas saimnieciskas darbibas finanse@jumu. Sabiedriba saskaras arT ar vairakiem
citiem finandu instrumentiem, pieméram, pircgju un pasdtitaju paradi, citi debitori, paradi piegadatdjiem un
darbuznéméjiem un paréjie kreditori, kas izriet tiesi no tas saimnieciskas darbibas.

Galvenie finan3u riski, kas saistiti ar Sabiedribas finansu instrumentiem, ir valitas risks, procentu fikmju risks,
likviditates risks un kreditrisks.

(a) Valatas risks

Lai mazinatu valitas riskam paklautos Sabiedribas finandu akiivos un sajstibas ietilpstoSo naudu un naudas
ekvivaientus, Sabiedriba 2010. gada visiem kreditiem ir mainTjusi valttas uz latiem.

(k)  Procentu likmju risks

Sabiedribas visiem aizpémumiem ir noteikta nemainiga procentu likme, Iidz ar to samazinot procentu risku.

(c) Likviditates risks

Sabiedriba kontrolé savu likviditates risku, nodrodinot atbiistosu finansgjumu, izmantojot Bankas pieskirto
aizneémumu un kreditiiniju.

{d) Kreditrisks

Sabiedriba ir paklauta kreditriskam saistiba ar tas pircgju un pasititaju paradiem, izsniegtajiem istermina
aizdevumiem un naudu un tas ekvivalentiem. Sabiedriba kontrolé savu kreditrisku, pastavigi izvertgjot klientu |, ¢
paradu atmaksas vésturi un nosakot kredité$anas nosacljumus katram klientam atsevidki. Bez tam Sabiedr?ba} 5;””

nepartraukti uzrauga debitoru paradu atlikumus, lai mazinatu neatgistamo paradu rasanas iespeju.

(31) Uzpémuma darbibas turpinasana

Ka minéts finansu parskata Gramatvedibas politikas (a) sadaja, Sabiedriba ir VAS »Latvijas Hipotgku un zemes
banka” koncerna uzp@mums. VAS ,Latvijas Hipotéku un zemes banka” $obrid ir parveides procesd, kura
ietvaros atseviski tAs darbibas virzieni, taja skaita Sabiedriba veiktie ieguldijumi, tiks atsavinati. Saistiba ar
uzsakto parveidi Bankai pieSkirts noteikts Latvijas Republikas finansials atbalsts, kas kopa ar Bankas kapitala
palielingjumu 2010. gada jaapstiprina Eiropas Komisijai. Sie apstakli liecina par bitisku neskaidribu, kas varétu
radit ievérojamas Saubas par Sabiedribas spéju turpinat savu darbibu arf nakotnéa.

Parskata gadu Sabiedriba noslégusi ar 8 035 646 latu lielilem zaud&jumiem, un 2012. gada 31. decembri
Sabiedribai bija negativs pasu kapitals 11 696 060 latu apmé&ra. Turklat Sabiedribas darbibu pilniba finansé
Banka. P&c péarskata gada beigam Latvijas valdiba apstipringja 1mumu par Sabiedribas pardo3anu citam
valsts uzpémumarm, proti, VAS ,Privatizacijas agentira”. 37 darfjuma rezultata Sabiedribas dalu kapitais tiks
palielinats, tadejadi nodrosinot pozifivu pasu kapitalu. Tiks parfinanséts arT Sabiedribas aizn@mums, un tai vairs
nebls nekadu saistibu pret VAS ,Latvijas Hipotéku un zemes banka”.

Finansu parskats sagatavots, pienemot, ka Sabiedriba savu darbibu turpinds arf nakotné. Sis piepémums ir
atkarigs no Latvijas valdibas un Finandu un kapitdla tirgus komisijas galigd apstiprindjuma planctajai
Sabiedribas pardosanai VAS ,Privatizacijas agentdra” un attiecigajai aizndmuma refinansésanai. Sie apstak]j
liecina par bitisku neskaidribu, kas vargtu radit ievérojamas $aubas par Sabiedribas spé&ju turpinat savu
darbtbu arT nakotné.

{32) Notikumi péc parskata gada beigam

Iznemot 31. piezimé minéto, laika perioda kop§ parskata gada p&déjas dienas nav bijudi notikumi, kas batiski
ietekmétu Sabiedribas finansiglo stavokli 2012. gada 31. decembri.
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS

SIA Latvijas Hipotéku un zemes bankas nekustama Tpasuma agenttira” dalibniekam

Zinojums par finan$u parskatu

Mes esam veikusi SIA ,Latvijas Hipotéku un zemes bankas nekustama ipasuma agentira” (turpmak tekstd - Uznémums) finaniu
parskata reviziju, kas atspogulots pievienotaja 2012. gada parskata no 5. lidz 26. lappusei. Revidétais finansu parskats ietver 2012.
gada 31. decembra bilanci, 2012. gada pelnas vai zaudé&jumu aprékinu, paSu kapitala izmainu parskatu un naudas plismas
parskatu, ka arf nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu un citu paskaidrojosu informaciju pielikuma.

Vadibas atbildiba par finansu parskata sagatavoganu
Vadiba ir atbildiga par 5T finansu parskata sagatavosanu un taja sniegtas informacijas patiesu atspogulo$anu saskana ar Latvijas

Republikas Gada parskatu likumu, ka arf par tadam ieké&jam kontrolém, kadas vadiba uzskata par nepiecieSamam, lai nodroinatu
finandu parskata sagatavosanu, kas nesatur ne krapsanas, ne kladu izraisTtas bitiskas neatbilstibas.

Revidentu atbildiba .

Més esam atbildigi par atzinumu, ko, pamatojoties uz masu veikto reviziju, izsakam par $o finanu parskatu. Més veicam reviziju
saskana ar Starptautiskajiem revizijas standartiem. Sie standarti nosaka, ka mums jaievero étikas prasibas un japlano un javeic
revizija ta, lai iegitu pietiekamu parliecibu par to, ka finansu parskatos nav bitisku neatbilstibu.

%

Revizija ietver procediras, kas tiek veiktas, lai gatu revizijas pieradijumus par finansu parskata uzradito summu un atklatas
informacijas pamatotibu. Proceduras tiek izvélétas, pamatojoties uz revidentu profesionalu vértgjumu, ieskaitot krapsanas vai kltdu
izraisitu batisku neatbilstibu riska novértgjumu finandu parskata. Veicot o riska novertéjumu, revidenti nem véra iek3gjo kontroli,
kas izveidota, lai nodrosinatu finansu parskata sagatavosanu un taja sniegtas informacijas patiesu atspogulosanu, ar mérki noteikt
apstakliem piemérotas revizijas procedaras, bet nevis lai izteiktu atzinumu par kontroles efektivitati. Revizija ietver arT piglietoto
gramatvedibas uzskaites principu un nozimigu uznémuma vadibas izdarito pienémumu pamatotibas, ka arf finangu parskata
sniegtas informacijas visparéju izvertgjumu.

Uzskatam, ka masu iegitie revizijas pieradijumi ir pietiekami un atbilstosi masu revidentu atzinuma izteikéanai.

Atzinums

Masuprat, iepriek§ minétais finansu parskats sniedz skaidru un patiesu priekSstatu par SIA ,Latvijas Hipoteku un zemes bankas
nekustama fpasuma agentiira” finansialo stavokli 2012. gada 31. decembri, ka ari par tas finansu rezultatiem un naudas plismam
2012. gada saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu likumu.

Apstaklu akcentéjums

Neizsakot atzinuma nekadas iebildes, més varsam uzmanibu uz finansu parskata pielikuma 31. piezimi, kura noradits, ka
Uznémums turpinas savu darbibu arf nakotng, nemot véra Uznémuma mates uznémuma AS ,Latvijas Hipotgku un zemes banka’
uzsakto parveidi. K& minéts pielikuma 31. piezimé, Uznémuma darbibas turpinasana ir atkariga no Iémuma par Uzpémuma
pardoSanu galiga apstiprinajuma. Sie apstakli liecina par batisku neskaidrbu, kas varétu radit ievérojamas $aubas par Uznémuma
Spéju turpinat savu darbibu arf nakotné.

A member firm of Ernst & Young Global
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Zinojums par citu juridisko un regulgjo$o prasibu izpildi
Més esam iepazinusies arf ar vadibas zinojumu par 2012. gadu, kas atspogulots pievienota 2012. gada parskata 4. lappusé, un

neesam atklajusi bitiskas neatbilstibas starp $aja vadibas zinojuma un 2012. gada finansu parskata atspoguloto finansu
informaciju.

SIA ,Emnst & Young Baltic”
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Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu
“Hipoteku bankas nekustama ipa§uma agentiira”
(vienotais registricijas Nr.40003426895)
Dalibnieka sapulces

PROTOKOLS
Riga _
2013, gada 15. maija Nr.l/S-Z/é

SIA “Hipoteku bankas nekustama TpaSuma agentiira” apmaksatais pamatkapitils ir LVL 915 077
(devipi simti piecpadsmit tiikstogi septindesmit septini lati un 00 santimi).

SIA “Hipoteku bankas nekustama Tpafuma agentiira” balsstiesigais pamatkapitals ir LVL 915 077
(devini simti piecpadsmit tiikstosi septindesmit septini lati un 00 santimi).

Dalibnieks savlaicigi sagémis visus ar arkartas dalibnieka sapulcé izskatimajiem jautajumiem
saistitos materialus.

Sapulce Dalibnieka Valsis AS ,Latvijas Hipoteku un zemes banka” pilnvarotais parstavis

piedaliis: Jekabs Krievin$ (turpmak teksta ~ Dalibnieks), kas parstav 100% pamatkapitala.
Visas pamatkapitéla dafas ir pilniba apmaksatas.

Sapulci vada: SIA . Hipoteku bankas nekustama TpaSuma agentiira® (turpmak teksta — Agentiira)
valdes loceklis Marting Muiznieks.

Protokole: Valdes loceklis Marting Muiznieks.

Dalibnieku sapulce ir lemttiesiga — parstaveti 100% balsstiestga pamatkapitala.
Sapulei sak plkst.15.00

Dalibnieku sapuice izskatamo jautijumu dienas kartiba:
1. Uzp€muma vadibas zinojums par 2012. gada darbibas rezultitiem un Agenturas 2012. gada
parskata apstiprina$ana.
2. Par Afentiiras 2012. gada zaudgjumiem.

Dalibnieku sapulce NOLEMA:
Pamatojoties uz Agentiiras valdes locek]a zinojumu par 2012. gada darbibas rezultaties
noléma:
I. Apstiprinat SIA ,Hipoteku bankas nekustami ipauma agentdra” 2012
pievienotaja redakcija.
2. Novirzit pirskata perioda zaudgjumus LVL § 035 646 uz bilances posteni ,iepriekséjo
periodu zaudéjumi”.

Sapulci sledz plkst.16.00 /
/ ///
Dalibnieka parstavis é—% L

Protokolgtajs s

Daltbnieks

ada parskatu

ienemis vienbalsiai

J.Krievins

M.MuiZnieks




