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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums- zemesgramatas nodalijuma izdruka no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas
datiem,;

2.pielikums- €kas tehniskas inventarizacijas lieta;

3.pielikums- informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sist€émas teksta datiem;

4.pielikums- kompetences sertifikats nekustama IpaSuma veértéSanai;

5.pielikums- profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

6.pielikums- komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama paSuma - apbiives 22/100 domajamo dalu Dobeles iela 11, Daugavpili
tirgus veértibu vertéSanas datuma.

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013):

Tirgus vertiba- aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam biitu japariet no
viena 1paSnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardévéju un
labpratigu pirc&ju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar parékinu
un bez piespieSanas.

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese Dobeles iela 11, Daugavpils.

Kadastra numurs 0500 503 2804

Ipasnieki:

e Romualdam Ploteram pieder 13/100 domajamas dalas.

e Denisam Jemeljanovam pieder 22/100 domajamas dalas.

e Sergejam Trofimovam pieder 11/100 domajamas dalas.

o Josifs (losif) Levsa (Levsha) pieder 22/100 domajamas

dalas.

_ e Latvijas valstij, SIA,,Publisko aktivu parvalditajs
IpaSumtiesibas uz IpaSumu Possessor”, persona pieder 22/100 domajamas dalas.
Saskana ar 2021.gada 8.maija aktu par valstij piekritoso 22/100
domajamo dalu no biivém Dobeles iela 11, Daugavpili nodoSanu
un parpemSanu AS ,Publisko aktivu parvalditajs Possessor”
valdijuma, Tpasumtiesibas uz vert§jamo OBJEKTU nostiprinatas
Latvijas wvalstij, AS "Publisko aktivu parvalditajs Possessor
(Privatizacijas agentira)", registracijas numurs 40003192154,
persona.

Apgriitinagjumi VZD Kadastra Nav

Piedzinas vérSanas atzime - vérsta 2255,19 EUR piedzina uz
DENISAM JEMELJANOVAM, personas kods 020583-10204,
piederoso nekustama Tpasuma domajamo dalu.

Piedzinas vérSanas atzime - vérsta 688,15 EUR piedzina uz
DENISAM JEMELJANOVAM, personas kods 020583-10204,
piederosam nekustama Ipasuma 22/100 domajamam dalam.
Atzime - vérsta 49142 EUR piedzina uz DENISAM
JEMELJANOVAM, personas kods 020583-10204, piederoSo
domajamo dalu.

Atzimes par maksatnespgju,
piedzinas veérSanu, aizliegumiem,
pEcmantinieku iecelSanu un
mantojuma Iigumiem

Kilas tiesibas Nav informacijas.

Saskana ar pasititaja sniegto informaciju, dzivojamo maju ar
kadastra apzim&umu 0500 003 2810 002 un 0500 003 2810 005
nav iziréts. Dzivojamas ekas ar kadastra apzim&umu 0500 003

Ires ligumi 2810 003 un 0500 003 2810 004 dzivo Tpasnicki. Apsekosana tika
veikta, tikai apsekojot €kas no arpuses, vertetajam nebija iespgjas
apsekot eku iekstelpas.

Vertejuma pasutitajs SIA ,,Publisko aktivu parvalditajs Possessor”.

Vertejuma mérkis Tirgus vertibas noteikSana atsavinasanas vajadzibam.

Objekta apsekosanas datums 2021.gada 14 julijs

Objekta apsekotajs Juris Guntis Vjakse.

Informacija par vertejamo OBJEKTU:

Domajamas dalas 1

IpaSuma kadastrala veértiba (uz

01.01.2021.) 10774 EUR.

Ar apbiivi saistita zemes vieniba ar kad.nr. 0500 003 2810. Nav vértejama ipasuma sastava.
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Zemes vienibas platiba 524 m?
Zemes vienibas konfiguracija Regularas formas daudzstiiris.
Zemes vienibas reljefs Lidzens.

Zemes vienibas planotais (atlautais)
izmantoSanas veids

Saskana ar Daugavpils pilsétas teritorijas planojumu zemes
vienibas atlautais izmantoSanas veids ir veids ir individualo

apbiives teritorija.

Dzivojama eka (kad. apz. 0500 003 2810 002)

Ekas  konstrukcijas  materials
(kiegelis, betons, koks, jaukts
(kads))

Pamati- laukakmenu miiris; arsienas un karkasi- kokmateriali;
parsegumi- kokmateriali.

Jumta konstrukcijas un parseguma
materials

Divslipnu, segums- metala loksnes.

Ekas ekspluatacijas uzsak3anas
gads

1948.

Galvenais lietoSanas veids

Viena dzivokla maja.

Ekas kopgja platiba

32,3 m?, no tiem dzivojama platiba — 21,0 m?. Ekas platiba ietver
pagraba platibu 11,3 m?, bet ieeja pagraba ir iznicinata, 1idz ar to
taja nav iesp&jams iekliit.

Stavu skaits €kai

Vienstava.

Dzivojamo telpu skaits eka

Telpu grupa ar kadastra apzimgumu 0500 003 2810 002 001
(dztvoklis ) — 3.

Telpu grupa ar kadastra apzim&umu 0500 003 2810 002 002
(pagrabs) — 5.

Planojums

Nav zinams, vai atbilst kadastralas uzmérisanas lietai.

Ekas vispargjais stavoklis

Eka nav izmantota ilgu laiku, Iidz ar to ir neapmierino$a tehniska
stavokli. Verojamas plaisas, nogruvumi &€kas pamatos, sienas.
Saskana ar &kas kadastralas uzmeriSanas lietu (kadastralas
uzmérisanas datums 27.05.2002.), €kas fiziskais nolietojums ir
~60-70 %. Iekstelpas apsekoSana netika veikta.

Inzenierkomunikacijas

Elektriba- 220 V (atslégta).

Udensapgade- aka pagalma.

Kanalizacija- nav (sausa ateja pagalma).

Apkure- krasns (saskana ar VZD Kadastra datiem).
Gazes apgade- nav

Ugunsdrosiba Neatbilst ugunsdrosibas noteikumiem.
Apsardze Nav.
Vai pastavigi apdzivota Nav.

Dzivojama éka (kad. apz. 0500 003 2810 003)

Ekas

konstrukcijas

materidls | Pamati- dzelzsbetons; arsienas un karkasi- kiegelu miris;
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(kiegelis, Dbetons, koks,

(kads))

jaukts

parsegumi- kokmateriali.

Jumta konstrukcijas un parseguma
materials

Divslipnu, segums- azbestcementa loksnes.

Ekas ekspluatacijas uzsaksanas

1948.
gads
Galvenais lietoSanas veids Viena dzivokla maja.
Ekas kopgja platiba 29,2 m?, no tiem dzivojama platiba — 20,2 m>.

Stavu skaits €kai

Vienstava.

Dzivojamo telpu skaits eka

Telpu grupa ar kadastra apzim&umu 0500 003 2810 003 001
(dzivoklis ) — 5.

Planojums

Nav zinams, vai atbilst kadastralas uzmérisanas lietai.

Ekas vispargjais stavoklis

Eka ir apmierino$a tehniska stavokli. Saskana ar ekas kadastralas
uzmerisanas lietu (kadastralas uzmeériSanas datums 27.05.2002.),
€kas fiziskais nolietojums ir ~50%. Iekstelpas apsekosSana netika
veikta.

Inzenierkomunikacijas

Elektriba- 220 V .

Udensapgade- aka pagalma.

Kanalizacija- nav (sausa ateja pagalma).

Apkure- krasns (saskana ar VZD Kadastra datiem).

Ugunsdrosiba Atbilst ugunsdrosibas noteikumiem.
Apsardze Nav.
Vai pastavigi apdzivota Ir.

Dzivojama éka (kad. apz. 0500 003 2810 004)

Ekas  konstrukcijas ~ materials
(kiegelis, betons, koks, jaukts
(kads))

Pamati- dzelzsbetons; arsienas un karkasi- koka konstrukcijas;
parsegumi- kokmateriali.

Jumta konstrukcijas un parseguma
materials

Divslipnu, segums- azbestcementa loksnes.

Ekas ekspluatacijas uzsaksanas

1948.
gads
Galvenais lietoSanas veids Viena dzivokla maja.
Ekas kopgja platiba 47,3 m?, no tiem dzivojama platiba — 26,9 m?.

Stavu skaits €kai

Vienstava.

Dzivojamo telpu skaits eka

Telpu grupa ar kadastra apzimgjumu 0500 003 2810 004 001
(dztvoklis ) — 7.

Planojums

Nav zinams, vai atbilst kadastralas uzmériSanas lietai.

Ekas vispargjais stavoklis

Eka ir apmierino$a tehniska stavokli. Saskana ar ekas kadastralas
uzmérisanas lietu (kadastralas uzmérisanas datums 27.05.2002.),
€kas fiziskais nolietojums ir ~60%. lekstelpas apsekosana netika
veikta.

Inzenierkomunikacijas

Elektriba- 220 V

Udensapgade- aka pagalma.

Kanalizacija- nav (sausa ateja pagalma).

Apkure- krasns (saskana ar VZD Kadastra datiem).

Ugunsdrosiba Atbilst ugunsdrosibas noteikumiem.
Apsardze Nav.
Vai pastavigi apdzivota Ir.

Dzivojama eéka ar mansardu (kad. apz. 0500 003 2810 005)(drupas)

Ekas  konstrukcijas  materials
(kiegelis, Dbetons, koks, jaukts
(kads))

Pamati- dzelzsbetons; arsienas un karkasi- koka karkass,

parsegumi- kokmateriali.

Jumta konstrukcijas un parseguma
materials

Divslipnu, segums- ruberoids.

Ekas ekspluatacijas uzsak$anas
gads

1948.
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Galvenais lietoSanas veids

Daudzdzivoklu maja.

Ekas kopgja platiba

121,3 m?, no tiem dzivojama platiba — 69,8 m?.

Stavu skaits €kai

Vienstava ar mansardu.

Dzivojamo telpu skaits eka

Telpu grupa ar kadastra apzim&jumu 0500 003 2810 005 001
(dztvoklis ) — 3.
Telpu grupa ar kadastra apzim&umu 0500 003 2810 005 002
(dzivoklis ) — 6.
Telpu grupa ar kadastra apzim&umu 0500 003 2810 005 003
(dzivoklis ) — 6.

Planojums

Nav zinams, vai atbilst kadastralas uzmérisanas lietai.

Ekas visparégjais stavoklis

Eka ir péc ugunsgréka, 1idz ar to - avarijas tehniska stavokli.
Verojamas plaisas, nogruvumi €kas pamatos, sienas. Saskana ar
€kas kadastralas uzmériSanas lietu (kadastralas uzmériSanas
datums 27.05.2002.), €kas fiziskais nolietojums ir ~ 50%, bet
faktiski €ka ir kritiska (nojaucama) tehniska stavokli. Ileksgja
parbaude netika veikta €kas bistamibas dgl.

Inzenierkomunikacijas

Elektriba- 220 V (atslégta).

Udensapgade- aka pagalma.

Kanalizacija- nav (sausa ateja pagalma).

Apkure- krasns/plits (saskana ar VZD Kadastra datiem).
Gazes apgade- nav.

Ugunsdrosiba Neatbilst ugunsdrosibas noteikumiem.
Apsardze Nav.
Vai pastavigi apdzivota Nav.

Paligékas

S‘lcﬁnis (kadastra apzimejums 0500 003 2810 006): arsienas- koka
karkass, jumta segums- metdla lokSni; durvis- koka. Ekas
ekspluatacijas uzsakSanas gads- 1948. Konstruktivie elementi
atrodas neapmierinosa stavokli, nolietojums 70%.

Ekas kopgja platiba ir 12,6 m?, telpu eksplikacija- viena iekstelpa.

S‘lcﬁnis (kadastra apzimejums 0500 003 2810 007): arsienas-
dselzsbetons, jumta segums- azbestcementa loksni; durvis- koka.
Ekas ekspluatacijas uzsak3anas gads- 1948. Konstruktivie
elementi atrodas neapmierinosa stavokli, nolietojums 70%.

Ekas kopgja platiba ir 43,6 m?, telpu eksplikacija- sesas iekstelpas.

Skiinis (kadastra apziméjums 0500 003 2810 008): arsienas- koka
karkass, jumta segums- metala lokS$ni; durvis- koka. Ekas
ekspluatacijas uzsakSanas gads- 1978. Konstruktivie elementi
atrodas neapmierinosa stavokli, nolietojums 60%.

Ekas kopgja platiba ir 6,3 m?, telpu eksplikacija- viena iekstelpa.

Ateja (kadastra apzimejums 0500 003 2810 009): arsienas- koka
karkass, jumta segums- ruberoids; durvis- koka. Ekas
ekspluatacijas uzsaksSanas gads- 1953. Konstruktivie elementi
atrodas neapmierinosa stavokli, nolietojums 60%.

Ekas kopgja platiba ir 3,7 m?, telpu eksplikacija- viena iekstelpa.

Nojume (kadastra apzimejums 0500 003 2810 011): arsienas-
koka karkass, jumta segums- ruberoids. Ekas ekspluaticijas
uzsakSanas gads- 1948. Konstruktivie elementi atrodas
neapmierinosa stavokli, nolietojums 60%.

Ekas kopgja platiba ir 4,7 m?, telpu eksplikacija- viena iekstelpa.

Skiinis (kadastra apziméjums 0500 003 2810 012): arsienas- koka
karkass, jumta segums- ruberoids; durvis- koka. Ekas
ekspluatacijas uzsakSanas gads- 1989. Konstruktivie elementi
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atrodas neapmierinosa stavokli, nolietojums 60%.
Ekas kopgja platiba ir 8,5 m?, telpu eksplikacija- viena iekstelpa.

GardZa (kadastra apzimejums 0500 003 2810 014): arsienas-
dzelzsbetons, jumta segums- metdla loksni; durvis- koka. Ekas
ekspluatacijas uzsakSanas gads- 1995. Konstruktivie elementi
atrodas neapmierinosa stavokli, nolietojums 30%.

Ekas kopgja platiba ir 34,1 m?, telpu eksplikacija- divas iekstelpas.

Ateja (kadastra apziméjums 0500 003 2810 015): arsienas- koka
karkass, jumta segums- azbestcementa lok$ni; durvis- koka. Ekas
ekspluatacijas uzsakSanas gads- 1995. Konstruktivie elementi
atrodas apmierinos$a stavokli, nolietojums 30%.

Ekas kopgja platiba ir 2,1 m?, telpu eksplikacija- viena iekstelpa.

Teritorijas labiekartojums nav veikts, bet teritorija dal€ji nozogota

Teritorijas labiekartojums - o
ar metala lok$nu Zogu.

Pasreizgja izmanto$ana Dzivojamas majas netiek izmantotas.

Labakais izmantoSanas veids Daudzdzivoklu dzivojamas majas péc remontdarbu veikSanas.

Objekts atrodas Daugavpils Jaunbuives mikrorajona blakus
stadionam ,,Celtnieks”. Socialo objektu infrastruktira objekta
tuvuma ir labi attistita. PieklGSana pie vert§jama objekta pa

Apkartne Dobeles jeb Bauskas ielam. Sabiedriska transporta kustibu uz
centru nodroSina autobusu un tramvaju marsruti pa 18.novembra
ielu. Pieturas atrodas ~ 0,3 km attaluma.

. IpaSuma ekonomiski pamatotas izmantoSanas iespgjas ir

Piezimes

ierobezotas.

EKSPERTA SLEDZIENU IETEKMEJOSIE FAKTORI
LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&ama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver §adus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iespgama, véra ir nemami tikai tie

apsverumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabit tiesiskai, ir janem véra visi esoSie
Tpasuma lietosanas juridiskie ierobezojumi, piem&ram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabut finansiali iesp€jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
Ipasuma izmanto$anas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodro$inatu tadu ienesiguma Itmeni, kas biitu augstaks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie eso$as izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un Ipasuma raksturu,
vertetajs secina, ka labakais vert§jama nekustama TpasSuma izmantoSanas veids ir dzivojamas
majas, veicot tas kapitalo remontu.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Dzivojamo rakstura TpaSuma tirgus Daugavpili ir loti ierobezots un darfjumu skaits ir loti
mazs. Samazinoties iedzivotaju skaitam Latvija liela méra ir samazinajies pieprasijums pec
dzivojamajam €kam. Lielakais pieprasijums péc ekam ar nelielam platibam. P&d€jos divos gadus
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Sakara ar . Covid-197 +valstt izsludingto arkartas stavokli, no 13 izshodindSanas briza lidz
fpaSuma verigianas dienai pagajis parak maz laika. lai ticami spriestu par konkr&tam izmainam
nelustamo Ipasummu firgh Iidz 2020 gada 12martam  dzfvojamo  telpu
piedavajums. pieprasijums Daugavpils pilseta raksturojams ka vidgjs. Nemot vera ierobezojumus,
kas nofeikti sakarda ar _Covid-197 uzliesmojumm. ir sagaidima iedzivotdju pirktspgjas
mazinfsands. 11dz ar to iespgjams arf cenu samazindms NI trgi.

Nemot vera venigjama OBJEKTA atrasanas vietu. izmantoSanas iesp&jas. sastavu, platibu
un konfigurdciju. tas uzskatims par vAjlierobezott elspondjanmm Daugavpils nekustami fpasuma
firgh.

Analizéjot konkréto nekustamo Ipasumu, faktori, kas ietelmeé ta vértibu, ir:

s geografiskais izvietojums- OBJEKTS atrodas Dangavpils mikrorajond Jaunbtive ar labi
aftisti socilo infrastruktin:

*  Ipaduma sastavad letilpst cetras vienstdvu dzivojamds mijas ar palizgfkim neapmierinoda
stavokll;

* Ipaduma sastava neietilpst zemes vieniba;
pie paduma ir nosacTt labas autotransporta piebraukianas iesp8jas;

* VErEtijam nebija iespgjas velkt €k iekdtelpu apsekodanu. bez iekiSjas piarbaudes
dzivojamas £kas fizisko stAvokli var noveért®t ki neapmienncdu (dzivojami mija ar
kadastra apzimé&jumu 0300 003 2810 005 ir avanjas stavokli);

» inFenierkomunikiciju €kas nav;

* teritorgjas labiekartoms nav veilds;

*  nav noslEgts Tres ligums:

* Ipasuma ekonomiski pamatotas izmantodanas iespgjas ir ierobezofas.

VERTEJUMA IZDARITIE PIENEMUMI UN ATRUNAS

Vertgjuma aprekini tiek veikti pienemot sekojosas atrunas:

nelastamats Ipasums nav apgrittindts ar nomas vai patapinijma Brumien:
ipadums nav ieguldits uznémejsabiedribas pamatkapitala:

ar Ipasumu nav izdarfts galvoums:

taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi. vz kuriem varBtu pretend®t tresds personas;

T
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v nekustamais IpaSums nav iekilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem,
iznemot vertejuma uzraditos;
v vért§jamais IpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi IpaSumtiesibu
mainai.
VERTESANAS METODIKA

leprieksejas Sis atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvEletas vertésanas pieejas.

Vertelanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vértéSana”, pastav tris
visparpienemtas paSuma vert€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieguts vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgll, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var but
lietderigi izvertét identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredze€ti vai tiek piedavati pardoSanai,
cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt
nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darjjuma apstaklu un veértibas bazes atskiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti vertéSanas
vajadzibam. Vertejamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vert€jamas tiesibas, ir ar citiem tirgii pardotiem Tpasumiem identiskas fiziskas ipaSibas,
to atrasanas vieta bus atSkiriga. Neskatoties uz $§tm atskiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vertésanas pieeja.

Lai salidzinatu veért€jamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai veértéSanas datuma tirgi
pieejamu ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru raZzu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéléta un piemérota katra
vertgjama TpaSuma un salidzinamo objektu analize. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iespgjams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var biit Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertgjama
objekta tirgus vertibu, konkréta ipaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekmé&josam parametru atskiritbam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama TpaSuma segmenta ilgtermina tirgus izp€ti un
tirgus vertibu ietekméjoso faktoru izpéti. Bitiskakie aprekinu gaita pielietotie faktori - pasuma
tiesibu, darfjuma (pardosanas) nosacfjumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika)
apstaklu faktors, atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama Tpasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, 1idz tirgus atgriezisies Iidzsvarota stavokli. Ari
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma limeni ne vienmér biis pietieckams skaits “labpratigu” pardevéju.
Dazi darTjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
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kas samazina vai pat izslédz dazu pardeveju vé€léSanos pardot. Vertetajam jaievero sada tirgus
visi biitiskie faktori un jaizverté konkurgjoso darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darfjjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertetas ar butiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parversana viena lieluma — kapitala pasreizg&ja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to paSreiz€ja vertiba,

¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko TpaSnieks glist no IpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama ipaSuma
veértéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodroS§inasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto 1paSumiem, kuriem jau vertéSanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plusmas diskonteSanu pielieto 1paSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognoz€ta mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozejot naudas pliismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu ipasSumu
darjjuma cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam paSnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas akftiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadfjuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pirc€js tirgii maksatu par vert€§jamo aktivu, nebutu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien veértgjamais aktivs, nemot vera ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iesp&jams iegadaties
vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var biit nepiecieSamas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. Atjaunosanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu Tpasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunoSanas izmaksas praksé pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar 1idzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgti lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien vert€jamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka arf argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievertéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertgjot konkréta briza videjas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar €ku un bivju
raksturlielumu neatbilstibu pasreizéjam tirgus prasibam (planojuma, platibas,
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apjoma, konstruktiva risinajuma, inZenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES
direktivu prasibam),
c¢) argjais nolietojums ir veértibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Ipasnieka spekos. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai ar1 parak dargi un griiti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vidé un
apbiive).
Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vert€jot specializ&tus Tpasumus, tas ir, tadus
ipasSumus, kas tirgii tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

lepriek§ minéta informacija, veértéSanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojama tirgus
(saltdzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo dzivojamo telpu Tres tirgus Daugavpili un regiona
kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso paSumu vértibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo buivniecibas izmaksas regiona atSkiras no ipasumu
pirkuma/ pardevuma cenam. Izmaksu pieeja netiek pielietota zemes vertibas noteikSana.

NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Kakohi kB
Litteramie dap

Vel e o xan

Avots: kadastrs.lv

NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

1.,2.attels. Dzivojama maja ar kadastra apziméjumu 0500 003 2810 002
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3.,4.attels. Dzivojama maja ar kadastra apzimeéjumu 0500 003 2810 003

- -
Ny | >

ma ﬁ’a ar l;z_l_c_l‘astra apziméjumu 0500 003 2810 003

il

7.,8.attéls. Dzivojama maja ar kadastra apziméjumu 0500 003 2810 004
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13.,14.atltéls. Dzivojama maja ar kadastra apzimejumu 0500 003 2810 005
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19.,20.attels. Dzivojama maja ar kadastra apziméjumu 0500 003 2810 005
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29.,30.attels. Paligekas
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30-
SECINAJUMI

Veicol nekustamli ipaduma - apblves 22100 domdjamo daju Dobeles ield 11,

Daugavpili, novénéjumu, ir notcikis, ka 2021 gada 14.jalija

visiespljamiki OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 173
{vicns tikstolis septini simti trisdesmit euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar 0 apliccinu, ka pamatojoties uz manu plrliecibu un zinfSandm:

'

faktu konstaticija, ko satur & atskaite, ir paticsa un panciza;

¥ atskailes asnalires, viedok|i un secindjumi ir jerobeloti tikai ar atskaild mintiem

Nekustamd ipasuma vériéujs

(Pl v . s iraindgs el b Ko

picpémumiem un limidjodiem apstikliem. Tds ir manas personigis, objekiivis,
MMMNM

ﬂmﬂmumm“hmlnhwnﬂsﬁ.
mana Dobeles apmaksa nav atkariga no icprickd notcikias virtibas paripodanas, vai arl
véribas virFilands i, lai i ndktu par labu klicntam, vérfibas noteikianas licluma.
nondkfanas pic icprickd izvirzita rezultita, vai arf kiida cita sekojoda notikuma;

manas domas, viedok|i un secinfijumi tika veikti, un 8 atskaile tika sashand ar
Latvijas TpaSumu vénllju asocifcijas Padomes apstiprindiajiem vinétdju
profesiondlis prakses standartiem™;

csmu veicis Tpatuma, par kuru tiek veidota atskaite, personfgu apskati.




