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SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”
2021.gada 03.novembris
Par 39/100 domajamas dalas no nekustama Tpasuma

SmilSu iela 53A, Daugavpils
tirgus vértibas aprekinasanu

Pamatojoties uz Jdsu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informéaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpaSuma vértibu.
Izpétes noluks bija noteikt nekustama TpasSuma tirgus vértibu. Novértéjamais objekts ir 39/100
domajamas dalas no dzivojamas majas 68,3 m? platiba un paligékas ($klnis) ar kopgjo platibu 23,2
m?, kura TpasSuma tiestbas registrétas Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.
100000618967 ar kadastra Nr. 0500 504 0174. Bdves saistitas ar zemes gabalu Daugavpils pilséta,
Smilsu iela 53A, zemes gabala platiba 683 m?, kadastra apziméjums 0500 004 4721, pasnieks —
Valsts.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma Tpasumam butu japariet no viena
Tpadnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoS8a piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2021.gada 27.oktobri.
Atbilsto$i vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zindSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama Tpasuma 39/100 d.d. piespiedu pardosSanas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

1°660,- EUR
(Viens tukstotis seSi simti seSdesmit euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekméjoSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, Iidzigi pardoSanas darijumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama TpaSuma
tirgus vertibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespé&ju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka ari citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
muasu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Noveértéjamais ipasums:

39/100 domajamas dalas no Tpasuma
Smilsu iela 53A, Daugavpils

Kadastra Nr.:

0500 504 0174

Ipasnieks:

39/100 d.d. no ékas NI - Latvijas valsts, SIA
"Publisko aktivu parvalditajs Possessor”,
registracijas numurs 40003192154, persona

Objekta juridiskais apraksts:

Ipaduma tiesibas registrétas Daugavpils pilsétas
zemesgramatas nodaltjjuma Nr. 100000618967

Zemes platiba:

Bives saistitas ar zemes gabalu Daugavpils
pilséta, SmilsSu ield 53A, zemes gabala platiba 683
m?, kadastra apziméjums 0500 004 4721,
Ipasnieks — Valsts.

Dzivojamas majas platiba:

68,3 m?

Paligekas platiba:

23,2 m?

Esosais izmantosanas veids:

Dzivojama maja

Labakais un efektivakais izmantosanas veids:

Dzivojama maja

Vertéjuma pasutitajs:

SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor

Vértéjuma mérkis:

Nekustama ipasuma vertibas noteikSana
iespéjamai atsavinasanai

Apgriatinajumi:

Netika konstatéti

Veértibas:

1/2 d.d. no ékas NI tirgus vértiba:

1°660,- EUR
(Viens tukstotis seSi simti seSdesmit euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2021.gada 27.oktobri

Piezimes:
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2. Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarsSu izdevnieciba Jana séta

3. Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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4. Piebraucamais cel$
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Izmantoti Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2021.gads.

o 2

PiebraukS$ana no Vientspils ielas puses pa SmilSu ielu, kas pieder pilsétai, informéacijas avots: LR VZD
kadastra informacijas sistéma.

Novértéjamais ipasums: 39/100 d.d. no ékas NI Smildu iela 53A, Daugavpils. 6



5. Ar éku saistita zemes gabala izvietojums apkartné

/

05000044721

Adrese: Simildy ela 534,
Caugavpils, Lv- 5402
Platiba: 0.0683 hs
Piederiba: valsts

DAUGAVPILS

‘ ™™™ s
« 5 O

/
1] / / I*5]

Izmantoti Nekustama ipasuma valsts kadastra informéacijas sistémas dati, 2021.gads.
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6. Foto atteli

Dzivojama maja

Dzivojamas majas iekStelpas Dzivojamas majas iekstelpas
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7. Dzivojamas majas plans
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8. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékindta summa, par kadu
vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpadnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiesp&jamakajai darfjuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstakd no reali iesp&jamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&amam
pircéjam.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situgcija var mainities, aprékinatd vertiba citd laika momentad var izradities ar lielaku novirzi no
darfjuma cenas. Veértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai
nakotneé.

Ipaduma apskate un novértédana tika veikta 2021.gada 27.oktobri.

9. Pienémumi un ierobezojosSie faktori

Tirgus vertibas noteikSana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienémumi:
o Pasititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;
e lespejamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt [[dz darfjumam tiek uzskatitas par
nebadtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana tiek nemtas cenas izmainas

tendences véertéjama objekta atraSanas vieta;

e IpasSums var tikt pardots tirgd un nepastav nekadi apgratinajumi darjjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

e Vertejuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vertéjama objekta tirgus
vertibu;

e Verteéjamais objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vértéjuma atskaité;

e Veértejamais IpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i ta konstruktivam un
ekspluatacijas Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vértibu laika perioda, kamér tas ir
izdevigi Tpasniekiem;

e Ipasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:
e Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzradrtajam vértéSanas mérkim;
e Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegiSanai, kad arT kvalitates parbaudei

stridus jautajumu gadijumos;

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

Novértéjamais ipasums: 39/100 d.d. no ékas NI Smildu iela 53A, Daugavpils. 10



e Ipasuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodem;

o Tiek pienemts, ka nekustamam Tpasumam nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavoklu,
kas paaugstina vai pazemina TpaSuma vértibu, un var tikt atklati tikai ar specialam
inzeniertehniskas izpétes metodem;

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arT netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekméjoSas grunts Tpatniba;

e Ir pienemts, ka vértéjamais TpasSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vértibu;

e Vertetajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, preciz€umiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértéjuma pasuititajs;

o Novertétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas llgumu, kas ietekmé veértibu;

e Vértéjama objekta tirgus vertiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Vértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vertéSanas datuma un to ietekmi uz vertéjama objekta tirgus vértibu;

e Nekustama TpasSuma tirgus vértiba ir spékd pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgratinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratindjumiem, ja vért€juma nav atrunats citadi;

o Vertejums ir veikts atbilsto$i Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam;

e Veértéjuma ieklautd informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais 1paSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vertétaja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekri8anas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi darit publiski pieejamu, tai skaita ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskds sazinas
lfdzeklu starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vértéjumu atskaisSu formu radi$anai.
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10. Atrasanas vieta

Novietojums:

Novértéjamais Tpasums atrodas Daugavpils pilséta,
SmilSu iela 53A, mikrorajons “JAUNBUVE”.

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliSanas iespéjas:

Pie novértéjama TpasSuma var piebraukt pa labas asfalta
seguma SmilSu ielu. Pieturvieta atrodas 10 min gajiena
attaluma no objekta.

Apkartne, infrastruktira:

Apkarteja apbive — mazstavu dzivojamas majas, ka
arT sabiedriska un komercrakstura apbave.
Infrastruktdiras objekti atrodas blakus.

Vides tiriba:

Tuvakaja apkartné butisku piesarnojumu avotu nav.

11. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba:

Baves saistitas ar zemes gabalu Daugavpils pilséta,
SmilSu iela 53A, zemes gabala platiba 683 m?, kadastra
apziméjums 0500 004 4721, Tpasnieks — Valsts.

Kadastralas vertibas noteikS§anas datums:

01.01.2021.

Zemes kadastrala vertiba:

2916,- EUR

Apgruatinajumi:

Zemes TpaSniekam nepiedero3a buve vai biuves dala.

Uzlabojumi:

Zemes gabals ir nozogots

Pieejamas komunikacijas:

Elektriba, idensvads, kanalizacija.

Konfiguracija:

Taisnstdra veida

Reljefs:

Lidzens

Drenaza un gruntsudeni:

Nav informacijas

Riski (piem. appluSana, erozija u.c.):

Minimali
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12. Dzivojamas majas iss apraksts

Kadastra apziméjums:

0500 004 4721 001

Stavu skaits eka:

1 + pagrabs

Ekspluatacija uzsakSanas gads:

1965.9.

Ekspluatacija pienemsanas gads:

VZD nav registréts

Kapitala remonta gads: Nav zinams
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2021.
Ekas kadastrala vértiba: 7411,- EUR
Tehniskais stavoklis: Loti slikts
Tehniskie parametri:

Blves apblves laukums: 84,1 m?
Bavtilpums: 269 m?3
Blves kopéja platiba: 68,3 m?

Arpuse & konstrukcijas:

Pamati: Dzelzsbetons
Arsienas: Vieglbetoni
Parsegumi: Kokmateriali
Jumts: Azbestcementa loksnes
Ardurvis: Koka
Logi: Standarta

Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure: Vietéja krasns apkure
Elektriba: Pieslegums centralizétajam tiklam
Gaze: Balons

Kanalizacija: Pieslegums centralizétajam tiklam
Udens: Pieslegums pilsétas tiklam

Piezimes: Paligéku detalizéts apraksts netiek veikts, jo to atraSanas vért€jama objekta
sastava batiski neietekmé nekustama Tpasuma tirgus vertibu.
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13. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Ipaduma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus daltbnieku spéku saméru, ka arT iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas ieglt maksimalu atdevi no iegulditajiem [idzekliem,
nekustamo Tpasumu izmantojot atbilsto$i ta labdkajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmanto8anas veida bus visaugstaka

Saskana ar $a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka
nekustama Tpasuma pielietojums, kurs vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai ertibu zina).

Labaka un efektivaka izmantosSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir redli iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmanto$ana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai arT var bat
kads cits alternativs izmanto$anas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecerégjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par paSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atseviSku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmantoSanas veidu.

Labakais un efektivakais izmanto$anas veids dotaja situacija ir dzivojama maja, jo Sis izmantoSanas
veids ir redli iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un 8§im TpaSuma veidam visatbilstoSakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam izmanto$Sanas veidam.

14. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmeé ipasuma veértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma veértibu:

e Attistita infrastruktdra

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:
e Maja loti slikta stavoklr
e Zemes zem majas nav Ipasuma
e Dalitas apbives 1paSuma tiesibas

¢ Nav kopéja ipasuma lietoSanas kartibas [lguma
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