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Par nekustama 1pasuma
Darznieku iela 18, Jekabpils, Jekabpils novads
tirgus vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpaSuma vértibu.
Izpétes nolUks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vertlbu Nekustamais TpaSums sastav no zemes
gabala (kadastra apziméjums 5601 002 1664) 1305 m platiba un viengimenu dzivojamas majas
(kadastra apziméjums 5601 002 1664 001) 51,1 m? platiba, kura Tpasuma tiesibas registrétas
Jékabpils pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr. 1000 0052 3582 ar kadastra Nr. 5601 002 1664.
Veicot informacijas analizi, tika nemts vera, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteikSana iespéjamais atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
Tpadnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novértédana tika veikta 2022.gada 14.aprili.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, masu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma tirqus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

5400,- EUR
(Pieci tukstoSi €etri simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, Iidzigi pardoSanas darijumi, ka ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama 1pasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garanteta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




1. Nozimigako faktu un secinajumu izKIasts ..........cccorriimiiniiii 4
R A= =TT o - 1 T 5
3. SIUACHTAS PIANS ..ot e 5
4. Zemes gabala izvietojJums apKartne ... 6
5. Piebraucamais CelS ... 7
6. TOPOGrafiSKaiS PIANS .......cceeiiiiiiiiiciiniirirr s s e s s s ne e e e e s s s s s s ssm s e e e e e e s s s s s s smn e e e e eesensssnnneensensnnnsnnnns 8
T.FOtO atteli ...ceeieei i —— 9
8. Vertibas definTCija.......ccccviiiiiiii i ————— 1
9. Pienémumi un ierobezojosSie faktori..........ccccvvmiiiiiiiiii 12
0T T o 1 ST - 1 13
11, AtraSanas VIeta .......cccucceinimiiiii i 14
12. Zemes gabala 1SS apraksts.........cccccimiiiiiiniiniis s ———— 14
13. Dzivojamas majas 1SS apraksts .........cccociriiiiiiriin - 15
14. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize............ccccciiiiimiiniin e 16
15. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé 1pasuma vertibu ..........cccccverriiccccceeeee e 16
16. NOVEITESANAS PIEEJAS...iiiiiicciinerrrrriisissssnrrr e e e s sssssssssne e e e e s ssssssmnr e e e eessasssssmnnseeeesaassssmnnneenesansssnnnnnnnens 17
17. Tirgus (salidzin@mo darfumu) Pi€eJa........cccucceeeriirrrrirrre e 17
18. Salidzinamo objektu 1SS apPraksts. ..o 18
19. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju..........cccovvmriiiiiiiiniinc 19
B R =Y o 1= Y= o (] o - 20
21. Neatkaribas aplieCiNAJUMS .......coociiiii s s 20
22. lesniegtie dokumenti un pPieliKumi ..o —————— 21

Novértéjamais ipasums: Darznieku iela 18, JEékabpils, JEkabpils novads 3



1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Noveértéjamais ipasums:

Darznieku iela 18, Jékabpils, Jekabpils novads

Kadastra Nr.:

5601 002 1664

Ipasnieks:

Latvijas valsts, SIA "Publisko aktivu
parvalditajs Possessor", registracijas numurs
40003192154, persona

Objekta juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Jékabpils pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0052 3582

Zemes platiba:

1305 m?

Stavu skaits (dzivojama maja):

1 + pagrabstavs

Dzivojamas majas platiba:

51,1 m?

Esosais izmantosanas veids:

Viengimenu dzivojama maja

Labakais un efektivakais izmantosanas veids:

Viengimenu dzivojama maja

Vertejuma pasutitajs:

SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”

Vértéjuma meérkis:

Nekustama Tpasuma vértibas noteikSana
iespéjamai atsavinasanai

Apgratinajumi:

Ipasdi aizsargajama kultarvésturiska teritorija -
0.1305 ha.

Veértibas:

Tirgus vertiba:

5400,- EUR
(Pieci tukstosi Eetri simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2022.gada 14.aprili
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2. Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta

3. Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Kar$u izdevnieciba Jana séta
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4. Zemes gabala izvietojums apkartné

664

Uekabpilsinov SN

Izmantoti Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2022.gads.
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5. Piebraucamais cel$
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Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2022.gads.

PiekliSana pie novértéjama ipaSuma pa pasvaldibai piederoSo Darznieku ielu, informacijas
avots: LR VZD kadastra informacijas sistéma
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6. Topografiskais plans
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Izmantoti Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2022.gads.
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7. Foto atteli

Novértéjamais ipasums
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Noveértéjamais ipasums Noveértéjamais ipasums
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Noveértéjamais Tpasums Pagalms

Piebraucamais cel$ un apkartéja apbuve Piebraucamais cel$ un apkartéja apbuve
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8. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértédanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpadnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu
darTfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusem
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiespéjamakajai darfjuma cenai tirgd vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no reali iespéamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamam
pircéjam.

VertéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situacija var mainties, aprékinata vertiba citd laika momenta var izradities ar lielaku novirzi no
darfjuma cenas. Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vertéSanas datuma, nevis pagatné vai
nakotné.

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2022.gada 14.aprili.
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9. Pienémumi un ierobezojosSie faktori

Tirgus vértibas noteik8ana tiek piemeéroti $adi nozimigakie pienémumi:

Pasutitaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

lespéjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt Iidz darfjumam tiek uzskatitds par
nebatiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikS8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértéjama objekta atraSanas vieta.

Ipadums var tikt pardots tirgh un nepastav nekadi apgratinajumi darjjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

Vértéjamais objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vértéjuma atskaite;

Vertéjamais Tpadums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un
ekspluatacijas 1patnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vértibu laika perioda, kameér tas ir
izdevigi Tpasniekiem.

Tpadumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas mérkim;

Veértejuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegUSanai, ka arT kvalitates parbaudei
stridus jautdjumu gadijumos

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

Ipaduma tehniskais stavoklis tika apsekots vizudli uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam ipasumam nav
apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavok|u, kas paaugstina vai pazemina ipasuma vértibu,
un var tikt atklati tikai ar specialam inZeniertehniskas izpétes metodém,;

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéS8anas uzdevuma, ka arl netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, 1paSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&josas grunts ipatniba;

Ir pienemts, ka véertéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu;

Vértétajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, precizéjumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vertéjuma pasutitajs;

Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

Vértéjama objekta tirgus vertiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Vértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vertéjama objekta tirgus vértibu;

Nekustama 1paSuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgratinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem 3ada veida apgratinajumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
Veértéjums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam;

Vérteéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma. Bez rakstiskas vértétdja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriSanas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi dartt publiski pieejamu, tai skaita ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas
lfdzeklu starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vértéjumu atskaisu formu radiSanai.
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