Nekustama 1pasuma
Riga,
Véja iela 20 — 601

novertejums

Novertejuma pasiitita;js:

SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”

Noveértgjuma datums: 2023. gada 18. janvaris



SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”
Riga, 2023. gada 25. janvart

Par nekustama ipasuma Riga,
Vgja iela 20 — 601, noverteSanu

Saskana ar Jusu pasitifjumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikus$i nekustama ipaSuma (turpmak
teksta Objekts), novertesanu.

Ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: ‘ 0100917 7291 | Rigas pilsetas ZG nodalijums ‘ 29842-601

Domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un zemes 4350/102560

gabala.
IpaSumtiesibas:

‘ Ipasnieks: ‘ SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”

Neapdzivejamo telpu raksturojums:

AtraSanas stavs: 3no3 | Kopgja platiba: 43,5 m?

Telpu skaits: 5 Ekas sérija, arhitektiira: “cara laika” miira eka

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Nav zinami.

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un  veértésanas 18.01.2023. Veértejuma  Sagatavosanas 25.01.2023.
datums: datums:
Ipasumu apskatija: Marika Vertetaja tel.nr.: 29644269
Galvanovska
Apskates apstakli: Vértetdjiem netika nodroSinata iespéja ieklit iekstelpas. Saja vertéSanas
atskaite ir aprakstits ipaSuma stavoklis, kadu to varéja pienemt, apskatot
teritoriju un eku no arpuses.

Veértéjuma uzdevums un meérkis:
Noteikt Objekta tirgus vértibu ta apskates bridi — 2023. gada 18. janvari, nemot vera situaciju
nekustamo TpaSumu tirgt $aja datuma. Vert&jumu paredz&ts paSuma pardosanas sakumcenas noteikSanai.

Vérteésanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértésanas standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:
Pamatojoties uz talak sekojo$a vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus vértiba, kas 2023. gada 18. janvari ir
22 000 EUR (divdesmit divi tikstosi eiro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgritindjumu, iznemot tos, kas minéti $aja vertéSanas atskaite.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificéts nekustamo IpaSumu vertetajs Arvids Baduins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv



mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS
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AtraSanas vietas apraksts:

Neapdzivojama telpa atrodas daudzdzivoklu €ka, Rigas pilséta, vesturiska Tornkalna apkaimé. VEja iela
pirmo reizi Rigas planos min&ta 1867. gada. Tiesi uz Vgja ielas dzejnieks, rakstnieks un tulkotajs Janis
Esenbergis dzivoja un ieguvu izglitibu, ka arT autors Voldemars Maldonis stradaja V&ja iela par pedagogu.
Apkartné parsvara izvietotas “pirmskara” un “cara laika” koka un miira vésturiskas mazstavu celtnes, kuras
dazviet tiek restaurétas, bet parsvara ir neapmierinosa stavokli. Apkartgjas ielas klaj laukakmenu bruga
segums, Kas ir dal&ji apmierino$a stavokli. Tuvakas sabiedriska transporta pieturvietas ir ~ 500 m radiusa —
Jelgavas un Bauskas ielas. Tuvakais veikals ir Maxima — 500 m attaluma, ka ari Riga Plaza - 1 km attaluma.
Vertésanas Objekta novietojums Rigas pilsétas Tornakalna uzskatams par apmierino$u.

Informacija par éku, kur atrodas neapdzivojamas telpas

Sérija Stavu skaits | Ekspluatacijas uzsaks$anas Ertibas
gads
“cara laika” mira eka 3 1910. Dalgjas.
Ekas konstruktivo elementu raksturojums
Elements Materials / konstrukcija Tehniskais
stavoklis
pamati: silikatkiegeli apmierinoss
sienas: silikatkiegeli apmierinoss
parsegumi; kokmateriali apmierinoss
jumts: metala lokshes labs




Vértéjamo neapdzivojamo telpu apraksts

Telpu skaits Stavs Platiba

5 3/3 43,5 m?

Neapdzivojamo telpu izvietojums eka:

Neapdzivojamas telpas atrodas 3. stava.

Labiekartojums:

Saskana ar kadastra datiem, telpam pievadita centralizéta elektroapgade, auksta tdensapgade, centralizéta
kanalizacija; ir krasns apkure.

Planojums:

P&c kadastra datiem telpas kopuma sastav no gaitena, tiTs biroja telpam un tualetes. Telpam ir atsevi$ka ieeja no
kapnu telpas. Neapdzivojamo telpu griestu augstums 2,4 m; saskana ar planu, telpas ir slipie griesti.

Neapdzivojamo telpu tehniska stavokla raksturojums:

Ta ka vertétajam netika nodro$inata iesp&ja iepazities ar iekstelpu tehnisko stavokli, $aja vertejuma objekta tirgus
vertiba tiek noteikta, pienemot, ka iekstelpas ir vienkar$a, apmierinosa tehniska stavokll un ar tadu telpu
planojumu un inZenierkomunikaciju nodro$indjumu, kads ir fikséts kadastra datos.




2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegtits vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasatijumu, $is vert§jums ir paredzets, lai noteiktu Ipasuma iespgjamo pardosanas
sakumcenu. Pamatojoties uz ar vertésanas uzdevumu, tika noteikta ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vertibas definicija no Latvijas Ipasuma veérteSanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vérteSanas datuma ipaSumam bitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vértéjuma pieeju izvele.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu veértesanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka paSreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo TpaSumu tirgus apstaklos
neapdzivojamo telpu novértésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Tirgus (Salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darijumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai modelétu novértéjuma ipaSuma tirgus veértibu.

Veértesanas gaita korekcijas tick sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€8anas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevgjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakfi un laiks. Salidzinamo darjjumu pardoSanas cenas tick koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darijums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski iss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Ilimena
izmainas kop$ darfjuma veiksanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekm& novertejama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
bavmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo TpaSumu

un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétdja Slédziena noveértejamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret novértegjamo Objektu, Kkuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertesanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo ipaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka ari iezimé& $o saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo TpaSumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantosanas veidam. Sis izmantosanas veids biis
atkarigs no nekustamo ipaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min&ta izmanto$anas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu eka un nekustamo ipaSumu tirgus
situdciju, vertétaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir biroja telpas.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie Ipasuma tirgus
vertibas aprekini.



3. VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu ipaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darfjumu uznémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 21
gada darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina, ir iestdjusies saspringta situacija par iesp&jamas
ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekmét ari nekustamo ipaSumu tirgu. Eso$aja situacija nav iespgjams
prognozet, cik ilgstoss biis $is process. Pastav risks, ka I1dz§ingjais [idzsvars var mainities. Ir skaidrs, ka §1
ietekme biis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza nenoteiktiba
nav pateiciga vide ari nekustamo ipaSumu nozarei. Potencialie pircgji un investori visdrizak izvelgsies
nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz veélaku laiku. Ietekme uz nekustamo Ipasumu
cenam var bt divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spieZ cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks
par pieprasTjuma vajumu atseviskos gadijumos var klit piedavajuma triikums, un tad spiediens uz cenam ir
augSupversts.

Uznémgji Sobrid izvélas nelielas komerctelpas, kur cilvéku plasma ir salidzino$i aktiva. Kopuma
pieprasitakas telpas ir robezas no 50 lidz 100 m? platiba. Apkopotie tirgus parskatu dati liecina, ka dazada
veida uznémumu aktivitate pakapeniski samazinas un neizmantoto telpu ipatsvars pieaug. Ekam ar sliktu
tehnisko stavokli, neracionalu un nepraktisku telpu planojumu nomas maksas ir salidzino$i zemas, salidzinot
ar miisdienigam, kvalitativam, ar labu novietojumu un efektivu planojumu telpam.

Pamatojoties uz masu sazinas lidzeklos publicéto informaciju, tiek secinats, ka komercipaSumu
segmenta spiediens uz telpu nomas maksam saglabasies, jo uzné€méju aktivitates pieaugumu paslaik prognozet
nevar. Kopuma situacija komercipasumu segmenta bis atkariga no valsts ekonomiska stavokla izmainam.
Pieprasijums arvien vairak koncentrésies uz nelielam un vidgji lielam tirdzniecibas un biroju telpam, kas ir
ekonomiski izdevigakas un atbilst nomnieku maksatspjai. Dala no nomnieku atbrivotajam telpam,
visticamak, netiks iznomatas pieprasijuma trikuma del.

Izdalot atseviski 30 m? Iidz 70 m? lielas neapdzivojamas telpas, kas izvietotas ekas, sakot no 2. stava
un augstak, tika secinats, ka Iidziga rakstura telpas galvenokart tiek nomatas, nevis pirktas. Popularakaja
nekustamo Tpasuma majaslapa ss.lv uz vértésanas dienu ir vairak neka 140 piedavajumi par biroja telpu nomu,
prasita cena ir no 80 eiro ménesi Iidz 1 040 eiro ménesi. Amplitadu nosaka biroja telpu novietojums Rigas
pilsétas teritorija, biroju telpu Kklase, estétiskais veidols, energoefektivitate, papildus pakalpojumi (apsardze,
video novérosana u.c.), telpu platiba, prestizs, auto stavvietu esamiba u.c. faktori.

Lidziga rakstura telpu, ar lidzigu novietojumu €ka un platibu, pardosana ir daudz. Uz vértésanas
dienu piedavajuma ir apméram seSdesmit biroju telpas, piedavuma cenas svarstas no 9 000 EUR lidz 150 000
EUR jeb no 290 EUR/m? lidz 3 500 EUR/m? atkariba no telpu platibas planojuma, komunilo un
apsaimniekoSanas maksu apméra, tehniska stavokla, automa$inu novietoSanas iesp&jamibas un citiem
faktoriem. Tiek prognozets, ka tuvakaja laika, nemot véra vispar&jo ekonomisko situaciju valsti, nekustamo
TpaSumu tirgus situaciju un banku piesardzigo kreditéSanu, biitiskas cenu izmainas nav gaidamas.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- TpaSums atrodas Rigas pilsétas Tornakalna;
- saskana ar kadastra datiem, ir pieslégumi centralizétiem inzeniertikliem;
- €kai ir jauns jumts.
Negativie:
- piebraucamie celi dal&ji apmierino$a stavokli;
- saskana ar kadastra datiem, telpas ir krasns apkure.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo ipaSumu nav nodro$inats galvojums;

e nekustamais ipaSums nav apgratinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
lietoSanas maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais Tpasums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem,;

o nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretendg@t tresas personas;

o tika uzskatits, ka neapdzivojamo telpu platiba atbilst kadastra fiksétajam lieclumam;
bez novertejuma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma tirgus veértibu;
ipaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantosanas veidam.



3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas piclietosanas priek$noteikums ir attistits neapdzivojamo telpu
tirgus segments. Galvenie vértéSanas procesa etapi ir:
1) nekustamo TpaSumu tirgus izp€te un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardosanas

gadijumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértéjamo ipasumu;
3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot véra atkiribas ar vértéjamo ipaSumu;
4) korigéto pardoSanas cenu saskano$ana un vért§jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus

veértibas noteik$ana.

Vertgjot neapdzivojamas telpas, par salidzinamiem objektiem tika izvéléti darijumi ar biroju telpam

tuvakaja apkartne.

Izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, tiek analizgti vairaki jau veikti pirk$anas darfjumi ar
vertéjamajam Objektam konkur&tsp&jigu nekustamo Ipasumu. Tiek apskatits salidzinamo ipasumu darfjumu
finans€jums, pardoSanas apstakli un laiks, geografiskais novietojums, apkartgjas infrastruktiras attistibas
pakape, izvietojums &ka, telpu platiba un planojums, tehniskais stavoklis un citi apstakli. Ievérojot visu
mingto, ka arT noveért€jot remontiem, parbiivei un modernizacijai nepiecieSamo lidzeklu apjomu, tiek
izsecinata visticamaka telpu kopgjas platibas 1 m? tirgus vértiba.

Nemot véra pieejamo informaciju par zindmajiem darfjumiem, Vertetaji nosaka vert&jamo
neapdzivojamo telpu kopgjas platibas visticamako 1 m? tirgus vértibu, ko reizinot ar telpu kopgjo platibu, tick
iegiita tirgus vertiba. Sikaka aprekinu gaita ir paradita sekojosaja tabula.

Objekta tirgus vertibas noteiksana, izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Dati Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Obijekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Véja iela 20 -601, Saules aleja 2, ZemaiSu iela 4-43, Maza Nometnu iela
Riga Riga Riga 17-15, Riga
Ipasuma sastavs nedzivojamas nedzivojamas nedzivojamas telpas nedzivojamas telpas
telpas telpas
Raksturojums biroju telpas, pakalpojumu biroju/pakalpojumu pakalpojumu objekta
kiegelu objekta telpas, objekta telpas, telpas,koka
daudzdzivoklu renovéta koka silikatkiegelu daudzdzivoklu majas

majas 3. stava daudzdzivoklu daudzdzivoklu majas 1. stava, laba
majas -1. stava, 1. stava, laba tehniska stavokli
laba tehniska tehniska stavoklIt
stavokli
IpaSumtiesibas uz zemes gabalu d.d. no zemes d.d. no zemes d.d. no zemes d.d. no zemes
LietoSanas mérkis biroju telpas pakalpojumu biroja/pakalpojumu | pakalpojumu objekta
objekta telpas objekta telpas telpas
IpaS$umu pardo3anas cena, EUR X 30000 45000 27000
Telpu kopgja platiba, m? 43.5 56.5 69.5 53.2
DarTjuma laiks X 04.2022. 07.2022. 01.2022.
Telpu kopgjas platibas 1 m? cena, EUR X 531 647 508
Vértibu ietekmgéjosie faktori Korekcijas
1. Nekustamo Tpasumu tirgus apstakli 5% 3% 5%
(pieprasijums/piedavajums, cenu izmainas EUR 27 EUR 19 EUR 25
laika u.c.)
2. Darijuma apstakli (tipisks pirkSanas 0% 0% 0%
darTjums vai piespiedu pardosSana, Tpasi EURO EURO EURO
finansé$anas nosacijumi u.c.)
3 - -10% -10% -15%
- Novietojums “EUR 53 “EUR 65 “EUR 76
0, 0, 0,
4. Nedzivojamo telpu novietojums &ka EU5 R{O 57 Egs 0 ESQ 0
. . 0% -10% 0%
5.Nedzivojamo telpu planojums EURO EUR 65 EURO
6. Funkcionalie parametri:
- €kas tehniskais stavoklis, konstruktivais -10% 0% -5%
risindjums
- telpu kopg€ja platiba 5% 7% 5%
- telpu tehniskais stavoklis 0% 0% -5%
- paSumtiesibas uz zemes domajamo dalu 0% 0% 0%
- KOPA funkcionalie parametri: -5% % -5%
-EUR 27 EUR 45 -EUR 25
Parrekinu koeficients (starprezultats) -5% -10% -15%




Parrekinu korekcija -EUR 27 -EUR 65 -EUR 76
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 m? EUR 504 EUR 583 EUR 431
korigéta cena (starprezultats)

Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 28500 EUR 40500 EUR 22950
7. Citi faktori:

- citi apstakli EURO EURO EURO
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 28,500 EUR 40,500 EUR 22,950
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 m? EUR 504 EUR 583 EUR 431
korigéta cena

Salidzinama objekta svara koeficienti 0.3 0.35 0.35

Lidzsvarota vidgja 1 m? cena (tirgus 506
vértiba), EUR
Telpu tirgus vértiba, EUR 22023

Attiecigi, izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, noteikta fpasuma tirgus vertiba ir EUR 22 023.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Ipaguma novértésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantosana ir stipri ierobezota un tas noveértéSanai netika pielietotas. Attiecigi noteikta vert€jama
Objekta tirgus vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 22 000.




4. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipaSuma Riga, V&ja iela 20 — 601, novertéjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2023. gada 18. janvari ir
22 000 EUR (divdesmit divi takstosi eiro).

Augstak minéta vertiba ir labakais viedoklis, kadu var€ja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

(personiskais paraksts®)



5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem piengmumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

=

Vertetaji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecino$ie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu 1iciba esoSas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Ipasumu un ta tirgus vértibu ictekmgjosiem faktoriem uz veérté$anas dienu. Tiek uzskatits, ka

§1 informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arl izmantojot vértgjuma

pasiititaja un citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja noverté€sanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus butu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu butiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav ipaSu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav Saistitas ar
novertéjamo ipaSumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noltkiem ka novért€§juma uzdevuma teikts, bez

ieprieksgjas novertetaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vértetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai bt par lieciniekiem izmeklg$anas gaita, kas varétu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti noveértgjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc noverté$anas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodo8anas, nav ietverti vért€juma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vertibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vertibas var mainities.



6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Més apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinaganam:

e tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mintie pienémumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e t3s ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vertgjamo IpaSumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar novért€jamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no ieprieksnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vértibu
virzianas ta, lai tas naktu par labu klientam, vértibas noteik$anas lieluma, nonak$anas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas
standartiem LVS 401:2013,

e tika veikta vert€jama ipasuma apskate klatieng, péc kuras tika sastadita 1 atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vértétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)



