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Riga,

Par nekustama ipaSuma — z

SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”

Dokumenta datums ir ta elektroniskas paraksti§anas datums

emes gabala un apbiives

Dienvidkurzemes novada Priekulé, Baznicas iela 30, novérteSanu

Saskana ar Jiisu pasttfjumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama ipasuma (turpmak

teksta Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 6415 006 0055 Priekules pilsétas G 100000083691
nodalijums:
Zemes kadastra apz.: 6415 006 0055 Apbtuves  (noliktavu  &ku) 6415 006 0055

kadastra apz.:

001, 002, 003, 004,
005, 006

Ipasumtiesibas:

Ipagnieks:

| Latvijas valsts SIA “Publisko aktivu parvalditdjs Possessor” persond

Zemes raksturojums:

Platiba m?:

47175

| Forma: |

Daudzstiiris.

Komunikacijas u.c.:

380V elektrolinija, par pieslégumu nav informacijas.

Vertéjamasd apbiiv

es raksturojums:

Ekas nosaukums: UzcelSanas Stavu skaits: Platiba m?: Fiziskais stavoklis
gads: apskates datuma:
Noliktavu éka 001 1982. 1 32026 Slikts.
Noliktavu eka 002 1982. 1 31932 Slikts.
Noliktavu eka 003 1965. 1 3771 Apmierinoss.
Noliktavu éka 004 1965. 1 849,7 Slikts.
Noliktavu éka 005 1965. 1 10157 Slikts.
Noliktavu éka 006 1965. 1 102,4 Slikts.

Apgriitinajumi, aizl

iegumi, kilas tiesibas:

Tirgus  vertibu  butiski
neietekmé:

Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un
ciemiem, ka ari pilsétu lauku teritorijas — 0,0163 ha.

IpaSuma apskates u

n noveérteésanas apstakli:

Apskates un  vertesanas 05.10.2023. Vertgjuma sagatavoSanas Ta elektroniskas

datums: datums: parakstiSanas
datums.

Ipasumu apskatija: Ritvars Berzins Vertetaja tel.nr. 29186338

Apskates apstakli:

Bez ierobezojumiem.

Vértéejuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2023. gada 05. oktobri, nemot véra situaciju nekustamo
Tpasumu tirgii $aja datuma. Vertéjums paredz&ts, lai noteiktu IpaSuma aptuvenu pardosanas sakumcenu.




Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota salidzinamo darfjumu pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma
verté$anas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa verteésanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta pasuma:

tirgus vertiba, kas 2023. gada 05. oktobrT ir
48 900 EUR (Cetrdesmit astoni tiikstosi devini simti eiro),
tai skaita:
- zemes gabala tirgus vertiba (noapalojot): 4 900 EUR,;

- apbuves tirgus vertiba (noapalojot): 44 000 EUR.

Noteiktas vertibas ir piem&rojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgriitinagjumu, iznemot tos, kas minéti $aja vertésanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo TpaSumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

$IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma 6

Dienvidkurzemes novada Priekulé, Baznicas ield 30, novértejums

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA
Vertgjamais Tpasums atrodas PriekulE, pilsetas centra, kvartala ko veido Aizputes, Vainodes un
Raina ielas. IpaSuma tuvakaja apkartné izvietotas neapbuivétas teritorijas, bijusa dzelzcela infrastruktiiras ekas,
baznica. Visi svarigakie Priekules pils€tas infrastruktiiras objekti izvietoti aptuveni 1 000 m attaluma.

1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

Vertéjama Objekta sastava ietilpst zemes gabals:

platiba:

forma:

reljefs:
apaugums:
nozogojums:
labiekartojums:
apbuve:

inzenierkomunikacijas:

47 175 m?;

daudzstiiris;

viegli vilnots;

atseviski koki, krimaji, nekopts zalajs;

teritorija ir dal&ji noZogota;

nolietota asfalta / grants seguma laukumi, celi;

neapdzivojamas €kas — noliktavas, bijusa dzelzcela inzenierbuves;
pieejama elektroapgade 380V, par pieslegumu nav informacijas.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.4. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertgjama Objekta sastava ietilpst zemes gabals un 6 neapdzivojamas €kas - noliktavas. Vertétaju
riciba ir kadastra izdrukas, kas pievienotas $ai atskaitei. Seit minétie pamatéku fiziskie parametri tika
izmantoti veért€Sanas gaita. Talak seko sikaks vert€jamas apbuves apraksts apskates datuma.

Noliktavu ¢ka

Nr.: | 001

Stavoklis apskates datuma

Fiziskie parametri

Apbives laukums: 34392 | m?
Biivtilpums: 284590 | m®
Kopgja platiba: 3202,6 | m*
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: | 1982.g.
Pamati: dzelzsbetons dalgji apmierinoss
Arsienas: kiegeli, paneli neapmierinoss
Nesosas iekssienas: kiegeli, paneli, dzelzsbetona kolonnas neapmierinoss
Parsegumi: dzelzsbetons neapmierinoss
Ailes: demontgtas -
Jumta segums: ruberoids slikts

Inzeniertikli, aprikojums

Elektroapgade, komunikacijas:

| 380V elektroapgade, atvienota

Eka bivéta ka noliktava. Apskates bridi telpas intensivi netika izmantotas. Ekas nesosas
konstrukcijas (pamati, sienas, parsegumi) ir neapmierino$a stavokli, jumta konstrukcijas neapmierino$a
stavokll (VZD Kadastra dati), jumta segums dalg&ji bojats. IeksStelpas bez apdares. Pie arsienas izbliveta bijusa
dzelzcela rampa. Kopuma €ka ir neapmierinosa tehniska un vizuala stavokli. Bez rekonstrukcijas celtne nav

ekspluatgjama.

Noliktavu ¢ka

Nr.: | 002

Stavoklis apskates datuma

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 32712 | m?
Biivtilpums: 28 459,0 | m®
Kopgja platiba: 31932 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: | 1982.g.
Pamati: dzelzsbetons dalgji apmierinoss
Arsienas: kiegeli, paneli neapmierinoss
Neso$as iekSsienas: kiegeli, paneli, dzelzsbetona kolonnas neapmierinoss
Parsegumi: dzelzsbetons neapmierinoss
Ailes: demontgtas -
Jumta segums: ruberoids slikts

Inzeniertikli, aprikojums

Elektroapgade, komunikacijas:

| 380V elektroapgade, atvienota

Eka biivéta ka noliktava. Apskates bridi telpas intensivi netika izmantotas. Ekas nesosas
konstrukcijas (pamati, sienas, parsegumi) ir neapmierino$a stavokli, jumta konstrukcijas neapmierinosa
stavoklt (VZD Kadastra dati), jumta segums dalgji bojats. IekStelpas bez apdares. Pie arsienas izbiivéta bijusa
dzelzcela rampa.

Kopuma &ka ir neapmierino$a tehniska un vizuala stavokli. Bez rekonstrukcijas celtne nav
ekspluatgjama.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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Noliktavu eka

Nr.: | 003

Stavoklis apskates datuma

Fiziskie parametri

Apbives laukums: 4440 | m?
Biivtilpums: 19540 | m®
Kopégja platiba: 377,1 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas uzsak$anas gads: | 1965.g.
Pamati: dzelzsbetons apmierino$s
Arsienas: kiegeli apmierinoss
Nesosas ickSsienas: kiegeli / dzelzsbetona kolonnas apmierinoss
Parsegumi: dzelzsbetons apmierinoss
Ailes: demontgtas vai nolietojusas slikts
Jumta segums: azbestcementa loksnes dal&ji apmierino$s

InZeniertikli, aprikojums

Elektroapgade, komunikacijas:

| 380V elektroapgade, atvienota

Eka buvéeta ka noliktava / darbnica. Apskates bridi telpas intensivi netika izmantotas. Ekas nesosas
konstrukcijas (pamati, sienas, parsegumi) ir apmierino$a stavokli, jumta konstrukcijas apmierinosa stavoklt

(VZD Kadastra dati), jumta segums dalgji bojats. Iekstelpas bez apdares.
Kopuma celtne ir apmierinosa tehniska un vizuala stavokli.

Noliktavu éeka

Nr.: | 004

Stavoklis apskates datuma

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 924,0 | m?
Biivtilpums: 4066,0 | m®
Kopégja platiba: 849,7 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: | 1965.g.
Pamati: dzelzsbetons dalgji apmierinoss
Arsienas: kiegeli neapmierinoss
Nesos$as iekSsienas: kiegeli / dzelzsbetona kolonnas apmierinoss
Parsegumi: dzelzsbetons dal&ji apmierinoss
Ailes: demontgtas vai nolietojusas slikts
Jumta segums: azbestcementa loksnes neapmierinoss

Inzeniertikli, aprikojums

Elektroapgade, komunikacijas:

| 380V elektroapgade, atvienota

Eka biivéta ka noliktava / darbnica. Apskates bridi telpas intensivi netika izmantotas. Ekas nesosas
konstrukcijas (pamati, sienas, parsegumi) ir dalg€ji apmierinosa / neapmierinosa stavokli, jumta konstrukcijas

apmierinos$a stavoklt (VZD Kadastra dati), jumta segums bojats. IekStelpas bez apdares.
Kopuma celtne ir dal&ji apmierinosa tehniska un vizuala stavokli.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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Noliktavu ¢ka

Nr.: | 005

Stavoklis apskates datuma

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 1071,6 | m?
Biivtilpums: 47150 | m3
Kopgja platiba: 10157 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: | 1965.g.
Pamati: dzelzsbetons dal&ji apmierinoSs
Arsienas: kiegeli neapmierinoss
Nesosas ick$sienas: kiegeli/ dzelzsbetona kolonnas apmierinoss
Parsegumi: dzelzsbetons dalgji apmierino$s
Ailes: demontgtas vai nolietojusas slikts
Jumta segums: azbestcementa loksnes neapmierinoss

Inzeniertikli, aprikojums

Elektroapgade, komunikacijas:

| 380V elektroapgade, atvienota

Eka biivéta ka noliktava / darbnica. Apskates bridi telpas intensivi netika izmantotas. Ekas neso$as
konstrukcijas (pamati, sienas, parsegumi) ir dal€ji apmierino$a / neapmierinosa stavokli, jumta konstrukcijas

apmierinosa stavokli (VZD Kadastra dati), jumta segums bojats. Iekstelpas bez apdares.
Kopuma celtne ir dal&ji apmierinosa tehniska un vizuala stavokli.

Noliktavu ¢ka

Nr.: | 006

Stavoklis apskates datuma

Fiziskie parametri

Apbives laukums: 126,9 | m?
Biivtilpums: 445,0 | m?
Kopégja platiba: 102,4 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas uzsak$anas gads: | 1965.g.
Pamati: dzelzsbetons dalgji apmierinoss
Arsienas: kiegeli neapmierinoss
Nesosas iekSsienas: kiegeli dal&ji apmierinoSs
Parsegumi: dzelzsbetons dalgji apmierinoss
Ailes: demontgtas -
Jumta segums: azbestcementa loksnes neapmierinoss

InZeniertikli, aprikojums

Elektroapgade, komunikacijas:

| 380V elektroapgade, atvienota

Eka buveta ka noliktava. Apskates bridi telpas intensivi netika izmantotas. Ekas nesosas
konstrukcijas (pamati, sienas, parsegumi) ir dal&ji apmierino$a / neapmierinosa stavokli, jumta konstrukcijas

apmierinosa stavokli (VZD Kadastra dati), jumta segums bojats. Iekstelpas bez apdares.
Kopuma celtne ir neapmierinosa tehniska un vizuala stavoklt.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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1.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Saskana
ar pasitijumu, $is vert€jums ir paredzgts, lai noteiktu IpaSuma iesp&jamo pardosanas sakumcenu. Pamatojoties
uz ar verteésanas uzdevumu, tika noteikta TpaSuma tirgus vertiba.
Tirgus vertibas definicija no Latvijas IpaSuma vértésanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprekinata summa, par kadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprekinu un bez piespieSanas.

Veértéjuma pieeju izvele.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo Ipasumu vertésanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darjjumu) un lena@kumu pieejas.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjjumiem ar analogiem
objektiem un novertejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai modelétu noveértéjuma ipaSuma tirgus veértibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansg pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot
véra to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darjjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekm& novert€jama
TpaSuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vert€jamo Ipasumu

un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novért€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmg&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertetaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekme ir paraks attieciba pret novért€jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks

Aprekinu rezultatu saskanosana nekada zina nav vienkarSs matematisks process, bet katras pieejas
piemérotibas apsveérSana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Tpasuma vert€Sana un
galigas tirgus vertibas noteiksana.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
Tpasumu noverteSanai pilna apjoma ir izmantojama tirgus pieeja.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim& So saméru izmainas tendences. Jebkur§
sapratigs pircgjs vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmantoSanas veids biis
atkarigs no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids péc rekonstrukcijas ir noliktavas / darbnicas / raZotne un
zemes gabals apbiives uztureSanai.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Ipasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Vienlaikus ar ekonomiskas situacijas stagnaciju valsti, ir v€rojams pieprasijuma kritums péc
komercobjektiem un razosanas telpam Kurzemes mazpilsétas. PEdEja laika razoSanas, komercdarbibas telpu
piedavajums parsniedz pieprasijumu, neskatoties uz salidzino$i zemajam pardevéju nosauktajam Tpasumu
cenam vai nomas maksam. DarTjumu cenu [imenis ar vértg§jamam Objektam Iidzigiem IpaSumiem visbiezak ir
robezas no 30 000 EUR Iidz 300 000 EUR.

Pasreiz razoSanas/noliktavu segmenta piedavajums ir liels un par relativi zemam cenam. Bitiska
nozimé ir apstaklim, ka bankas ir ierobezojusas lidzigu TpaSumu iegades kredit€Sanu. Saméra biezi pedeja
laika verojami Ipasumu piespiedu pardoSanas gadijumi par salidzino§i zemu cenu izsol€s vai TpaSnieku
finansialu griitibu iespaida.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- zemes un eku salidzinosi liela platiba;
- labi piebrauksanas apstakli.

Negativie:

- pieprasijums p€c $adiem Ipasumiem ir ierobezots, tadel pardoSanas gadijuma jarekinas ar ilgu
ekspozicijas laiku tirgi;

- nemot vera ekonomisko situaciju valsti, ir samazinajies potencialo nomnieku skaits;

- pamatéku lielais hronologiskais vecums un sliktais fiziskais stavoklis.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo TpaSumu nav nodroS$inats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem,;

e nekustamais IpaSums nav apgritinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

o nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko vargtu
pretend&t tresas personas;

o tika uzskatits, ka zemes un pamatéku platibas atbilst kadastra fiksétajiem lielumiem;

e bez novert€juma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé IpaSuma tirgus vertibu;

e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARTJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:
1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;
2) iegitas informacijas parbaude;
3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

Vertetaji ir apkopojusi pietiekami plaSu informaciju par darfjumiem ar vértg§jamam Objektam
lidzigiem IpaSumiem, ir apzinati ar1 vairaki Iidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vert€jamam lidzigu
ipaSumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka
attieciga darfjuma cena biezi atspogulo pirc€ja IpaSo vertibu, ko vin$ piedévé konkrétajam IpaSumam. Tas
izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitidu.

Vertetaji norada, ka salidzinamo darTjumu pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori,
kas biezi neprognozg€jami ietekme darfjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu
amplitidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem Tpasumiem regiona. Saja amplitida batu jaieklaujas arf
vertgjamam Objektam.
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3.6. IPASUMA ATSEVISKU SASTAVDALU (ZEMES UN APBUVES) VERTIBU SAKARIBU ANALIZE
Apbiiveta zeme cieSi saistita ar uz tas esoSo apbiivi un kopa ar to veido vienotu TpaSumu. Zeme zem
apbiives parasti nevar tikt apliikota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama Tpasuma sastavdala, jo
$ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau kalpo —
pamatojumam zem &kas. Apbiivétas zemes tirgus vertibas formul&jums naudas izteiksmé ir visai nosacits, jo
apbiivéta zeme nevar biit atsevisks pasuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredzetus gadijumus.

Neapbiivétu zemes gabalu tirgus vertibu nosaka to atraSanas vieta, iesp&jamas izmantoSanas iespgjas,
dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodrosinajums ar inzeniertehniskajam komunikacijam)
un citi faktori. Tacu, nosakot apbiivétu zemes gabalu vertibu, nepiecieSams nemt veéra uz ta esoSo apbiivi, tas
tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam Tpasuma izmantoSanas mérkim un citus faktorus.

Katram nekustama IpaSuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo TpaSumu vert€Sanas prakse ST attieciba veidojas no apbtives biivizmaksu un attieciga zemes gabala
cenu attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums TpaSuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks. Bez tam janem véra, ka esosa apbiive var arT negativi ietekmét zemes gabala
tirgus vertibu, pieméram, ja apbuve ir slikta tehniska stavoklT un to ir nepiecieSams nojaukt vai arT ta absolti
neatbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam.

Parasti TpaSumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, un pie kadiem ir
pieskaitams arT konkrétais vertgjamais Objekts, zemes gabala Tpatsvars Tpasuma kopgja tirgus vertiba ir 10-
30%. Konkrétaja gadijuma, nemot vera apbiives kopgjo vertibas zudumu, Jpasuma novietojumu, zemes gabala
platibu, vertetaji pienem, ka zemes tirgus vertiba varétu bit aptuveni 10%.

Tadgjadi Objekta sastavdalu tirgus vertibas ir $adas:

Objekta atsevisko sastavdalu (zemes un apbiives) tirgus vértibas noteik§ana
% no kopgjas tirgus Noteikta Tirgus vertiba
vertibas vertiba, EUR (noapalojot), EUR
Zemes tirgus vertiba 10,0% 4 890 4900
Apbiives tirgus vertiba 90,0% 44 010 44 000
100% 48 900 48 900

- zemes gabala tirgus vertiba (noapalojot): 4 900 EUR,;

- apbives tirgus vértiba (noapalojot): 44 000 EUR.
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Veicot nekustama Ipasuma novertejumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2023. gada 05. oktobrT ir
48 900 EUR (Cetrdesmit astoni tiikstosi devini simti eiro),
tai skaita:
- zemes gabala tirgus vertiba (noapalojot): 4 900 EUR,;

- apbiives tirgus véertiba (noapalojot): 44 000 EUR.

Augstak mingtas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas

informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskait€ atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pienémumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

1.

10.

11.

Vertétaji pienem, ka ipaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

Vertibas aprékins pamatojas uz miisu riciba esos$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz veértésanas dienu. Tiek uzskatits, ka
§1 informacija ir ticama un pareiza.

Ipasuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot v&rt§juma pasiititdja un
citu personu mutiski sniegto informaciju.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistgja novertésanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati varétu butiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Tpasuma tirgus vertibu, un kas var tikt
atklati tikai ar specialam inzZeniertehniskam izp&tes metodem.

Novertgjumu nav atlauts kop€t un publicét, tas nav paredzets nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo pasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez
iepriek$€jas novertetaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmeklgSanas gaita, kas vargtu
tikt ierosinata saistiba ar vértgjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks 1pasi
saskanota.

Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€§juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc
atskaites nodoSanas, nav ietverti vértejuma un vertetaji par tiem neatbild.

Noteiktas vértibas ir speka pie esodajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteiktas veértibas var maintties.
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd min€tie pienémumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert€jamo Ipasumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar novert€§jamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vértibas pazinoSanas vai vértibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un & atskaite sagatavota saskand ar Latvijas IpaSuma vertéSanas
standartiem LVS 401:2013,

e vertejama Tpasuma apskati klatieng veica asistents Ritvars Berzins, péc kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificeéts nekustamo IpaSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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