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Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga
Reg. Nr. L16051/ER/2026

SIA ,,Publisko aktivu parvalditajs Possessor"

Péc Jasu lGguma esam veikusi nekustama Tpasuma - dzivok|a Nr. 18 (kadastra Nr. 13009017234), kopipasuma
1308/133363 domajamo dalu no 4 bavem (kadastra apziméejumi 13000098606001; 002; 003; 004) un zemes
gabala (kadastra apziméjums 13000098606) Turaidas iela 110 k-1, Jirmala, turpmak teksta — Objekts,
novértésanu. Misu darba uzdevums bija noteikt minéta TpaSuma tirgus vértibu. Vértéjuma mérkis — Objekta
vértibas apzinasanai.

Vértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esoso informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Objekta tirgus vértiba 24.04.2026 ir:
177 000 EUR (viens simts septindesmit septini takstosi eiro).

Vértésanas bridi, karadarbibas Ukraina rezultata, més saskaramies ar nepieredzétu apstakju kopumu, uz
kuriem nevaram balstit neapstridamu spriedumu par nekustamo ipasumu tirgus turpmakas attistibas
tendencém. Misu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka parasti.

Objekta vertiba(s) ir noteikta(s) pie nosacijumiem un aprobeZojosiem faktoriem, kas minéti novértéjuma
atskaité. Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz Objekta
vértibas izmainam, kas varétu atklaties péc Objekta vértésanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par
gadijumiem, ja Tpasas ieinteresétibas rezultata Objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz masu
noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki — ar to saistitas personas.

Piespiedu pardosSanas vértiba noteikta, pienemot, ka piespiedu pardosanas apstak|i stajas spéka Objekta
vértésanas diena. Nakotné ta var bit spéka tikai pie nosacijuma, ka tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz
Objektu, un ta sastavs un tiesiskais stavoklis (apgratinajumi) atbilst vértéjuma uzraditajam.

Augstak minéta(s) vértiba(s) ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no misu riciba
esosas informacijas. Misu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita
veida ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.
Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.lv.

Vilis Zuromskis

valdes loceklis

LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama ipasuma,
kustamas mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv



NOVERTEJUMA ATSKAITE

Galvena informacija:
Vértéjamais Objekts

EIROEKSPERTS

Dzivokla TpaSums Nr. 18. KopipaSsuma domajamas dalas no 4 blvém un zemes
gabala Turaidas iela 110 k-1, JGrmala

Kadastra Nr.

13009017234

Vértésanas datums

24.04.2026

Pasutitajs

SIA ,,Publisko aktivu parvalditajs Possessor", reg. Nr. 40003192154

TpaSumtiesibas uz Objektu

Tpasnieks: SIA ,,Publisko aktivu parvalditajs Possessor", reg. Nr. 40003192154,
Pamats: Ekonomisko lietu tiesas 2022.gadal6.novembri izsniegtais izpildu raksts
kriminallieta Nr.11905006320, 2023.gada 14.marta akts par valstij piekritosa
dzivokla 1pasuma Turaidas iela 110 k-1 -18, Jirmala, nodosanu un parnemsanu SIA
“Publisko

aktivu parvalditajs Possessor” valdijuma.

Objekta sastavs

e dzivokla pasums Nr. 18 (kadastra apzim. 13000098606001018) ar kopéjo platibu
130,8 m?, t. sk. 9,7 m? artelpas;
e kopipasuma 1308/133363 domajamas dalas no:
e blves (kadastra apziméjums 13000098606001) Turaidas iela 110 k-1,
Jarmala;
e bives (kadastra apziméjums 13000098606002) Turaidas iela 110 k-2,

Jarmala;
e bives (kadastra apziméjums 13000098606003) Turaidas iela 110 k-3,

Jarmala;
e bives (kadastra apziméjums 13000098606004) Turaidas iela 110, Jarmala;
e zemes gabala (kadastra apziméjums 13000098606) Turaidas iela 110,
Jarmala.
Ipasuma tiesiba nostiprinata Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.

2130- 18.
Zemes gabala un bives novietojuma shéma

)

Nesaskanota biivnieciba

Nav konstatéjama, jo netika nodrosinata piekluve

Piezimes

Veértétaji pienem, ka:

e  dzivokli nav veikta nesaskanota biivnieciba;

e telpu tehniskais/kosmétiskais ir labs (pamatojoties uz 13.12.2023 veikto
vértéjumu, reg. Nr. L13107/ER/2023 un 24.04.2026 (irnieka)
uznemtajam fotografijam.

e uzstaditas iekartas darba stavokli;

e telpu raksturojums un inZenierkomunikaciju pieslegums atbilst VZD
Kadastra datu ierakstiem.

Verteétdji sev patur tiesibas korigét noteikto tirgus vertibu gadijuma, ja dzivoklim
tiktu nodrosinata piekluve, un gadijuma, ja kads no vértéjuma veiktajiem
pienémumiem neatbilstu realitatei.

Apgratinajumi

Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 2130 - 18.

Atzime - Nav
Aizliegumi - Nav
Kilas — Nav
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Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu 1pasumu — Nav
LR VZD Kadastra dati
Zemes gabalam (kadastra apziméjums 13000098606)

Apraksts Platiba Meérv.

Dzivojamas apbives zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija

zemes kadastralas vértibas aprékinam 0.0977 ha

sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu 0.0977 ha

dabiskas Gdensteces vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas

o . 0.0021 ha
teritorija pilsétas un ciemos

Apgrdtindjumi tirgus vértibu neietekmé

Pasreizéja izmantosana Dzivoklis
Labakais izmantosanas veids Dzivoklis
Tres/nomas tiesibas Nav

Galvenie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgratinats ar paradiem, t.sk. kreditsaistibam un
komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu kavéjumiem, Objekts ir brivs no ires
un patapinajuma ligumiem, uz atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots,
nepasliktinot ta tehnisko stavokli, Objekts nav ieguldits uznéméjsabiedribas
pamatkapitala, nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét
tresas personas.

Vértéjuma izmantotie
dokumenti

Izdrukas no vienotas datorizétas zemesgramatas;
Izdruka no telpu kadastralas uzmérisanas lietas;
Izdrukas no VZD kadastra informacijas sistémas teksta datiem.

Ipasie pienémumi

Objekta tirgus vértiba tiek noteikta ar pienému, ka dzivokli nav veikta
nesaskanota biivnieciba, iek$telpu tehniskais/kosmétiskais stavoklis ir labs, telpu
raksturojums un inZenierkomunikaciju piesléegums atbilst ar VZD Kadastra datu
ierakstiem.

Objekta apskaiti veica, un vértéjuma atskaiti | Sertificéta nekustamo TpaSumu vértétaja asistents, Aigars Repulis

sagatavoja

Objekta apskates datums un datums uz kuru | 24.04.2026

noteikta Objekta vértiba

Veértétaja konstatétie papildus uzlabojumi | Nav

Ekas apraksts:

trakumi | Apdaré manams dabigais nolietojums

Sérija Stavu Stavs Ekspluatacijas Ekas apsekosanas Ertibas
skaits | dzivoklim uzsaksanas/ gads
pienemsanas gads
,,jaunais projekts” 4 1 2006/2009 12.07.2024 Visas (iznemot gazi)

Ekas konstruktivo elementu raksturojums

Nosaukums Materials Konstatacijas NOII?t?jumS/
gads noteikSanas g.
. Dzelzsbetona pali, Monolitais dzelzsbetons,
Pamati - .
betons (platne, lentveida) V1 - Jauna éka |oti

Arsienas un karkasi Monolitais dzelzsbetons, monolitais betons 2006 lab3a tehniska

Parsegumi Monolita dzelzsbetona klajs stavokli/ 15.07.2024
Jumts (segums) Ruberoids

Biives ilgtsp€ja un energoefektivitate

Apziméjuma skaidrojums:
X Ja/ir

[0 Né/ Nav
1.Ekas ilgtspéjas sertifikats (aizpilda atseviski par katru VO sastava esoso pamatéku), tikai komercékam
BREEAM - ja/ng, sertifikata limenis O
LEED - ja/ng, sertifikata limenis O

2.Energoefektivitates klase un cita informacija par energijas patérinu un razosanu (aizpilda atseviski par katru VO

sastava esoso pamatéku)

Apkures veids

Centralizeta
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Apsildama platiba (kv.m) — dzivok|u platiba 2846.7

Gaisa kondicionésanas sistéma (ir/nav) O

Ventilacija (ir/nav, kada) O Nav zinams
Energoefektivitates sertifikats (ir/nav) O Nav zinams
Energoefektivitates sertifikata veids (pamata/pagaidu) O Nav zinams
Sertifikata deriguma datums O Nav zinams
Ekas primaras energijas novértéjums (kWh/kv.m. gada) O Nav zinams
Gandriz nulles energijas €ka - ja/né O Nav zinams
Atbilstiba minimalajam energoefektivitates prasibam (speka/driz 0O Nav zinams
stasies spéka)

3. Ar ES taksonomiju saistitie jautajumi (aizpilda atseviski par katru VO sastava esoSo pamatéku)

4. Tpasuma sarazota atjaunojama energija

Citi energijas veidi (véja, hidroenergija u.c., saraZotas energijas apjoms kWh/gada) H

5. Ertibas, labiekartojums un pieklG3anas iespéjas

Viedas majas vadibas sistéma - ja/né O
Telpu instolacija un dabiskais apgaismojums - pietiekams/nepietiekams pietiekams
Atkritumu apsaimnieko$ana - ir/nav $kiro3anas iespéjas X
Elektroauto uzlades iespé&jas - ir/nav NI, kada attaluma tuvakais publiskais punkts X 2 km.
Velosipédu un skrejritenu novieto3anas iespéjas - ir/nav NI, kada attaluma tuvakais publiskais -
ounkts X Pie ékas
Sabiedriskais transports - tuvums, kustibas bieZzums 1,5 km./ik péc 25 min.
Pieejamiba personam ar invaliditati O

6. Tehniskais stavoklis un parvaldiba

Ekas misdienigums un investiciju nepiecie3amiba

O _|

Parvaldibas/apsaimnieko3anas prakse (pieméram - namu apsaimniekotajs)

NI parvaldibas kompanija

Vértejama dzivokla apraksts apskates diend

Istabu skaits Izolétas istabas Stavs Kopéja platiba / t.sk. artelpas m?
3 2 1 130,8/9,7 - saskand ar ierakstu LR VZD kadastra datos
Piezimes Aprékinos par pamatu nemti VZD Kadastra dati

Labiekédrtojums, uzlabojumi:

X - centralizéts; [ - lokalais

Elektroapgade X Auksta Gdens apgade X Kanalizacija X
Siltumapgade X Karsta Gdens apgade Gazes apgade O
Slédzama kapnu telpa X Slédzams gaitenis O Moderna santehnika O
Lifts O Ardurvis — finierétas X leblvéta virtuve X
Telpu pldans
Telpu raksturojums
Telpas Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums Platiba
nr. (m) (kv.m.)
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1 Gaitenis Dzivok|a paligtelpa 1 2.8 104
2 Gaitenis Dzivok|a paligtelpa 1 2.8 7.7
3 Savienota sanitartehniska telpa Dzivok|a paligtelpa 1 2.75 6.6
4 Istaba Dzivojama telpa 1 2.8 19.2
5 Istaba Dzivojama telpa 1 2.8 21
6 Tualete Dzivok|a paligtelpa 1 2.75 2
7 Virtuve Dzivok|a paligtelpa 1 2.8 17.9
8 Istaba Dzivojama telpa 1 2.8 36.3
9 Balkons Dzivok|a artelpa 1 3.05 9.7
Kopa 130.8

Dzivokla tehniska stavokla raksturojums — uz vértésanas datumu un saskana ar veikto vértéjumu,
reg. Nr. L13107/ER/2023
Tris istabu dzivoklis izvietots ,,jauna projekta” - ,,Summertime" 4 stavu ékas 1. stava. Nav lifta. Pienemts, ka labs
dzivokla tehniskais/kosmétiskais stavoklis, apdaré manams dabigais un fiziskais nolietojums. Centralizéts
inZenierkomunikaciju pieslegums. Uzstaditi aluminija pakeSu logi. Individualie siltuma patérina skaititaji.
leblvéjama iekarta aprikota ar nepiecieSamo sadzives tehniku. Uzstaditas iekartas pienemts, ka darba kartiba.
Kopuma dzivokla tehniskais/kosmétiskais stavoklis tiek uzskatits par labu. Zeme Tpasuma.

Objekta novietojums

Regions, pilséta Jarmala

lzvietojums apdzivota vieta | Majori

Sabiedriska transporta Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu kopuma ir apmierinoSs. Tuvuma

nodrosinajums atrodas pilsétas autobusu un vilciena pieturvietas, tuvaka uz Turaidas ielas ~
1,5 km. attaluma. Dz/st. ,,Dzintari” ~ 1,8 km. attaluma

Atrasanas vietas Nekustamais Tpasums atrodas Turaidas iela 110 k-1 - 18, Jirmala, apdzivota vieta

raksturojums ,,Majori”. Majori ir Jirmalas centrala dala, 24 km no Rigas. lzveidojusSies ka

ridzinieku un arzemju tdristu izklaides vieta ar promenadém, viesnicam un
restoraniem. Majoru apblve starp Jlras un Jomas ielam sniedz spilgtu
prieksSstatu par Jirmalas arhitektdras stilistiku * Apkartéjo apbavi parsvara
veido ,,jauno projektu” ékas. Vértéjamais Objekts atrodas ~ 40 min. brauciena
attaluma no Rigas pilsétas administrativa centra, un 10 min. attaluma no Jirmlas
administrativa centra, ir érti pieejams ar personisko un sabiedrisko transportu.
Teritorijas nodrosSinajums ar sabiedrisko transportu irapmierinoss. Rajona ir labi
attistita sociala infrastruktlira — netalu no vértéjama Objekta atrodas dazadi
tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, netalu izvietotas ari izglitibas,
mediciniskas apripes iestades, pasta nodala, bérnudarzi, veikali un citi socialas
infrastruktdras objekti. Teritorija, kur atrodas novértéjamais Objekts, pamata ir
veidojusies ka dzivojamais rajons, un prognozéjams, ka ari nakotné teritorija

*Avots: Vikipédija

Cita, bitiska, informacija Dzivojamais komplekss atrodas klusa un ainaviska vieta, zemes gabals ir dzivok|u
saimnieku Tpasuma. Labiekartota teritorija ar bérnu laukumu ir ieZogota un
aprikota ar video novérosanu, iebrauksana caur vartiem ar talvadibas pulti. 300
metri lidz upei ar sakoptu pludmali, [idz jarai 15 mindtes ar kajam. Tuvuma
esosas ielas ar asfalta segumu, gar tam izbaveéti asfaltéti, brugéti gajeju celini,
uzstaditi apgaismojuma elementi. Diennakts tumsaja laika teritorija tiek
apgaismota.

Ekas apkartne Kvartalu veido: Palienas un J. PliekS8ana ielas. Piebraucamais cel$ no Turaidas
ielas, kas ir ar asfalta segumu apmierinosa tehniska stavokli.

Automasinu novietnes Auto iespéjams novietot autostavvieta pie majas.
iespéjas

Klimats un vide
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Apziméjuma skaidrojums:
X Ja/ir
0 Né/ Nav

Veértibu ietekméjosie riska faktoru skaidrojums:

0 - nav ietekmes; 1 — maznozimigs; 2 — nozimigs; 3 - ir liela ietekme

Fiziskie klimata riski, pielagosanas un vajadzibu novértéjums

Udens:

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

PlGdu risks - upju/ezeru/strautu izieSana no krastiem O
PlGdu risks - stipru lietusgazu izraisiti bojajumi O
PlGdu risks - pastaviga jlras limena paaugstinasanas O
PlGdu risks - vétru raditie pltdu riski piekrastes zonas O
Plidu riska scenariji:
1/10 gados O
T —T X

{ s B

1/100 gados O >~ 7 \
”w /
= p

Udens stresa un sausuma izraisiti Gdensapgades traucéjumi O
Sausuma noturiba (lauksaimniecibas zeme un mezaudzes) O
Investiciju nepieciesamiba, lai mazinatu pladu riskus O
Zeme/augsne: dati (ir/nav) | novérojums, ietekme uz TV
Augsnes erozija O
Krasta erozija (juras, ezera, upju krasti) O
Augsnes degradacija (parmeérigas kultivésanas dé|) O
Investiciju nepiecieSsamiba, lai novérstu/mazinatu potencialos ar O

augsni saistitos riskus

Piesarnojums, piesarnojuma riski, piesarnojuma atliekas un citi

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Piesarnojums un piesarnojuma risks

Piesarnojuma atliekas

leguves vietu tuvumes, taja skaita dabas resursu karjeri

Bistamu objektu tuvums

Gaisa piesarnojums

Citi piesarnojuma veidi

Oooojoio

Investiciju nepiecieSamiba, lai novérstu/mazinatu piesarnojumu
risku

a

TrokSna piesarnojums

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Transporta raditais troksnis (ielas, lielceli, dzelzcels, lidlauki)

a

Industrialais troksnis - piemérojams industrialajam zonam, vidéji
gada

O

Véj$ un temperatiira:

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Atrasanas pilsétas karstuma salas efekta teritorija O
Karstuma vilnu risks O
Ventilacijas un gaisa kondicionésanas iekartas/sistémas atbilstiba

(nepieciesamiba uzstadit modernizétu/uzlabotu iekartu/sistému O

pielagojoties temperatiru svarstibam un to amplittdai)

Citi vides faktori

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Aizsargajamas dabas teritorijas, zemes izmantoSanas ierobeZojumi O
Laikapstak|u ietekme uz Ipasuma izmantosanu (pieméram - ar 0
ziemas sportu saistitiem Tpasumiem, pludmales kdrortiem utt.)

Citi novérojumi O
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OBJEKTA NOVIETOJUMA SHEMA
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Ekas fasade Ekas fasade

Auto novietoSanas iespéjas

Kapnu telpa

Dzivokla ardurvis Dzivok|a ieksskati
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Dzivokla ieksskati

Dzivok]a iek$skati Apdaré manam:s fiziskais nolietojums

Griestu apdare Tualete Griestu apdare

Griestu apdare Gridas segums

TIRGUS APSKATS

Pedéja laika dzivoklu tirgus Jarmala ir kluvis aktivaks — darifjumu skaits ir pieaudzis, bet piedavajums ir
samazinajies. Tas nozimég, ka tirgl ir vairak pircéju neka pieejamu Tpasumu, kas kopuma rada spiedienu uz cenu
pieaugumu. Cenu zina tendence ir mérena augsupeja. Sérijveida dzivokliem cenas nedaudz pieaug, Tpasi labakas
lokacijas ka Dubulti vai Bulduri, kamér Kauguru pusé tas joprojam ir zemakas. Jauno projektu segmenta cenas ir
augstakas un saglabajas stabilas ar pieauguma tendenci, Tpasi kvalitativos un energoefektivos projektos. Premium
segmenta cenas ir vél augstakas, tacu pircéji kluvusi izvéligaki un vairak fokuséjas uz kvalitati un atrasanas vietu.
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Pieprasijums visvairak koncentréjas uz moderniem dzivokliem laba lokacija, 1pasi tuvak jarai. Aktivakais pirkumu
cenu diapazons Sobrid ir vidéja limeni, nevis |étakaja segmenta. Kopuma var secinat, ka Jirmalas dzivok|u tirgus
Sobrid ir pieprasijuma virzits, ar ierobeZotu piedavajumu un pakapenisku cenu pieaugumu. Kops 2025. gada
sakuma Riga tika registréti apméram 12 720 dzivoklu pardosanas darijumi, kas ir vid&ji 747 darifjumi ménesl.
Majoros pédéja gada laika registréti ~ 35 darijumi ar dzivokJu Tpasumiem, t.sk. ~ 15 darijumi ,,jauno projektu”
jaunblvju ékas. Vidéjais cenu limenis ir ~ 200 000 EUR. Dargakais pardevums ir 415 000 EUR par dzivokli ar
platibu 121,2 kv.m (3 424 EUR/kv.m). Lidziga tehniska stavokli, 3 - 4 istabu dzivoklu cenas ir vidéji no 1 500
EUR/kv.m lidz 1 650 EUR/kv.m, bez artelpam. Sobrid tirgh Majoros ,,jauna projekta“ &kas, piedavajuma, reklamas
portala ss. comir~6, 2 -4 istabu dzivokli ar platibu no 54 kv.m. par 189 000 EUR (3 500 EUR/kv.m) lidz 115 kv.m
par 320 000 EUR (2 783 EUR/kv.m). Dzivok|u vértiba ir atkariga no atrasanas vietas, tehniska stavokla, izvietojuma
éka, planojuma utt..

Jaunblves, C+ (skaits un vidéja iekstelpu cena)
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Tirqus vértibu ietekméjosie faktori:
Pozitivie:
e  Attistita infrastruktira;

e Pienemts, ka labs dzivokla tehniskais/ kosmétiskais stavoklis;

e Ekair nodota ekspluatacij3;

e  Ekskluzivs novietojums apkaimé — netalu upe, jiras pludmale;

e Labiekartota apkartéja teritorija;

e Zemes gabala domajamas dalas ir ijpasuma sastava.
Negativie:

e Salidzinosi talu sabiedriska transporta pieturvietas;

e [zvietojums €kas apakséja stava;

e Dzivoklim nav nodrosinata piekluve.

Vértibas apreékins:

Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi dzivokli:
Objekts Nr. 1
@ Turaidas iela 110 k-1 - 5, Jurmala (Majori)

Dzivoklis | Jaunais projekts, Summertime  Betons

Darfjuma informécija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas

Datums D Kadastra numurs  Stdvs  Istabas  Platiba, m®  Artelpas EUR Kop., EURIm®  lek&., EUR/m* Telpam  Blvel Zemei

28/04/2025 2106318 13009017221 3/4 3 130.8 9.5 175000 1338 1443 n 1308/133363 1308/133363
Informacija = Sludinajumi 1 Darijumi Attéli Komentari Karte BIS: registrétie bavdarbi

@ Turaidas iela 110 k-1, JUrmala, Jarmalas p.

Drive

Datums IC Stivs Ufis  Eribas Istabas  Piatiba, m* Cena EUR Cen:

02/01/2024 1678261 3/4 nav Balkons, Lodiija 4 129.0 190000 1473

Dzivokla ipasuma Nr. 18, Turaidas ield 110 k-1, JGrmala , novértéjums 9. lapa
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Pardod dzivokli Dzintaros, jaunajd maja pie upes.Misdienigsd dzivojamajd kompleksa "Summertime®, tiek piedavals majigs 4-istabu dzivoklis. Ens,
pardomats plancjums - 2 gulamistabas, virtuve-&damistaba, piasa viesistaba zonu, divi sanmezgli, divas lod2ijas. No viesistabas logiem paveras
panordmas skats uz Lielupi, gulamistabu logi versti uz ieképagalmu. Dzivokiis i piniba gatavs dzivosanai un tiek pardots ar iebOvetam mébelém.
Virtuve ir aptTkota ar visu nepiecieSamo sadzives tehniku Dzivojamais komplekss atrodas kiusa un ainaviska vietd, zemes gabals ir dzivoklu saimnieku
ipasuma. Labiekartola teritorija ar bérnu laukumu ir ieZogota un aprikota ar video novéroSanu, iebraukana caur vartiem ar talvadibas pulti, 300 metri
lidz upei ar sakoptw pludmali, (idz jirai 15 mindtes ar kajam.NpogagTca KkBapTMpa & auHTapK & HOBOM AOME ¥ DeKin.B coBpemMeHHEM xunom

Objekts Nr. 2
@ Turaidas iela 110 k-2 - 51, Jarmala (Majori)

Dzivoklis Jaunais projekts, Summertime Dzelzsbetons  [3

Darfjuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas

Datums ID Kadastranumurs ~ Stévs  Istabas  Platiba, m”  Artelpas EUR Kop., EUR/m"  lek3., EUR/m® Telpam  Bovei Zemei
19/12/2024 2028320 13009017273 3/4 3 106.5 217 155000 1455 1828 n 1065/133363 1065/133363
(@ Informacija = Sludindjumi 1 5 Darijumi 62 [ Attéli 26 [J] Komentari [ Karte [7' BIS: registrétie bivdarbi

© Turaidas iela 110; k-2, Jirmala, Jirmalas p.

Dzivoklis Jaunbuve Miara

Datums [[#] Stavs Lifts  Ertibas Istabas Platiba, m* Cena EUR Cena, EUR/m*
19/08/2024 1915662 3/4 nav  Balkons, Parkosanas vieta 3 106.0 159000 1500

Plags 3 istabu dzivoklis ar diviem balkoniem mdsdieniga jaunbivé,

Dzivokla plancjuma apraksts:

- dzivojama istaba ar virtuves zonu;

- divas izolétas istabas;

- divas lodZijas;

- vannas istaba un tualete;

- tualste;

- priekstelpa, koridors.

Spiediet “apskatities” sludingjuma apaksa, lai virtuli izstaigatu dzivokli (3D tore).

Centrala apkure, komunalie maksajumi ziema ~ 280 EUR/mén. , vasard ~ 140 EUR/mén, Dzivoklis registréts ka atsevidks dzivokla
ipaéums, zeme ir ipasuma. Nekustama ipasuma nodoklis 105 EUR/gada. Eku apsaimnieko SIA RE Nami,

Auto iespéjams bez maksas novietot majas ieképagalma. Nozogota, labiekartota teritorija ar bérnu rotalu laukumu.

Netalu atrodas bérnudarzs, autobusu pietura un partikas veikals. DaZzu mini$u géjiena attaluma ir 2 labiekartotas atpltas vietas pie
Lielupes.

Lidz dzelzcela stacijai Dzintari - 10 min(gu gajiena attaluma, lidz jdrai 20 minG8u gdjiens.

Dzivokla ipasuma Nr. 18, Turaidas iela 110 k-1, Jarmala , novértéjums 10. lapa
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Objekts Nr. 3
@ Turaidas iela 110 k-2 - 48, Jarmala (Majori)

Dzivoklis Jaunais projekts, Summertime Dzelzsbetons = [
Darijuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas
Datums 1+] Kadastranumurs Stavs Istasbas Platiba, m® Artelpas EUR Kop., EUR/Im®  leks., EUR/Im? Telpam  Bivei Zemei
19/02/2026 2278924 13009017270 /4 3 1056 8.9 158000 1496 1634 mn 1056/133363 1056/133363
(D Informacija = Sludindjumi 1 E5 Darijumi | A Atéli 1 =] Komentari [ Karte BIS: registrétie blvdarbi

@ Turaidas iela 110, Jarmala

Dzivoklis Jaunbive Kiegelu-panelu

Datums D Kadastra numurs  Stavs  Lifts Ertibas Istabas  Platiba, m* Cena,EUR Cena, EUR/m*

21/1/2025 2220835 13009017270 2/5 nav Balkons, Parkosanas vieta 3 1056 158000 1496

Metalu atrodas veikals un sabiedriska transporta pietura.
Kemunalie maksajumi vasara ir 140 eire, ziema - 250-300 eiro.

Objekts Nr. 4
© Turaidas iela 110 k-3 - 56, Jurmala (Majori)

Tpaénieks pardod trisistabu dzivokli. Dzivokli ir divas gulamistabas, plaga viesistaba ar izeju uz balkonu, pilniba aprikota virtuve ar visu
nepieciesamo tehniku, vannasistaba un atseviska tualete. Autostavvieta atrodas noZogota teritorija. Upe Lielupe - 200 metru attaluma.

Dzivoklis Jaunais projekts, Summertime Dzelzsbetons | B
Darijuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas
Datums D Kadastrahumurs  Stivs  Istabas  Platibam®  Artelpas EUR Kap., EUR/m®  leki., EUR/m® Telpam  Bovel Zemei
nMj2024 1991293 13009017284 /4 3 928 10.7 125000 1347 1523 mn 0928/133363 928/133363
() Informaciia = Siudindjumi 3 5 Darijumi (3 Attéli ) Komentdri [IJ Karte BIS: registrétie bavdarbi

Q@ Turaidas iela 110, Jarmala, Jarmalas p.

Drivoklis Jaunbiive Kiedgelu

Datums D Kadastranumurs Stvs Liftis  Erfibas Istabas  Platlba, m®* Cena EUR  Cena EUR/m*

23/08/2024 1684656 13009017284 2/4 nav Lodzija 3 83.0 135000 1452

11. lapa
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Dzivoklis sastav no divam gulamistabam un lielas viesistabas, ar plasu lodZiju. Divas vannas istabas, viena ar vannu un otra ar dusu. Paliek iebvéta
atsevisks dzivokla ipasums, zeme pieder Ipasuma. ipasuma nodoklis 100 eiro/gada. Eku apsaimnieko SIA RB Nami.
makskerésana.

virtuve ar tehniku, ledusskapis un iebOvétie skapji. Centrald apkure, komunalie ziema ~ 250 eire/mén. , vasard ~ 100 eire/mén. Dzivoklis redistréts ka
Jis varat novietot savu automasinu pagalma bez maksas. NoZogota, labiekartota teritorija ar bérnu rotaju laukumu.

Blakus atrodas bérnudarzs, autobusu pietura un partikas velkals. Pastaigas att3luma atrodas 2 &rtas atpltas vietas pie Lielupes. Tuvuma

P

Obj. Nr. 4

IC Gep\.eln‘\'

\ Obj. Nr. 2 un Obj. Nr. 3

Avots: Balticmaps. eu

Dzivokla ipasuma Nr. 18, Turaidas ield 110 k-1, Jarmala , novértéjums
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Aprekinu tabula
Sal. objekta Nr. 1 2 | 3 4
. . . Salidzinamie pasumi
Vertéjamais objekts Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3 Obj. Nr.4
o Turaidas |e_|a 110 k- Turaidas iela 110 k-1 Turaidas iela 110 k-2 Turaidas |<f|a 110 k- Turaidas |?Ia 110 k-
Salidzinama Tpasuma adrese 1-18, Jarmala -5, Jdrmala (Majori) -51, Jarmala (Majori) 2 - 48, Jurmala 3-56, Jurmala
(Majori) ! ! (Majori) (Majori)

Kadastra Nr. 13009017234 13009017221 13009017273 13009017270 13009017284
Darijuma/piedavajuma laiks 28.04.2025 19.12.2024 19.02.2026 11.11.2024
Pardosanas cena, EUR 175 000 155 000 158 000 125 000
Dzivok|a platiba, m? 130.80 130.8 106.0 105.6 92.8
Dzivokla artelpu platiba, m? 9.7 9.5 21.7 8.9 10.7
Dzivok|a iekstelpu platiba, m? 121.10 121.3 84.3 96.7 82.1
Dzivokla iekstelpu platibas cena, EUR/m? 1443 1839 1634 1523
Istabu skaits 3 3 3 3 3
Dzivok]a tehniskais stavoklis pienemts ka labs labs/teicams labs labs labs
Stavs/stavu skaits 1/4 3/4 3/4 1/4 1/4

Apkure

centralizéta

centralizéta

centralizéta

centralizéta

centralizéta

Labiekartojumi iekstelpas: tualete,
vanna

vannas istaba

vannas istaba

vannas istaba

vannas istaba

vannas istaba

Ekas sérija, ekspluatacijas uzsaksanas
gads

,,jaunais projekts",
2006/2009

,,jaunais projekts",
2006/2009

,,jaunais projekts",
2006/2009

,,Jjaunais projekts",
2006/2009

,Jjaunais projekts",
2006/2009

Ipadumtiesibas

dzivok]a Tpasums

dzivok]a Tpasums

dzivokl]a Tpasums

dzivok]a Tpasums

dzivok]a Tpasums

Zemes d.d. ipaSuma sastava ir/nav

ir

ir

ir

ir

ir

Pardosanas cena, EUR 175 000 155 000 158 000 125 000
Darijuma laiks 0% 0 0% 0 2% 2500 2% 2500
Atrasanas vieta:

Dzivokla iekstelpu platibas faktors 0% 0 -10% -15010 -6% -11240 -10% -17960
artelpas faktors 0% 0 -2% -3100 0% 0 0% 0
dzivokla izvietojums €kas stava -4% -7000 -4% -6200 0% 0 0% 0

Dzivok|a tips, planojums 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
istabu skaits 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0

Dzivok|u tehniskais stavoklis, apdares kvalitate, EUR -3% -5250 0% 0 0% 0 0% 0
logi (aluminija) 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
sanitartehniskas telpas tehniskais stavoklis 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
zemes d.d. Tpasuma 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0

Ekas sérija/projekts 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
ékas arhitektoniskais veidols 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
ékas tehniskais stavoklis 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0

Labiekartojumi: |
ieblvéjamas mebeles (virtuves iekarta, skapji) 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
lifts 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
apkures tips (centralizéta) 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0

Parrékina koeficients -6% -10529 -16% -24 310 -4% -8 740 -8% -15 460

Reducéta vértiba, EUR/m? 1357 1550 1562 1397

Salidzinamo Tpasumu svara koeficients 0.30 0.20 0.30 0.20

Vértejama ipasuma iekstelpas platibas 1465

1 m? aprékinata vértiba, EUR

Aprékinata tirgus vértiba, EUR 177 409

Vértiba (noapalojot), EUR 177 000

Noteikta Objekta pardosana vértiba (noapalojot) varétu biit: 177 000 EUR.
Dzivokla ipasuma Nr. 18, Turaidas ield 110 k-1, Jarmala , novértéjums 13. lapa
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Slédziens:

Analizes rezultata esam secinajusi, ka Objekta piespiedu (izsoles) pardosanas vertiba 24.04.2026 ir:
177 000 EUR (viens simts septindesmit septini tiikstosi eiro)

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

- sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojoSiem apstakliem;
man nav Tpasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par So Tpasumu, kas ir novértéjamais ipasums
saja atskaité, un man nav ipasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém,
kuras Seit ir iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinoSanas, vai ari slédziena
virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata

Vilis Zuromskis

valdes loceklis

LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama ipasuma,
kustamas mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana

Aigars Repulis

Sertificéta nekustama ipasuma veértétaja asistents
Talr. Nr. 29416860

B/p

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU

Dzivokla ipasuma Nr. 18, Turaidas ield 110 k-1, Jarmala , novértéjums 14. lapa
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Veértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darfjuma varétu iegat briva un atvérta tirgd. Atbilstosi LVS 401:2013
standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoso Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma
Tpasumam b0tu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas
(p.2.1.11).

Terminu ,Piespiedu pdardosana” biezZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks
atbilstosam piedavajuma. Sados apstaklos iegistama cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru
dél nevar isteno atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot
noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinGms, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata iegdstamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogujo konkréta
darijuma apstdklus, nevis teorétiska labpratiga pdrdevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana
iegtistamai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam saja standarta definétajam
vértésanas bazém. ,Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibu baze.
(Latvijas Standarts LVS401:2013, p.3.19.1)

VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai ipaSuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi, vértétajam jaizmanto viena

vai vairakas vértésanas pieejas. Dzivok|u vértésanai vispiemérotaka ir tirgus pieeja, ko nosaka sekojosi apstakli:

¢ ienakumu pieeja tadu dzivoklu, ka vértéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosaciti, jo Sadu dzivokju ilgtermina
iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

* izmaksu pieeja lielakaja dala gadijumu nav pielietojama — dzivoklis ir €kas dala, un praktiski nav iespéjams noteikt konkréta
dzivok|a aizvietosanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi, turklat celtniecibas izmaksas pasreiz lielakaja dala
gadijumu nav saistamas ar dzivok|u tirgus vértibu.

e dzivok]u tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama ipasuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams pietiekams datu apjoms
par notikuSiem darijumiem, ka ari piedavajumiem dazados pilsétas rajonos — tas dod iespé&ju izvéléties péc novietojuma
un kvalitates pietiekosi tuvus objektus, lai iegltu kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darifjumu) pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un Iidzigu vai identisku
aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem
aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgQ, cenu izvértésana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka st informacija
ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bit nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darijumu cenam ar
mérki atspogulot jebkuras darjjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka ari pienémumus, kas ir izvirziti
vértésanas vajadzibam. Veértéjamam aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat ari atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI

e  Meés neuznemamies atbildibu vai ripibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu personu, kurai Sis
dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sapnemta misu iepriekséja atlauja.

e  Péc savas butibas 1pasumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi daudzos
gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem
galvenajiem pienémumiem. Lai gan misu secinajumi bds, masuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties
pieradit atskirigu vértibu.

e  Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasutitajs un ta konsultanti, ka ari uz
informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu
batiski ietekmét misu atzinumus $aja atskaité, kas tada veida varétu zaudét speku.

e Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz
konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

e  Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas méerkim.

e  Vértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolikam, kas nav uzradits, iepriekS nesanemot vértétaja rakstisku
atlauju.

e Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas sertifikata vai
licences iegtisanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

e  Vértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai iekilasanas, ja tas nav
speciali atziméts novertejuma.

e  Noveértétajiir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai nomas ligumu, kas ietekmé
vértibu.

e Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
iepriekséja vienosanas.

e Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ka ari izmantojot objekta apsaimniekotaju izteikumus
un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

Dzivokla ipasuma Nr. 18, Turaidas ield 110 k-1, Jarmalda, novértéjums 15. lapa
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Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem. Novértétaji ir
parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas datuma un
kas var ietekmét ipaSuma veértibu.

lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredzéjumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta veértéSanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada informacija, kas
liecinatu par Tpasam gruntim, Tpasuma tirgus veértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu
ietekmeéjosas grunts ipatnibas.

Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides aizsardzibu
saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vértibu.

Dzivokla ipasuma Nr. 18, Turaidas ield 110 k-1, Jarmalda, novértéjums 16. lapa



