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Riga,

SIA “Publisko aktivu

parvalditajs Possessor”

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par 1/2 domajamas dalas no nekustama ipaSuma — dzivokla
Riga, Matisa iela 84 - 2, novertésanu

Saskana ar Jusu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi SIA “Publisko aktivu parvalditajs
Possessor “ piederosas 1/2 domajamas dalas no nekustama ipaSuma (turpmak teksta Objekts), novertésanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Ipasuma kadastra nr.: 0100 926 1225 Rigas pilsétas ZG 100000473966-2
nodalfjums:
Eku kadastra apz.: 0100 037 0086 001, | Zemes kadastra apz.: 0100 037 0086
002, 003, 009, 012
Domajamas dalas no ekam: 3368/68633 Domajamas dalas no zemes: 3368/68633
IpaSumtiesibas:
Ipasnieki: SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor” (1/2 dom. daja)

Inga Inara Zubko (1/2 dom. dala)

Dzivokla raksturojums:

AtraSanas stavs: 1/2 Kopégja platiba: 33,68 m’
Istabu skaits: 1 Ekas serija: ,,cara laika” koka eka
Parbiives: Ir. Gaitent ir izbuveta tualetes telpa, virtuve uzstadita duSas kabine, uzstadits

gazes apkures katls un izbuveta centrala apkures sistema. Parbivju

saskanosanas izmaksas tika nemtas verda.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Nav zinami.

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un  vértéSanas 22.04.2025. Vertejuma  sagatavosanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstiSanas datums.
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Vertéjuma uzdevums un merkis:
Darba merkis bija noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2025. gada 22. aprili, pemot véra
situaciju nekustamo TpaSumu tirgli $aja datuma. Veértg§jums paredzets lai noteiktu Objekta iesp&jamo

pardosanas sakumcenu.

Vértesanas pieejas, izmantotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertejums ir veikts saskana ar Latvijas
IpasSuma vertesanas standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa veértésanas atskaitg ietverto informaciju, ir noteikta Objekta:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 22. aprili ir
7 700 EUR (septini tukstosi septini simti eiro).

Noteikta vertiba ir piem&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vértéjamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja verteésanas atskaite.

STA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

Arvids Baduns

véIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. OBJEKTA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta:

%

Atrasanas vietas apraksts:

Daudzdzivok]u €ka, kur atrodas vert€jamais dzivoklis, izvietota Rigas pilsétas tala centra dala, Matisa ielas
mala, kvartala ko veido Matisa, Valmieras, Bruninieku un Avotu ielas. Apkart€jo apbuvi parsvara veido
»pirmskara laikos” celtas dzivojamas €kas un nelicla komercapbtive. Tuvakaja apkartné eso$a apbiive
parsvara apmierino$a tehniska stavokli, pa Matisa ielu ir vid€jas intensitates transporta un gajéju plismas.
Piekltsanai pie JpaSuma izmantojamas ielas bruggétas un ir apmierino$a tehniska stavokli, diennakts tumsaja
laika tas tiek apgaismotas. Autotransporta novietoSana pie dzivojamas €kas ir atlauta maksas autostavvietas.
Socialas infrastruktiras attistiba veértg§jama dzivokla apkartn€ ir laba, netalu izvietoti dazadi socialas
infrastruktiiras objekti (tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, arstniecibas iestades, skola u.c.). Pieejamas
sabiedriskais transports, ipaSuma atraSanas vieta vért€jama ka laba.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Informacija par éku, kur atrodas dzivoklis

Sérija, arhitektira Stavu skaits Ekspluatacijas uzsaksanas Ertibas
gads
“cara laika” koka ¢ka 2 1895. Dalgjas.
Ekas konstruktivo elementu raksturojums

Elements Materials / konstrukcija Tehniskais stavoklis
pamati: kiegelu mira apmierino$s
sienas: koka dal&ji apmierino$s
parsegumi: koka apmierinoss
jumts: azbestcementa loksnes dal&ji apmierino$s
ardurvis: koka dal&ji apmierino$s
kapnu telpa: kapnu telpa neremontéta dal&ji apmierinoSs

Vertéjama dzivokla apraksts apskates diena

Istabu skaits Stavs Platiba ZG

1 1/2 33,68 m?

Dzivokla izvietojums eka:

Dzivoklis atrodas 1. stava, telpas pietiekama insolacija.

Labiekartojums:

Dzivoklim pievaditas centralizétas komunikacijas — elektroapgade, aukstais adensvads, kanalizacija, gazesvads. Dzivokli
ir uzstadits gazes apkures katls, izbtivéta centralas apkures sist€ma, kas ir atslégta. Ir krasns. Ir izbiiveta tualete un dusas
kabine.

Planojums:

Dzivokla planojums neatbilst kadastra datiem - gaiteni ir izbGivéta tualetes telpa, virtuvé uzstadita duSas kabine, uzstadits
gazes apkures katls un izbtivéta centrala apkures sistéma. Dzivokli veido gaitenis ar tualeti, virtuve ar dusu, 2 istabas.
Telpu griestu augstums ~ 3,1 m.

Dzivokla tehniska stavokla raksturojums:

Dzivokla telpu apdare kopuma ir dalgji apmierino$a tehniska stavokli, parsvara nolietojusies. Dzivoklim ir mainiti logi,
dal&ji mainita santehnika. Kopuma dzivokla tehniskais stavoklis ir dal&ji apmierinoss.

Telpu apdare: kvalitates apzim&jumi tabula - teicama ,,5”’; laba ,,4”; apmierinosa ,,3”; slikta ,,2”.

Nr. | Izmanto$ana Gridas Sienas Griesti Logi Durvis

3 Istabas Linolejs 3 Tapesu 3| Krasojums | 3 PVC 3 Koka 3
4 2| liméjums | 2 2 2
3 Virtuve Linolejs 3 Tapesu 3| Krasojums | 3 PVC 3 Koka 3
2| liméjums | 2 2 2

1 Gaitenis, Linolejs, 3 Tapesu 3| Krasojums | 3 - - Koka, 3
tualete lamindts 2| [liméjums | 2 2 atvieglinatas | 2

konstrukcijas

SIA “Vindeks” noveértéjuma atskaite
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Skats uz dzivojamo &ku Skats uz dzivojamo &ku

Skats uz dzivokla durvim, kapnu telpa Tualete

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Istaba

Gazes katls

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Paglms, paligekas

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2. OBJEKTA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vértgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Pamatojoties uz ar vertésanas uzdevumu, tika noteikta Objekta tirgus vertiba. Veértéjums paredzets lai
noteiktu Objekta iespgjamo pardosanas sakumcenu.

Tirgus vertibas definicija no Latvijas IpaSuma verté3anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vérteéjuma pieeju izvéle.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu vertésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreizéjos ekonomiskajos un nekustamo ipaSumu tirgus apstaklos dzivoklu
novertésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novértéjuma Objekta tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup€tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardo$anas cenas tiek korigétas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol¢, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kop§ darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekmé noveért§jama
Obijekta tirgus vértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo Objektu un

salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pe€c vertétaja slédziena novertejamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértesanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka ar1 iezZim& So saméru izmainas tendences. Jebkurs§
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmantoSanas veids bis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus veértiba pie min€ta izmantoSanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSandas vietu éka un nekustamo IpasSumu tirgus
situdciju, vertétdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir dzivojamas telpas.

Sis vertéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka Objekts tiek izmantots atbilstosi ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie Objekta tirgus vértibas
aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lieclako Latvijas nekustamo
IpaSumu darfjumu uznémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Pedgja laika, kad notiek karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija
par iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var butiski ietekmét arT nekustamo TpaSumu tirgu. Eso$aja situacija
nav iesp&jams prognozet, cik ilgstoss biis Sis process. Pastav risks, ka lidzSingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka § ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo ipaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvel&sies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju l€émumus uz vélaku laiku. letekme uz nekustamo
TpaSumu cenam var but divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var klit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

2023. gada laika Latvija tika veikti 49,2 tiiksto$i nekustamo TpaSumu pardosanas darijumu, kas bija
par 11,5% mazak neka 2022. gada (55,6 tiikstosi). Kop&ja nekustamo Ipasumu darfjumu summa Latvija
sasniedza 2,288 miljardus EUR, kas bija par 11,6% mazak neka gadu ieprieks (2,587 mljrd. EUR). No
veiktajiem nekustamo Ipasumu pardoSanas darfjumiem lielaka dala — 41% bija dzivok]u pardosanas darijumi,
kas veidoja 45% no kopgjas darfjumu summas, tiem sekoja pardoSanas darTjumi ar zemém, kas kopa veidoja
35% no darjjumu skaita un 21% no kop&jas darfjumu summas; pardoSanas darjumi ar zemes un &ku
IpaSumiem veidoja 19% no darfjumu skaita un 32% no kopgjas darfjumu summas. Savukart, 2023.gada Riga
tika noslégti 15 tikstosi nekustamo ipaSumu pardosanas darijjumu, kas bija par 9,5% mazak salidzinajuma ar
2022. gadu, kad tika noslégti 16,5 takstos$i darfjumu. Kopgja nekustamo ipaSumu darfjumu veértiba Riga 2023.
gada sasniedza 1,021 miljardu EUR, kas ir par 12,6% mazak neka 2022. gada, kad kopgja darjjumu vértiba
bija 1,168 miljardi EUR.

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu skaits Latvija 2022. - 2023. gada
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Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu kopéjas summas Latvija
2022. - 2023. gada

Avots: Immostate

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2025. gada, visticamak, tiek prognozeta ekonomikas
recesija un neliela inflacija. BremzeSanas veérojama arT Eiropas ekonomika, tomér 2026. gada izaugsmei
vajadz&tu atjaunoties, inflacijai butiski pal€ninoties. Ieprieks€jo gadu zemie procentu likmju ITmeni
neveicindja ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas varétu atgriezties vien
neordinara situacija. Prognozes tiek model&tas lielas nenoteiktibas apstak]os, un var tikt butiski korigéetas,
nemot vera to, cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas atbalsta finans&juma sniegtas iesp&jas un ar7 atbalstoSas
monetaras politikas nodroSinatie arkartigi labveligie finans€juma apstakli. Sagaidams, ka 2025. gada pirmaja
pus€ investiciju aktivitate samazinasies, jo pircgji turpina pienemt diezgan nogaidosu attieksmi. Paredzams,
ka investiciju tirgu vadis viet&jie sp€létaji un biis lielaks mazaka apjoma darfjumu Ipatsvars, kas savukart
ietekmés kopé€jos Baltija sasniegtos investiciju apjomus. Kopuma sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms
Baltijas valstis 2025. gada saglabasies Itmeni, bet lielaka dala darTjumu tiks planoti 2025. gada otraja pusg.

SIA “Vindeks” noveértéjuma atskaite
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Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju par dzivokliem, 2024. gada un 2023. gada bija gan
kapumi, gan kritumi, gan negaiditi raditaji pardosanas darfjumos, gan arT Saubas un nogaidiSanas politika.
Izaicinajumi bija gan pardevgjiem, gan majoklu pircgjiem, tomer §is gads skaidri paradija, ka interese par
dzivokliem ir joprojam vid€ja, ko aktualiz§ja picaugo$as elektribas un apkures cenas, daudziem liekot
aizdomaties par parcelSanos uz energoefektiviem majokliem.

2023. gada laika bitiski augusi Euribor jeb Eiropas starpbanku tirgus procentu likme, kas palielina
visu kreditnémeju ikmeénesa maksajumus. Ka liecina Luminor bankas veikta iedzivotaju aptauja, teju piekta
dala (18%) Latvijas iedzivotaju atzist, ka vinus ietekmé& Euribor likmes kapums, visvairak to izjiit Rigas un tas
apkartnes iedzivotaji. Dala iedzivotaju atlikusi planus par jauna majokla iegadi, tomer kopuma 2025. gada
dzivoklu segmenta tiek prognozeta lidziga ekonomikas dinamika, jo bankas salidzinosi aktivi kredité dzivoklu
iegadi, ka arT ir vérojams bitisks celtniecibas materialu cenu pieaugums. Aptuveni 60% darfjumu Rigas
dzivoklu tirgli notiek ar s€rijveida dzivokliem, tomér $o darfjumu Ipatsvars samazinas. Pieprasitakie Rigas
rajoni dzivoklu segmentd nemainigi ir ¢etri — Purvciems, Kengarags, Imanta un Plavnieki. Sajos &etros
rajonos kopa notiek aptuveni 40% Iidz 50% no kopgja darfjumu skaita. Starp darjjumu skaita zina aktivakajam
apkaim@m jamin ari Ziepniekkalns, Jugla, IJguciems un Vecmilgravis. Pircgji dzivoklu tirgt lielu uzmanibu
pievers dzivoklu kvalitatei un lielaks pieprasijums ir péc dzivokliem ar kvalitativu apdari. Datos novérojams,
ka daudz apspriestais Euribor samazina darfjumu patsvaru ar hipotekam.

Darifjumu i
arjjumu dat Darfjumu skaita dinamika pa ménesiem
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Avots: Cenubanka

Veicot nekustamo ipasumu tirgus segmenta: mazas platibas neremontétu 1 lidz 2-istabu dzivoklu
»cara un pirmskara laika” koka €ku 1. stavos Rigas pilsétas talaja Centra, Matisa ielas un citu tuvuma esosu
ielu rajona analizi, tika secinats, ka kopuma $ada tipa dzivoklu piedavajums ir mazs — Sobrid piedavajuma
vértéjama Objekta tuvuma tika konstatéti ~ 1 lidz 2 neremontéti mazas platibas dzivokli koka &ku 1. stavos.
Piedavajumu cenas neremontétiem 1 Iidz 2-istabu dzivokliem ,,cara un pirmskara laika” koka €ku 1. stavos ir
robezas no ~ 500 EUR/m? (neremont&ts, vaji apmierinoss novietojums) Iidz ~ 1 000 EUR/m? (remontéts, labs
novietojums). Pedgja gada laika ir notikusi aptuveni 6-7 darfjumi ar neremont&tiem 1 lidz 2 istabu dzivokliem
»cara un pirmskara laika” koka ku 1. stavos Rigas pilsétas talaja Centra, Matisa ielas un citu tuvuma esosu
ielu rajona. Dzivoklu cenas sakusas stagnét.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- dzivoklis atrodas Rigas pilsétas centra rajona;
- TpaSuma sastava ir €ku un zemes domajamas dalas;
- dzivokli izbuiveta tualete, dusa, centrala apkure.

Negativie:

- dzivoklis atrodas €kas 1. stava;

- &kas s€rija morali novecojusi;

- nepiecieSami ieguldijumi dzivokla remontdarbu veikSanai;
- nav saskanotas dzivokla pariives.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e  ar Objektu nav nodrosinats galvojums;
o Objekts nav apgrutinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu lieto$anas
maksdjumu kav&umiem;
e  Objekts nav apgritinats ar ires, nomas vai patapinajuma ligumiem;
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Objekta nav veikti neatdalami ieguldijumi (Objekta uzlabojumi), uz ko varétu pretendét tresas
personas;
tika uzskatits, ka dzivokla platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam;
bez noveértéjuma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé Objekta tirgus vertibu;

Objekts turpmak tiks

apsaimniekots

izmanto$anas veidam.

3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielictoSanas priekSnoteikums ir attistits dzivoklu tirgus
segments. Galvenie vert€Sanas procesa etapi ir:
nekustamo IpaSumu tirgus izpéte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardo$anas
gadijumiem un aktualiem piedavajumiem;
iegiitas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vert€jamo Tpasumu,
salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot véra atskiribas ar veért§jamo ipasumu;
korigéto pardoSanas cenu saskanoSana un veért§jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus
vertibas noteiksana.
Izmantojot tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju, tiek analiz&ti vairaki jau veikti pirkSanas darfjumi ar
vertgjamajam Objektam konkur€tspgjigu nekustamo IpaSumu, ka ar1 piedavajums nekustamo pasumu tirgg.
Tiek apskatits salidzinamo ipasumu darfjumu finansgjums, pardoSanas apstakli un laiks, geografiskais
novietojums, apkartgjas infrastruktiiras attistibas pakape, izvietojums &ka, telpu platiba un planojums,
tehniskais stavoklis un citi apstakli. Iev@rojot visu mingto, ka arT novert€jot remontiem, parbiivei un
modernizacijai nepieciesamo lidzek]u apjomu, tiek izsecindta visticamaka iekstelpu platibas 1 m? tirgus

sapratigi,

atbilstosi

labakajam un efektivakajam

Nemot véra pieejamo informaciju par zinamajiem darfjumiem, vertétaji nosaka vért€jama dzivokla
iektelpu platibas visticamako 1 m? tirgus vértibu, ko reizinot ar telpu platibu, tick iegiita dzivok]a tirgus

vertiba. Sikaka aprékinu gaita ir paradita sekojosaja tabula.

Apréekinu tabula.
Raditaii Vertejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
J Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Matisa icla 84 - | Matisa iela 131 -2, Riga | Jana Asaraiela 12A-7, | Zvaigzu iela 15 - 2, Ta"'”fsf'{‘;gamp‘ .
2 (Avoti) (Avoti) Riga (Grizinkalns) Riga (Grizinkalns) (Grizinkalns)

Salidzinama  objekta pardevuma / 12500 13000 13000 30000
piedavajuma cena, EUR
Darfjuma laiks 03.2025. 11.2024. 05.2024. 06.2024.
Istabu skaits 2 1 1 1 2
Projekts (sérija) "cara laika" "pirmskara laika" koka "pirmskara laika" koka | "pirmskara laika" koka | "pirmskara laika"

) ) koka eka cka cka cka koka eka
Stavs 1/2 1/2 1/2 1/2 1/3
Dzivokla platiba (bez artelpam), m? 33,6 23,5 32,1 26,9 44,5
Artelpu platiba, m? 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

dalgji .. Lo . .. Lo . ST

Dzivok]a tehniskais stavoklis apmierinoss dalgji apmierino$s slikts dalgji apmierino$s dal&ji apmierinoss
Dzivokla kopgjas platibas 1 m?
pardevuma / piedavajuma cena, - 532 405 483 674
EUR/m?
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vertgéjamo Objektu
Darfjumu finans€$anas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Darfjuma apstakli (tipisks pirkSanas darfjums vai
piespiedu pardosana, darijums starp saistitam personam lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
u.c.)
Pardosanas laiks, piedavajums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Darijumu/piedavajumu apstakli kopa lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi | 0%
Korigéta m® vertiba EUR 532 EUR 405 EUR 483 EUR 674
Daudzdzivok|u ekas novietojums apdzivota vieta sliktak 2% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Ekas sérija, arhitektiira lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Veiktie siltinasanas/renovacijas darbi, lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi | 0%
ekas tehniskais stavoklis, hronologiskais vecums
Ejﬁf;ﬁ?ajms ar komunikacijam, koplietoSanas telpu lidzvertigi 0% ldzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi | 0%
Dzerama Gidens, gaisa kvalitate, apkartnes piesarnojums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi | 0%
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Ekas parametri kopa sliktak 2% Iidzvertigi 0% Iidzvertigi 0% Iidzvertigi | 0%
Korigéta m’ vertiba EUR 543 EUR 405 EUR 483 EUR 674
Dzivokla platiba mazaka -3,0% mazaka -0,5% mazaka -2,0% lielaka 3,3%
Dzivokla izvietojums &ka lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%
Dzivokla tehniskais stavoklis lidzvertigs 0% sliktaks 3% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%
Dzivokla planojums (lodZija, balkons) lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%
Ipasumtiesibas uz zemes domajamo daju lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Iebiivatas mebeles, iekartas, u.c. labak -3% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Apgriitinajumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Skats no dzivokla logiem lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Dzivokla parametri kopa labak -6,0% sliktak 2,6% labak -2,0% sliktak 3,3%
Koriggta telpu m’ vértiba EUR 510 EUR 415 EUR 474 EUR 696
Kopgjais parrekinu koeficients -4% 3% -2% 3%
Kopéja parrekinu korekcija -EUR 22 EUR 10 -EUR 10 EUR 22
Salidzinamo dzivoklu platibas 1 m? korigéta vertiba EUR 510 EUR 415 EUR 474 EUR 696
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 11 996 EUR 13 332 EUR 12 739 EUR 30981
Citi Objekta tirgus vertibu ietekmgjosi faktori:

- dzivokli veikta nesaskanota parbiive EUR O EURO EURO EURO
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 11 996 EUR 13 332 EUR 12 739 EUR 30 981
Salidzinamo objektu platibas 1 m* korigéta cena EUR 510 EUR 415 EUR 474 EUR 696
Salidzinama objekta svara koeficients 0,30 0,30 0,30 0,10

—— - - T i amin Py
Salldz1‘namo Eizn_voklu platibas 1 m? vidéja korigeta EUR 489
cena (tirgus vértiba)
Dzivokla tirgus vertiba EUR 16 445
Dzivokla parbiivju saskanosanas izmaksas EUR 1000
Vértéjama objekta tirgus vértiba EUR 15 445

Attiecigi, izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, noteikta visa ipa§uma tirgus vértiba ir EUR 15 445.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Vertgjamais Objekts $aja gadijuma ir 1/2 domdjama dala no ipaSuma. Nosakot vert€jama Objekta
tirgus vertibu, tiek nemts veéra Latvijas Republikas Civillikuma 1069. un turpmako pantu noteikums, kas
paredz, ka kopipasnieki, samérigi ar katra dalu, sanem visus labumus, kadus kopgja lieta dod, un tada pasa
samera ari nes zaud&jumus, kadi tai celas. Attiecigi $aja gadijuma var prezumét, ka kopipaSuma domajamo
dalu summa veido TpaSuma kopgjo vertibu.

Nemot véra to, ka vért€juma mérkis ir noteikt Objekta tirgus vertibu, tiek pienemts, ka ta tirgus

V= =

vertiba ir skaitliskai domajamai dalai atbilstosa ipasuma kopgjas veértibas dala.
Tadgjadi noteikta Objekta tirgus vertiba ir:

Obijekts Domajamo Ipasuma tirgus Vertgjama Objekta
dalu lielums vértiba, EUR noteikta vertiba, EUR
Ipasuma domajamas dalas 1/2 15 445 7722
Vértéjama Objekta tirgus vértiba (noapalojot), EUR 7700

Attiecigi galiga noteikta Objekta tirgus vértiba ir (noapalojot) 7 700 EUR.
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4. SLEDZIENS

Veicot Objekta — dzivok]a Riga, Matisa iela 84 - 2, novértgjumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2025. gada 22. aprili ir
7 700 EUR (septini tukstosi septini simti eiro).

Augstak minéta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja piepemt, vadoties no masu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetajs pienem, ka Ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas Uz mana riciba esos$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vérté$anas dienu. Tiek uzskatits, ka

§1 informacija ir ticama un pareiza.

3. Objekta tehniskais stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ari izmantojot vértjuma

pasiititaja un citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Apréekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertesanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprékini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sashiegtie rezultati varétu butiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav ipaSu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Objekta tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inZeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
noveértéjamo Objektu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novértgjuma uzdevuma teikts, bez

ieprieksg€jas novertetaja un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaja pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekleSanas gaita, kas varetu tikt

ierosinata saistiba ar veértéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba netiek ieprieks Tpasi saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€§juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc

atskaites nodo$anas, nav ietverti vért€juma un vertetajs par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz masu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secingjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tic piep€émumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vért€jamo Objektu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar noveértgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vértibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas licluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un §1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértgSanas
standartiem LVS 401:2013,

e vertg§jama Objekta apskati klatiené veica vertétaja asistents Dainis Caune, p&c kuras tika
sastadita $T atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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