2025.gada 24.oktobrT

Atzinums par makslinieka darbnicas,
kas atrodas Rigas pilséta, Miera iela 32,
tirgus vertibu

SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”

Loti cienttas kundzes un augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasatijuma esam veikusi makslinieka darbnicas (telpu grupas kad.apz.0100 023 0014 001 008), ar kadastra
numuru 0100 995 4333, kas atrodas Rigas pilséta, Miera iela 32, turpmak teksta ,Objekts’, novértésanu. Tpasums registréts
zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0019 7397 - 903, pie telpu TpaSuma piedero$a kopipasuma domajama dala no daudzdzivoklu
majam kad.apz.001;002;003 un zemes: 12180/77900. Makslinieka darbnica (telpu grupas kad.apz.0100 023 0014 001 008), kas
atrodas Rigas pilséta, Miera iela 32, ir neizmantotas telpas ar kopéjo platibu 121,8 m?, kas izvietotas pirmskara laika projekta
(koka) 3-stavu daudzdzivoklu Ekas puspagraba stava Rigas pilsétas Centra rajona. Atzinums satur misu viedokli par iepriek$ minéto
neapdzivojamo telpu tirgus vertibu.

Atzinums paredzéts pasutitaja vajadzibam un nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoSanas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstits uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo
informéaciju par vérteSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso3as informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka vértéSanas Objekta, kas atrodas Rigas pilséta, Miera iela 32,
2025.gada 20.oktobrT* visvairak iespgjama:

tirgus vértiba ir 4 800 (Cetri tlkstosi astoni simti) eiro.

* - neapdzivojamo telpu apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar nomas ligumiem
un atzinuma 5.6 punktad minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma
sastava izmainpu gadijuma, ka ari izmanto$anas veida maipas gadijuma, izmainisies ar noteiktas vértibas. Veértétaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais paSums

Makslinieka darbnica (telpu grupas kad.apz.0100 023 0014
001 008), kas atrodas Rigas pilséta, Miera iela 32.

1.2 Vertéjuma pasititajs

SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vérteéSanas objekta tirgus vériibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 20.oktobrr.

1.5 VérteSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasifitdiam atzinumu par
vértéjama neapdzivojamo telpu Tpaduma tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu - SIA “Publisko aktivu parvalditajs
Possessor’, re§.Nr.40003192154 — 1 domajama dala.

1.7 Vértejama TpaSuma sastavs

Neapdzivojamas telpas, kas izvietotas pirmskara laika
projekta (koka) 3-stavu daudzdzivoklu €kas puspagraba stava
ar kopéjo platibu 121,8 m?,

1.8 Pasreizéja izmanto$ana

Neizmantotas telpas.

1.9 Labakais izmantoSanas veids

Racionala planojuma un platibas noliktavas/saimniecibas
telpas.

1.10 Vértéjuma izmantota informacija

Zemesgramatu apliecibas datorizdruka.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) datubazes izdruka
(www.kadastrs.Iv).

LR Valsts zemes dienesta (VZD) Lielrigas regionalas nodalas
Nekustama Tpasuma vértésanas biroja (NIVB) izsniegta Telpu
grupas tehniskas inventarizacijas lietas kopija.

Izdrukas no bis.gov.lv.

Informacija no https://videscentrs.lvgmc.Iv/.

Informacija no https://grausti.riga.lv/objekti/.

2018.gada 26.februara izraksts no Rigas domes Vidi
degradéjoSu bavju komisijas 09.02.2018. sédes protokola
Nr.DI-18-4-pro 1.10. Par bavém Miera iela 32, Riga un Miera
iela 32B, Riga.

2025.gada 16.septembra Rigas valstspilsétas paSvaldibas
Pilsétas attistibas departamenta Iémums par bistamibas
novérSanu par nekustamo TpaSumu Miera iela 32, Riga
(kad.apz.0100 023 0014 001) un bridinajums.

2023.gada 26.maija €kas tehniskas apsekoSanas atzinuma
fragmenti - kopsavilkums (viss tehniskas apseko$anas
atzinums var tikt uzradits péc pieprasijuma).

1.11 Batiski neietekméjoSie apgratinajumi

Nav zinami.
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1.12 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi

Saskana ar https://grausti.riga.lv/objekti/ dzivojamas €kas
kad.apz.001 statuss ir vidi degradgjoSs objekts (B).

Apskates diena vertétajs konstatéja, ka telpas ir veiktas
parblves — nojauktas vairakas starpsienas un durvju ailes,
demontétas krasnis, logu ailes ir dalgji aizblivétas vai bez
stiklojuma (parbavju projekta dokumentacija vertétajiem netika
iesniegta).

Dzivojamas é&kas, Miera iela 32, Riga, LV-1001, bives
kadastra apziméjums 01000230014001, nesoSu konstrukciju,
ka arT atseviSku konstruktivu elementu stavokli var raksturot
ka neapmierinoSu. Blves nesoSo konstrukciju tehniskais
stavoklis neatbilst Bavniecibas likuma 9. pantam (plasaku
aprakstu skat.atzinuma 4.punkia).

1.13 Tiek pienemts, ka ipaSums ir brivs no
sekojoSiem apgratinajumiem

- nostiprinata hipotéka;

- nomas ligumi;

- vértéjamais Tpasums nav iekilats, apgritinats ar paradiem
vai citiem lietu tiesibas ierobezojoSiem apgratingjumiem.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

1.15 Vides, socialo un parvaldibas (ESG)
faktoru analize

- www.bis.gov.lv &kas energosertifikits netika atrasts. Ekas
energoefektivitates klase: nav zinama;

- karstuma vinu (‘Heatwave”) risks: kondicionéSanas/
rekuperacijas sisttmas nav uzstaditas;

- saskana ar informaciju https://videscentrs.lvgmc.lv/ un
attistibas planu vértéSanas Objekts neatrodas pludu (tai sk.
véjuzpladu riska teritorija, 10 gados — né, 100 gados - né);

- krasta erozija (“Coastal erosion”) risks uz verteéSanas objektu
nav attiecinams;

- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks uz vértéSanas objektu
nav attiecinams, tuvuma neatrodas mezs;

- vétras (“Storms”) risks: vértéSanas Objekts bilvéts no
izturigiem materialiem, specialas darbibas riska ierobezosanai
nav ieplanotas;

- Tpasi smagi nokriSnu (‘Heavy precipitation”) risks: vértéSanas
Objekts bavéts no izturigiem materidliem, specialas darbibas
riska ierobezoSanai nav ieplanotas.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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3.FOTOATTELI
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VértéSanas Objekts
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Daudzdzivoklu éka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Rigas pilsétas Centra rajona, pie Miera ielas.

VertéSanas Objekts atrodas Rigas pilsétas centrd. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas pilsétas centru un citiem
rajoniem nodrosina autobusu, trolejbusu un tramvaja marsruti. Tuvaka autobusu marsruta pieturvieta atrodas uz Césu ielas. Tuvaka
trolejbusu marsruta pieturvieta atrodas uz Aristida Briana ielas. Tuvaka tramvaja marSruta pieturvieta atrodas uz Miera ielas. Lidz
tuvakai dzelzcela stacijai “Zemitani” ir aptuveni 2 km.

NodroS$inajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par labu.

Daudzdzivoklu &ka ar vértéSanas Objektu ir novietota paraléli Miera ielai. Apkartne salidzino$i apzalumota, veikti kvartala
labiekartoSanas darbi, izveidoti zalaji un krimu apstadijumi. Apkartéjo apblvi veido daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas ékas,
celtas pirmskara laika, Stalina laika. Piebraucamais cel$ klats ar brugakmens celu segumu un gajéju celini kiati ar asfaltbetona
segumu.

Apkartejas apbives kvalitate un piegulo$as teritorijas labiekartojums uzskatams par labu.

Apkartéjos kvartalos atrodas skola, bérnudarzs, sadzives pakalpojumi, partikas un ripniecibas pre€u veikali, cita komerciala
un sabiedriska rakstura apbave. Pilsétas dalas infrastruktdras attistiba uzskatama par labu.

Kopuma ékas ar vértéSanas Objektu novietojums Rigas pilséta uzskatams par labu.

4.2 Ekas un koplieto$anas telpu apraksts

Ekas ar vértejamo Objektu tips atbilst pirmskara laika projektam (koka). Ekas konstruktivais risinajums: Koka karkasa
konstrukcijas I1dz 15 cm biezuma, koka déli. Ekas ekspluatacijas uzsakSanas laiks — 1892.gads.

www.bis.gov.Ilv &kas energosertifikats netika atrasts. Ekas energoefektivitates klase: nav zinama.
Saskana ar https://grausti.riga.lv/objekti/ dzivojamas ékas kad.apz.001 statuss ir vidi degradgjoss objekts (B).

Kapnu telpas ieejas durvis tiek slégtas. Kapnu telpa ir apmierino$a tehniska stavokli. Izvértéjot ekas konstrukciju esoso
tehnisko stavokli, ekas fizisko un moralo novecojumu kopuma ékas, t.sk., koplietodanas telpu, tehniskais stavoklis ir uzskatdms par
neapmierinoSu. Par jumta seguma tehnisko stavokli vertétajiem informacijas nav.

Saskana ar 2023.gada 26.maija ekas tehnisko apsekoSanas atzinumu ékas tehniskais stavoklis ir neapmierino§s:

7. Kopsavilkums

7.1 baves tehniskais nolietojums
* Saskana ar 25.04.2000. &kas KL lpp.2. informac1ja par boivi — fiziskais nolietojums — 65%.

Saskana ar LBN 405-21 5 punkta nosacfjumiem, apsekojot biives jaievéro normativie akti un
attiecigie standarti, kuru sarakstu interneta vietngd wwwlvslv ir publicgjusi nacionala
standartizacijas institiicyja. Sastadot tehmiskas apsekosanas atzinumu vienigais standarts, péc
kura aprékinam dzivojamo &ku kop&jo nolietojumu, 1r Latvijas biivnomativa LBN405-21 Bifvju
tehniska apsekosana noteiktas metodikas, piemérojot MK noteikumu Nr. 907 Dzivejamds
majas, taja esoso iekartu un komunikdciju apsekosanas, tehniskas apkopes un kartéja remonta
noteitkumi, ME noteikumu Nr. 48 Binvju kadastraldas uzmérianas noteikumi un LVS 412:2005
Majoklis. Dzivojamo maju labiekartojuma, nolietojuma un atbilstibas apdzivosanai noteiksana
standartus.
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Dzivojama €ka, Miera iela 32, BIga, LV-1001. bitves kadastra apzimépums 01000230014001,
tehniskais nolietojums ir 65% (skat. LVS 412, Majoklis. Dzivojamo maju labiekartojuma.
nolietojuma un atbilstibas apdzivoianai noteikSana). Dzfvojamds mjas sekojosi tehmiska
stavokla kategorija - 3T - (skat. LVS 412) - 3T - méjas neapmierinosa tehniskd stavokll ar
firiskuy nolietojunn, kopuwms 41-60%.

Ekas atsevitko dalu (komstrukifvo elementu un infenerkommunikiciju) tehmskd noliefojuma
noteikiana veikta atbilstosi LVS 412 uwn 10012012, ME poteikomiem Nr. 48 Biviu
kadasralds uomeriianas noteikumi.

LVS 412, Mijoklis, Dzivojamo mijn labiekirtojuma, nolietojuma un  achilstbas
apdzivosanai noteikiana — Dzivojamo namu atsevisko dalu (konstrukiive elementu un

inZenierkomunikiciju) tehniski nolierojuma noteiksana,

D [ [ ]

Pozicija. tﬁmsk:lis Z E g -
i ” Nolietojuma pazimes saskapa ar:
Pamat, 60% LVS 412 Maoklis. DeTvgiomo mdiu labiekdriciuma,

mnolietoiuma wn atbilsiibas apdzivosanai noteikiana.
Saskand ar 43 standarta C 1. tabulu: Monolftbetona,
dabisko akmen un iFegelu mira lentveida pamaii un
10012012 ME noteimmiem Nr 48 Bivu
Kadastralds uzmérisanas noteikaani.

Sienas. 60%

_________EEEE

LVS 412, Maoklis. D=bvojame maiu labiekartojuma,
mnodietoiuma un atbilstibas apd:=ivoianai noteiiana.
Saskani ar $3 standarta C3 tabulu: Kegalu mira
sienas un 10.01.2012. MK notetkunuem Nr. 48 Bifvfu
Eadasirdlds uzmériSanas noteilkaani.

D [ [ [ [ ]

Sienas, 60% LWVS 412 Majoklis. D:fvojamo mdiu labiekirtojuma,
nodietojuma un atbilstibas apd-Pvofanai notelldoma.

I | | [ || Saskand ar i3 standarta C.11. tabulu: Koka karkasa
istavbirves) siemas.

Jumts, 5094 LVS 412 Majoklis. Dzivojamo mdin labiekftoiuma,

nolietojuma un arbilstibas apd:-vofanai notellsoma.
Saskand ar i3 standarta C. 25, tabulu: Koka jumti.

Koka siju parsegumi, 60%%

D | T[]

LVS 412 Mgioklis D-hojamo mdiu labiekdrtciuma,
nolietofuma wn aibilsiibas apd-vosanai nofeitiana.
Saskand ar 53 standarta C.19 tabulu: Neapmesti koka
parsegumi mn 10.01 2012, ME noteilumem Nr. 48
Binviu Fadasiralds womériZanas noteifiomi,

Jumtu segumi, 60%s

D [ [ [ ]

LVS 412 Moklis Drivajamo mdgiu labiekdrtojuma,
nolistofuma wn aibilsiibas apd:-ivoianai noteikiana.
Afbilstodi 83 standarta C31. tabulai- A-besfcemenia
lokipy seswmi van 1001.2012. ME  notedomiem
Nr 48 Biviu kadastrdl@s wcmeriianas noteikumi.

Starpsienas, 60%

DN [ [ [ ]

LVS 412 Majokiis. D-fvojama mdiu labiekartoiwma,
nolietojuma wn arbilstibas apd:zfvofanai noteilZana.
Saskand ar 53 standarta C.40. tabulu: Apmesias koka
Starpsienas.
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Kipnes, 50%

D [ [ [ ]

LVS 412 Maoklis. DzTvgjiamo mdiu labiekdriciuma,
nolietoiuma un arbilsiibas apd:-osanai noieikiana.
Afbilstodi 33 standarta C. 36. tabulai: Drelzsbetona
kapmes un 10.01.2012. ME noteikumiem Nr. 48 Bingiu
kadasirdlds uzmariianas noteikumi.

Apkures ierices

Erisnis. kamini, daomvadi,

LVS 412 Majoklis. Dzivgiamo maju labiekartgjuma,

20% nolietgjuma uwn arbilsiibas apd-hvofanai noteilSana.
Saskani ar 53 standarta C. 53 tabulu: Krdsnis, kamini,

B [ 71 [ T 11 dmea

Erasnis, kamini, damvadi, | LVS 412 Mgoklis. Dzfvgiamo mdiu labiekariojuma,

6%, nolietojuma wn atbilsithas apd-iveianai noteikiana.
Saskand ar i3 standarta C. 53 tabulu: Erdsnis, kamind.

Loga bloki, koka. 60% Molietojuma parimes saskand ar LVS 412 C40

|

tabulu: Loga bloki #oka uwn 10.01.2012. MK
notetkurmem Nr. 48 Binvyiu kadastralds uzmérianas.

Loga bloki, koka, 20%

N T T T TT]

LVS 412 C49. tabulu: Loga bivki PIT ue
1001.2012 ME noteikonwems Nr. 48 B
kadastralas w-meriionas noteikimi.

Koka durvis, 50%

|

LVS 412 C.5] tabul: Koka durvis un 10012012
ME ootekombem Nre 48 Bivn kodasirdld
uzmEriianas noteikammi.

Tekseia apd

Apdave (ieligja), 50%

5

LVS 412 Maioklis Dzivajamo mdiu labiekdriojuma,
noligtojuma wn atbilsfibas apd:ivelanai noteikiana.
Afbilstodi &3 standarta C. 58 tabulai: dpmetims un
10012012 ME noteikumiem Nr. 48 Bihju
kadasiralds uzmé@riianas noteikumi

Apdare (ieksgja), 50%%

|

LVS 412 Mdgjoklis. DeTvgiamo mdiu labiekdriojuma,
nodigtojuma wn atbilsfibas apd:ivelanai noteikiana.
Saskana ar §3 standarta C. 54. tabulu: Uidens krdsas —
un 10012012 ME nofedlumiem Nr 48 Binjin
kadasiralds uzmériianas noteilumi.

DéeJu gridas, 60% LVS 412 Majokiis. Dzhvojamo mdiu labiekirtojima,
notietojuma wun atbilsfibas apd-fvolanai noteilSana.

I | | [ || Seskanaar i standarta C 45 tabulu: Délu gridas.

Aréja apdare

Apdarve (argja), 70% LVS 412 Majoklis. D-hvojamo mdiu labiekdrtojuma,

nolietojuma un atbilstibas apd:holanai noteikiana.
Afbilstodi £3 standarta C. 58. tabulai: Apmefums un
10012012, ME noteikumuemn Nr. 48 Biwjw
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| kadastraias u-mériianas noteikeani. |

72, |secindjumi un ieteikumi

Dzivojamas kas, Miera 1ela 32, Riga, LV-1001, biives kadastra apzim&pms 01000230014001,
nesosn konstrukciju. ki arT arseviskn konstrukiivu elementu stivokli var raksturot ki
neapmierinotu. Boves nesofo konstmukeijp tehniskais stivoklis neatbilst Bivniecibas likuma 9.
pantam: Biriskas bitvei izvircamds prasibas.

1. mehiniskd sdpriba un stabilitire — i konstatftas neatbilstibas, kas neietekme
drofumu. ir konstatStas neatbilstibas. kas ietekm?® drofumu un i konstatSts pirmsavirnjas
stivokdis;

2. lietosanas drosiba — ir konstat®tas neathilstibas. kas neietekm® drofunm. ir konstatStas
neatbistibas, kas ietelomE drodunm un ir konstat&ts pirmsavirjas stavolkdis;

3. ugunsdroiiba — nav konstatBtas neatbilstibas, kas neetekm® drofunmt. nav konstattas
neafbilstibas. kas ietelm? drofumu;

4. vides aizsardziba un higiéna — nav konstat®tas neatbilstibas. kas neietelmé drofumm

nav konstat@tas neatbilstibas, kas ietelom® droSunm:

akustika (aizsardziba pret trokSpiem) — nav konstat@tas neatbilstibas, kas neietekms

drofumu. nav konstat€tas neatbilstibas, kas ietekmé droSunm;

6. energoefekrivitite — nav konstatftas neatbilstibas. kas neietekmé drofunm, nav
konstatgtas neatbilstibas. kas ietekmé drosunmm. Ekai mav veikta energosertifikicija
atbilstodi Bk energoefekivitdtes likuma 7. panta pirmas dalas 5. punkta noteikumiem.
Ekas energosertifikits nav izvietots iedzivotijiem redzam3 vietd atbilstodi Eku
energoefekiiviidres (ikuma 13. pantam;

7. iletspéjiza dabas resursu izmantotana — nav konstat®ias neathilstibas, kas neietekmé
drofunmm. nav konstatétas neathilstibas, kas ietekmé drosunm.

N

Papildu informacija jeb strukmuréde dadi biives teliniskis apsekofanas arzinuma:

8. Patvaliga bihvmieciba — ir konstat®ta patvaligd bivnieciba: &kas pagalma pusg, pirma
stiva limeni patvaligi izbivéta noslégta koka konstrukcijas piebiive ar vilnota binunena
loksgu segumu:

9, Vides pieejamiba — nav nodrodinata ieklfifana bive. nav nodrodindta parvietoianas pa
biivi (4is punkts ir Bivniecibas likuma 9 panta neatnemama sastavdala).

KOPVERTEJUMS: dzivojamas £kas. Miera iela 32, Riga. LV-1001. bives kadastra
apzimEjums (1000230014001, galveno nesoto konstukciju, ki art atsevitku konstrukiu
lelementu stavoldis neathilst Binniecibas likuma 9. panid noteiktim bitiskim prasibam.

Turpmaka d-ivofamds mdias eksplnaidciia nav fefeicama. Dzivejomds madjas nesotn wn
norobelojosu konstrukcifn tehmiskais stidvoklis i wzskatdms daléfi par pirmsavdrijas, jo
\konstarérie dzivekla Nr. 4 koka sifn defelai nm bojdinmi izratsija Fonsernkcifn nesispéfas wn
ekspluaidcijas  roksturojumy  samazZindianos un rada  mesoin  komstrukciju - pékinas
sugritsandas briesmuas,

F kas normilai funkcion&ianai ieteicams veilre adus darbus:

1. Mijas fasade. Majas fasided no Miera ielas un pagalma puses nepreciedams remonts. jo 13
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ir zaudSjusi estBtiskis Ipatibas. Pimms fasides apdares darbu uzsikianas nepiecieiams
izstradat fasides remonta projeldu vn fasides pasi. kas j3saskano ar rajona arhatektu.
arhitektiiras premineklu aizsardzibas inspekciju wn citim projektésanas tebmiskajos
noteilkumos noraditajdm organizacydm. Jasagatavo fasides dekomativds detalas -
saliekam3s karnizes, sarezgitie profili un citt nomainifanai paredz&tie elementi. Fasades
remontam ir jazstradd bivprojekts val aphecindjuma karte. Fasades projekiSanas un
rekonstrukeijas darbe weicami saskapd ar LBN un citu nommaifvo akiu prasibam
izstradajot tehmsko projektu likumdodanas paredz&ta;d kKartibi.

2. Hodroizolicija pamatiem. Turpmaka ekspluaticijai ieteicams veikt hidroizolicijas
remonts ar elastigiem sastdviem uz polim@rcementa pamata (Moxsen! Super) —
cawrsiikiands hidroizoliciia. S53da remonta metode paredz secipy  caursokiands
hidroizolicijas uzlikam dzelzsbetona konstrukcijim wvairdkds kirtas. Péc tam kiegelu
virsmi izveidojas Tidensnecaurlaidiga elastipa karta kas selanimi pirkld pamatu un
sB5anis plaisas un nodroSina pagrabtelpas sausumm,

Skar. izvillkumus no Maxseal Super rehniskd apraksta.
Maxseal Super i specidls hidroizolicijas segums. specidlu cementu, ripig 1zvElé
pildvieln. k3 arT orgamisky vn oecorpamicku pledevn maistiums. T3 fpasa fornmmla
nodrofina. pirmkart, akibo komponentu dzilu noklisann pamatnes struktiti caur porim
un kapiliriem (osmorzes process), otrkart  kristdlisku  jaumnmveidojumu  izaugsnd
kapildriporainds sistdmas  (cements akmens) k383 virsmd un  rezultis  porw
hermetiziciju un apjomigas Iludroizoldcijas  aizsargbarjeras izveidofanos betona
konstrokcijas kermeni Maxseal Super tiek ieklits ki vz veco betonu, t3 arf uz svaip
ieklato. uz cementu saturoéa apmetuma un savilcgm, kiegelu miara.
Izmantosana:

3) hidroizolicija wn mzsardziba: Betona un dzelzsbetona konstrukcijas no udens

granjoias edarbibas;

b) pazemes bivju, kas atrodas zem gruntsiidenu . pozitiva” un _negativa” spiediena;

c) dambju. tunelu. Sahtas aku un izraktm;

d) balsta sienu pamaty;

¢) Udens aftianas celtym;

f) baseinu:

g) tdens dzesEianas torpu dekoraifva apdare un lndroizolacija;

h) ingdcyas kandlu atjaunodana;

i) saliekami betona elementu (bloki, rigeli. dzerama Gidens rezervudr paneli v tml ).

3. Jumts. Nepieciesama jumta seguma azbesteementa lokinu, kas i neapmierinosd tehniskd
stivokll. nomaina Janomama vist bojatas koksnes posnu un jaapstradi koka konstrukeijas
ar ugunsdrofu sastavo saskand ar ME noteibunm Nr. 238 Usunsdroiibas noteifumi 9.
pielilamm 11 prelikaunu.

4  Logi. Jinomaina koka logu rimyi pret PVC rAnyiem Mimimilai paisa apmainai j3bit ap
0.8 m*'m* (Izvadim3 gaisa dandzums vai gaisa apmainas biesums stunda, skat. Montizas
noteikumi. Logu konstrukciju uzstidiSana ar kvalitites kontroli péc FEAL normam Ipp.
33)

5. PMaisu uzrandziba. Plaisu attistibas monitorings tiek veikts, izmantojot &ipSa. stikla

vai slam vadulas. Vadulas deformacijas (parravoma) gadijiuma blakus tam tiek uzstadia
jauna. kurai tiek pieskirts tas pats oumurs, bet ar vadulas indeksu, ja parddas plaisas.
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vadulas nenonem Iidz monitoringa beigim. Plaisas un vadulas tiek regulin apsekotas
athilstodi noverommu grafikam (ne retak k3 viemn retzi divas diennakiis) vn pSc apskates
rezultatiem tiek sastadits akts (Zumals). kurd tick norddits apskates datums. ras8jums
ar plaisu un vadulu izvistojumm. informAcija par plaisu vn vadulu stivokli. dat par jaunu
plaisu paradifanos val neesamibil un uz tam jauzstada vadulas (novErojumm Zurmnala
(aktd) 1abit konstatStar vadulas izvietojuma vietal tis munmuram uzstidianas datmam.
plaisas s3kotnfjam platumam). Ja 248 dienu vai astonu mEnefu laikd nefiks konstatStas
plaisu lieluma 1Pmamas, 1o attistibu var uzskat@t par izbeigudos, vadulas var nogemt un
plaisas aiztaisht.

6. Damvolda Nr. 004 sijas. Nepieciedama dzivokla Nr. 004 koka siju konstrukcijas bojito
dalu un konstmukiivo elementu nomaina val remonts. t3d8jadi nodrofinot Skas athilstibu
Latvijas bivoommativam. Nemot vErd konsimikiTvos msindjunms, sijas jinomaina pret
jaundm vai janostiprina, sakoing) veicot aprékinus vn izstradijot stiprindjuma mezglo
projekta tehnisko dobumentaciu.

7. Pagrabs. Pagrabtelpas siemas 1ek$8)ds virsmas parmitrindjumu visd lavkuma vai
atseviskds wvietds irraisa telpas nommafivas temperatiiras un outuma neievéroiana
(venfildcijas tribums). kas sekmé miira stipribas raksturojumu samazmndSanos. Notiek
pagrabtelpas cokela dalas siemn miira dal&js bojajums. Galvenais c€londs ir hidrowzolactjas
bopajums — pamatum]:nﬂ:mzolm_]m materiilu noveco$ana leteicams iztiTt venhlictjas
Eahtas, mmnﬁhgu:musyﬁmn:gmuvﬂdmp&;ﬂaﬂ]mt&pumm
durvis iegnezt papildu rezgi vEdinasanai, pasOfft piespiedu ventilacijas sistémas projekta
tehnisko dolumenticiju. ja dabiga gasa apmaina bils nepietickamia. lai 1zvairftos no
mitrama telpd

8. Pagrabs. Pagrabtelpa jattira no grufiem un jiatrisina Gidens novadiSanas no pagrabtelpas
logiem probleéma.

@  Pagrabs. Pagrabielpas pirseguma koka sijas dalén vai pilnig janomaina pret jaunajam
koka vai metdliskdm, s3komé&j veicot aprékimis un izsirAdijot stiprindjuma mezglo
projekta telmisko dobumentaciju.

10. Udens novadisana. Javeic ar8jas fidens novaditanas sistémas montaza (nomaindt bojatds
vietas. idens teknes un caurules) Udens novadifana jaieriko arpus pamatiem. lai novérst
Ekas sienu saslapindjunm.

Teteicamie pasikumi. Dzivojamis Skas, Miera iela 32, Riga, LV-1001, biives kadastra
apzim&ums 01000230014001. renovicyas darbu veikSanm japasiita projekia tehmiskd
[doknmentacija. Ekas projekiBianas un bivmuecibas darbi veicanu saskand ar LBN un cim
normativo akt prasibam. 1zstraddjot tehnisko projelom liknmdofanas paredztad kartiba,

Tehnisk3 apsekodana veikta 2023, gada 20, martd

Eka nav lifts.
Ekas izvietojums attieciba pret ielu — fasade.

4.3 Telpu novietojums €ka

Veértéjama makslinieka darbnica atrodas 3-stavu kas puspagraba stava, zem visas ékas. Telpu logi vérsti pagalma puses
virziena un uz Miera ielu.

Telpu novietojums k3 ir uzskatams par apmierino3u.
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4.4 Telpu visparéjs apraksts

Telpu kopéja platiba ir 121,8 m?. Telpu augstums ir 2,4 m.

« ieeja neapdzivojamas telpas pa divam atseviskam ieejam no pagalma puses, ardurvis ir metala;

« saskana ar www.kadastrs.lv datiem makslinieka darbnica ir izvietotas $adas telpas: 8 makslinieka darbnicas telpas,
tualetes un gaiteni.

Apskates diena vértetajs konstatéja, ka telp@s ir veiktas parblves — nojauktas vairakas starpsienas un durvju ailes,
demontétas krasnis, logu ailes ir daléji aizbavétas vai bez stiklojuma (parbavju projekta dokumentacija vértétajiem netika iesniegta).

Vo

4.4.1 Telpu iekSéjas apdares raksturojums

Telpu Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums
Makslinieka Koka Koka Bez Vietdm
darbnicas déli/bez | deli/mlris/apmetums/bez | segumalvietam | Metala | koka (bez | Neapmierino$s
telpas seguma apdares betona stiklojuma)

Saskana ar 2023.gada 26.maija ékas tehnisko apseko$anas atzinumu:

Pagrabtelpam ir paaugstinats mitrums. Dolomita akmenu un kiegelu miira samirk$anu izraisa
mitruma  kapilarais pacélums &kas pamatu horizontadlas hidroizolacijas  ilgstosas
ckspluatacijas un nolietojuma rezultata. 19.10.2021. MK noteikumu Nr. 693 Buvju
visparigo prasibu binvnormativs LBN 200-21 p. 6. nosaka. ka Biivém nodrosina mitruma un
kondensata aizsardzibu: pamatiem, gridam uz grunts un pagraba un pazemes stavu sienam
pared: risinajumus aizsardzibai pret gruntsiidens un kapilara mitruma iedarbibu (p. 6. 3.).

Uz apsckodanas bridi logu ailes siltindtas pozitivas temperatliras rezima saglabasanai
pagrabtelpas jebkada gadalaika (visas logu ailes aizdaritas ar putopolistirolu. tada veida
blok&jot dabisko pagraba ventildciju). Biivniecibas normas nosaka. ka gadijuma. ja
daudzdzivoklu Ekas cokola stava neieriko gaisa nostices védindsanu. Arsienam
nepiccicdamas vienmérigi pa €kas arsienu perimetru izvietotas veédinddanas atveres. kuru
Skérsgriezumu  kop@jais laukums nav mazdks par 1400 no gridas laukuma. Vienas
vedinadanas atveres skérsgriezuma laukums ir vismaz 0.05 m*.

Attéls Nr. 19 Attéls Nr. 20

Pagalma pusei neizveidotas lietus Gidens novadidanas sistémas dél Gdens noklast uz pamatu
kiegelu miira un ievérojami samitrina grunti pie pamatiem. Tas izraisa grunts nestspgjas
izmainas $aja vietd, ¢&kas nevienmérigu séfanos un pamatu mura. ékas apaksgja
pamatvainaga sijas bojdjumu. Apkart majai pagalma pusé nav aizsargapmales. fGdens
novadidana notick caur notekcaurulém blakus pamatiem. kas. savukart. izraisa &kas
nevienmérigu sésanos. apmetuma kartas bojajumu.
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4.3. karkasa elementi: kolonnas, rigeli un sijas |

Dzivojamas ¢kas. Miera 1ela 32, Riga. kadastra apzimé&ums 01000230014001. siju. kas
balstas uz koka sienam. koksne ir neapmierinosa tehniska stavokli. Starpstavu. bénigu un
pagrabtelpu parsegumi 1zbGvEti no koka syjam ar i1zoldciju un griestu apiuvuma déliem,
Parsegumu veido koka syas. 1zm. 140x200 mm. attalums starp syam 640 mm. Parseguma
koka sijam un délu apaksklajam. ka ari starpgricstu melnas gridas déliem daundzviet
paradijusies trupe un izlickunmi Pagraba parseguma trupes un mitruma bojajumi ir tada
apméerd. ka daudzviet tas ir iebrueis un liclakoties pagraba telpu zonai veikta parseguma siju
pagaidu pastiprinaiana ar koka konstrukeijam (pasyjas un stabi no koka brusam ar
skiersgriezumu 70x%150 mm) un viena vieta ari ar diviem térauda kvadratprofila statniem (ar
skérsgriezumu 100x100 mm).

Skat, 2023, gada 20. marta attelus.

Pagrabstava parseguma siju licldkd dala ir pirmsavarijas stavokli. Dzivokla Nr. 008
telpu Nr.10-Nr.15 (skat. KL. buves 1. stava telpu grupas plana shemu) sijam konstatétas
parseguma deformacijas un izlieces. pagraba telpu zondm wveikta parseguma siju pagaidu
pastiprinaiana ar koka konstrukeijam (koka brusu pasijas un stabi ar sk&rsgriczumu 70x150
mm).

Pagrabstava dziveklin Nr. 008, kas atrodas zem dzivokla Nr. 005 (skat. KL, biives 1. stdva
telpu grupas plana shému) koka siyas bejdtas mitruma ietekms, tas zaudgjusas nestspgju,
nesoiajas koka konstrukeijas sakudies destrukiivie procesi (koksnes trupe. s2nites
paradidanas). koka siju dala ir pirmsavarijas stavokli. Augimingta rezultata syjas zaudéjuias
nestspeju un parlizt vietds, kur tas 1ziet no nesoias sienas, Starpstavu koka parsegumiem.

Makslinieka darbnicas Rigas pilséta, Miera iela 32 tirgus vértibas noteikSana



&

SIA INTERBALTIJA
REAUSTARD IPASLU GARGUNY AR

Lappuse 18 no 54

fias ir nepielaujama tehniska stavokli un tiek neatbilstodi ekspluatdti. deformacijas procesi
turpinds. Javeic konstrukciju un konstrukiivo elementu nomaina vai remonts. tadejadi
nodrodinot kas atbilstibu Latvijas bivnormativiem.

Attéls Nr. 44

Attéls Nr. 43

agrabtelpam veikta pér.s;gmna‘siiu pagaidu pastiprinasana ar koka konstrukcijam (koka
brusu pasijas un stabi, 70x150 mm Skiersgriezuma).

Aéls Nr. 45 Attéls Nr. 46

TR~

Nesosajam koka konstrukcyam sakusies destruktivie proces: (koksnes trupe. sénites
aradidands). Dzivokla Nr. 008 telpam Nr.1-Nr.8 (skat. KL. biives 1. stava telpu grupas
plana shému) sijam konstatdfas parseguma deformacijas un izlieces. pagrabtelpam veikta
parseguma siju pagaidu pastiprindsana ar koka konstrukeijam (koka brusu pastjas un stabi ar
skiersgriezumu 70x150 mm). skat. att€lu Nr. 50. Viena vieta pastiprinasana veikta ar diviem
térauda kvadratprofila statmem. 100x100 mum Skiersgriezuma. skat. att@lu Nr. 40
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Dzivokla Nr. 008 telpai Nr. 2 (skat. KL. bives 1. stava telpu grupas plana shému). kas
atrodas zem dzivokla Nr. 002, koka sijas bojatas mitruma ilgstosas iedarbibas rezultata. tas
zaud&usas nestspéju. nesodajds koka konstrukcijds sakusies destruktivie proces: (koksnes
|trupe. sénites paradiiands). koka siju dala ir pirmsavarijas stavokll Augsmingéta rezultata
sijas zaudgjusas nestspéju un noldzt vietds, kur tas iziet no nesodas sienas. Starpstavu koka
parsegumiem. kas ir nepielaujama tehniskd stavokli un tick neatbilstosi ekspluatti
deformacijas procesi turpinds. Javeic konstrukeyju un konstruktive elementu nomama vai
remonts. nodrodinot &kas atbilstibu Latvijas biivnormafiviem. Ekas mesoso siju tehniskais
stavoklis ir neapmierinoss un neatbilst BOvniecibas likuma 9. panta. 1. apakspunkta
|(mehanisk3 stipriba un stabilitite) noteiktajam prasibam

Artéls Nr. 40 Attéls Nr. 50

Aftéls Nr. 51 Antéls Nr. 52

6. |pagraba. starpstavu. bEmnu parsegunm |

Dzivojamas Skas, Miera 1ela 32, Riga kadastra apzimums (1000230014001, siju. kas
balstds uz koka sienim. koksne ir neapmierinodi tehniskd stivokll. Starpstivu, béninu un
pagrabtelpu parsegunu izbiivén no koka sijim ar izoliciju un grnesty apiuvuma dEhem
Parsegumu veido koka sijas, izm 140200 mm attilums starp sijam 640 mm Parseguma
koka sijas un d&lu apakikldjs, ki arf starpgniestu melnds gridas d8li daundzviet satrup&usi,
irveidojuias wwlieces.

Pagraba parsegumam ir tida apméra trupes un mitroma raditie bojaunu. ka dandzviet tas i
webrucis. Pagrabtelpam vairdkas vietds veikta pirseguma siju pagaidu pastipnnisana ar koka
lonstrukeijdm (koka brusu pasijas un stabi, 70x130 mm SkSrsgriezums). viend wvietd
[parsegums pastiprindts ar diviem ferauda kvadrdtprofila statmem.  100x100 mm
Skat. 2023, gada 20. marta arélus,

[Pagrabstava dzivokla Nr. 008 telpam Nr. 10-Nr.15 (skat. KL, biives 1. stava telpu grupas
plana sh®mu) konstattas parseguma deformacyas un izlieces. pagrabtelpdm wveikia

parseguma siju pagadu pastiprindiana ar koka konstrukocrjam (koka brusu pasijas un stals ar
SkErsgnezunm 70x150 mm).
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Attéls Nr. 63

Artéls Nr. 64

Pagrabstava dzivokla Nr. 008 telpam Nr.1- Nr 8 (skat. KL. baves 1. stava telpu grupas plana
shému) konstatdtas parseguma deformdcijas un izlieces. telpam veikta parseguma siju
Ipagaidu pastiprinddana ar koka konstrukcijam (koka brusu pasijas un stabi, 70x150 mm
skérsgriezum3). skat att€lu Nr. 50. Pagrabtelpu parsegums viend vietd pastiprindts arf ar
diviem terauda kvadratprofila statpiem 100x100 mum Skérsgriezuma. skat. attélu Nr. 54
Javeic bojatu térauda konstrukciju pretkorozijas aizsardziba: jaattira no riisas. jaatjauno
pretkorozijas parklajums saskand ar LVS EN ISO 12944-7:2018 Lrdsas un lakas. Térauda
konstrukciju korozijaizsardziba ar aizsarghrdsu sistemdam. 7. dalu: KrasoSana un tas
uzraudziba (ISO 12044-7:2017).
Attéls Nr. 65

Attéls Nr. 66

4.4.2 lericu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualete
Netika konstatétas.

4.4.2.2 Drosibas sistémas un citas ierices
Nav.

4.4.2.3 lebuvetas mébeles
Netika konstatétas.

4.4.2 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X (Eka)
Siltumapgade -
Udensapgade X (eka)
Kanalizacija X (Eka)
Gazes apgade X (Eka)
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5. IPASUMA VERTEJUMS
5.1 Véertéjuma pamatojums
VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu
vertesana” LVS-401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:
,1irgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma Tpasumam bltu japariet no viena
TpaSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas”.

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:
- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja
teksta p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vertibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darijumu pieeju, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgl pardotiem un piedavajuma
esoSiem lidzigiem nekustamiem Tpasumiem.

Izmaksu pieeja netika pielietota tadél, jo vertéjamais pasums ir €kas dala.

lenémumu pieeja netiek izmantota vertéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas
standarta ,Jpasumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas
pieejas un metodes ir izmantojamas gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasutitaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;
- vertéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi fpasuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vertibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vertéjuma atskaité uzraditos;
- vérteSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efekiivakajam
izmantoSanas veidam.

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas merkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma
pasititajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusSi péc vértéSanas
datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar Trniekiem, nomniekiem un
citiem Sada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida.
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5.2 Vertéjama ipasSuma labakais izmanto$anas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,IpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 ipasuma labaka un efektivaka
izmanto$ana ir akiiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama,
tiesiska un finansiali pamatota.

VérteSanas objekta labakais izmanto$anas veids péc vertétaju domam ir racionala planojuma un
platibas noliktavas/saimniecibas telpas.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértesanas objekts, raksturojums/analize

Pedejos gados Latvijas ekonomika un taja skaita arT nekustamo TpaSumu tirgus ir saskarusies ar
dazadiem satricinajumiem un izaicinajumiem - 2020.gada, kad sakas Covid-19 pandémija, 2022.gada
inflacijas pieaugums, energoresursu sadardzina$anas, cenu pieaugums, resursu iegades ierobezojumi, ko
izraisTja kar$ Ukraind. Tam 2023.gada pirmaja pusé sekoja Eiropas Centralas bankas atbilde btiski celot
Euribor likmes.

Augsta geopolitiska un tirdzniecibas politikas nenoteiktiba vajina ekonomisko aktivitati - Latvijas Banka
prognoze, ka 2025.gada inflacija sasniegs ~3,4%, ko nosaka partikas un pakalpojumu cenu kapums un
iekSzemes kopprodukta pieaugums bas tikai ~1,2 % (avots: https:/iwww.bank lvidarbibas-omas/monetaras-politikas-

istenosana/prognozes).

Elektroenergijas cenas arf ir stabiliz&ju$as — lai gan tas joprojam ir augstas, tas ir zemakas neka pirms
gada.

Eiropas Centrala banka pakapeniski samazina Euribor likmes, kas nesis nelielu atelpu ikméne$a
maksajumos, tirgl pastav ceriba, ka tas 2025.gada tiks samazinatas 1dz ~2%. Tomeér uz prognozém jaskatas
piesardzigi — iesp&jams, tas vél mainisies, jo viss bus atkarigs no ECB retorikas un ekonomiskiem datiem, jo
mérlgis noturét infléciju zem 2% paliek (avots: https://zinas.tv3.lv/ekonomika/atelpa-kreditnemejiem-euribor-likmju-samazinajums-atnes-mazakus-

ikmenesa-maksajumus/).

Investiciju apjoms pédéjo gadu laika komercplatibas Latvija pierada, ka masu tirgus arvien ir interesants
gan vietéjiem, gan arl arvalstu investoriem. Investicija joprojam nak ari no austrumu kaiminiem, kaut
ievérojami mazak, ar1 no Rietumu fondiem un privatajiem investoriem.

Prognozejot turpmaku aktivitati, jaatzist, ka situacija ir diezgan neparedzama, jo potencialo investoru
aktivitate ir loti saistita ar dazadiem faktoriem - gan pasaules ekonomikas svarstibam, gan dél nenoteiktibas
ValstT saskana ar pandémijas izraisitajiem notikumiem. Tomér Sobrid neredzam iemeslu, kadé| varétu sarukt
interese par Latviju.

Industrialo objektu pardoSanas cenas ir saglabajusas iepriekS€jo 2-3 gadu limeni. Par nelielam
sekundaram labas vietas eso$am noliktavu, razotnu un servisu blvém, administrativo &ku bavem.
Galvenokart cena atkariga no bavju stavokla un komunikaciju pieejamibas.

Attistitaji vilcinas uzsakt jaunus liela méroga attistibas projektus. Sobrid biroju &ku bavdarbus nav
iespéjams pabeigt 12-15 ménesos, nepiecieSams ilgaks bavniecibas periods (apméram 22-24 ménesi). Jaunu
projektu skaits ir ierobezots visas nozarés ,kas turpmakajos gados var radit jaunu telpu deficitu un
pieprasijuma/piedavajuma nelidzsvarotibu.
nomas tirgus segmenta. 2022.gada uznémumi, kas darbojas tranzita uz Krieviju un Baltkrieviju, ir cietusi no
noteiktajam sankcijam, lai gan sekas vél nav redzamas vakancu skaitjos, jo joprojam ir spéka ilgtermina Tres
[lgumi un atbrivotas telpas var tikt piedavatas citiem nomniekiem. Nomas likmes ir nedaudz pieaugu$as, bet
brivo telpu Tpatsvars joprojam ir zems, veidojot tikai 0,8%.
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Lai gan bdvniecibas cenas stabilizéjas, attistitaji joprojam saskaras ar probléemam ar blvatlauju
sanemsanu un dal&ju piegades kézu parravumu, kas ietekmé attistibas aktivitates industrialo parku tirgd.
Darfjumi ar [idzigdm noliktavu/saimniecibas telpdm Riga, Centra rajona, atkariba no platibam,
planojuma, tehniska stavokla, komunikaciju nodrosinajuma, atraSanas vietas, ir 40 - 100 EUR/m2

5.4 Vertéjama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. €kas novietojums pilsétas rajona ... X
2. ekas novietojums pilsétas rajona dala ... X
X (vidi
degradéjoss
3. €kas arhitektoniskais veidols ... objekts (B))
4. telpu izvietojums &ka ... X
5. telpu tehniskais stavokis ... X
6. telpu lielums ... X
7. telpu planojums ... X
8. koplieto$anas telpu tehniskais stavoklis ... X
9. zemes Tpasuma tiesibas ... X

5.5 Vertéjama ipasuma tirgus vertibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo Tpasumu
nemaksas vairak ka par kvalitdtes un lietderibas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir
saistita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgl notikusiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem
TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas informacijas péc iespéjas
[ldzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komerciali dartjumi salidzinoSi tuva pagatné vai art kuri
atrodas piedavajuma vertéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atskiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta
ievérojot tirgus vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavoklr,
novietojums pilsétas rajona un pilsétas rajona dala, ekas arhitektoniskais veidols/sérija, dzivokla izvietojums
eka, koplietoSanas telpu tehniskais stavoklis, telpu tehniskais stavoklis, telpu lielums, telpu planojums,
papildus uzlabojumi.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo$a faktora salidzinajumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc SIS pieejas.
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. Neapdzivojamo telpu Tpasuma Rigas pilséta, Miera iela 87-3N, sastavs:
neapdzivojamas telpas ar kopéjo platibu 75,9 m? un domajamas dalas no majas un zemes. Neapdzivojamo
telpu TpaSums izvietots renovétas pirmskara laika projekta (kiegelu mdra un koka karkasa) 3-stavu
daudzdzivoklu €kas puspagraba stava (ar logiem). Komunikacijas: elektriba, apkure (siltas gridas). Kopuma
telpas ir apmierinoda tehniska stavokii, vietam remontdarbu stadija. IpaSums pardots 2025.gada maij,
pardo3anas cena ir 15 000 EUR.

Objekts Nr.2. Neapdzivojamo telpu TpaSuma Rigas pilséta, Térbatas iela 37-9A, sastavs:
neapdzivojamas telpas ar kopé&jo platibu 109,6 m? un domajamas dalas no majas un zemes. Neapdzivojamo
telpu Tpasums izvietots pirmskara laika projekta (kiegelu mara) 6-stavu daudzdzivoklu ékas pagraba stava
(bez logiem). Komunikacijas: elektriba, centralizéta Gdensapgade un kanalizacija, ir tualete. Kopuma telpas ir
daléji apmierino$a tehniska stavokii. Ipasums pardots 2024.gada janvari, pardosanas cena ir 12 500 EUR.

Objekts Nr.3. Neapdzivojamo telpu Tpasuma Rigas pilséta, Brivibas ield 158A, sastavs:
neapdzivojamas telpas ar kopgjo platibu 178,1 m? un domajamas dalas no majas un zemes (registréta
atseviska Zemesgramata). Neapdzivojamo telpu TpaSums izvietots pirmskara laika projekta (kiegelu mira)
6-stavu daudzdzivoklu €kas puspagraba stava (ar logiem). Komunikacijas: elektriba. Kopuma telpas ir
neapmierino$a tehniska stavokli. Ipasums pardots 2024.gada novembri, pardosanas cena ir 9 000 EUR.
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Vértéjama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salldzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Salidzinama Objekta pérdOéanaS / 15 000 12 500 9000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigejosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darijuma apstakliir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardo&anas / piedavajuma laiks 2025.gada maijs | 1.00 2024.gada 1.00 2024.gada 1.00
T janvaris novembris
C. ... zemes ipaSuma tiesibas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
S:_alidzivnémé ob_jek:ca _klorigété 15000 12500 9000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 75.90 109.60 178.10
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 197.63 114.05 50.53
EUR/m?
1. Ekas novietojums rajona ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
2. Ekas novietojums pilsétas rajona Lidzigs 1.00 Labaks 0.85 Sliktaks 1.05
dala...
3. Ekas arhitektoniskais veidols/sérija Labaks 0.80 Labaks 0.95 Labaks 0.95
4, Telpu izvietojums éka ... Lidzigs 1.00 Sliktaks 1.05 Lidzigs 1.00
5. Koplietosanas telpu tehniskais Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
stavoklis ...
6. Telpu tehniskais stavoklis ... Labaks 0.70 Labaks 0.80 Lidzigs 1.00
7. Telpu lielums ... Mazaks 0.95 Mazaks 0.99 Lielaks 1.05
8. Telpu planojums (parbives) ... Labaks 0.95 Labaks 0.95 Labaks 0.95
9. Apgratinajumi (vidi degradejoss Labaks 0.80 Labaks 0.80 Labaks 0.80
objekts (B)) ...
10. Komunikacijas - apkure, Lidzigi 1.00 Labaki 0.95 Lidzigi 1.00
udensapgade, kanalizacija,
labiericibas ...
Telpu kopéjas platibas 1 m? korigéta 39.53 38.78 40.43
nosacita pardosanas cena, EUR
Telpu kopégjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita pardo$anas
: 39.6
cena noapaloti, EUR
Vértéjamo telpu Tpauma kopéja platiba, m? 121.80
Salidzina$anas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR 4 800
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5.6 Vertéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas
Vértjama nekustama Tpa$uma atsavina$ana var notkt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skerdi
atsavinasanai vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- LR tieslietu ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz vértésanas Objektu;

- vérteSanas objektda nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértejamais nekustamais Tpasums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértésanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novertéjama TpaSuma vertibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinasanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;
- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objekiivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vértéjama ipaSuma, ka arm nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- més personigi veicam TpaSuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasumu vértésana” LVS-401.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka vertéSanas Objekta, kas atrodas Rigas pilséta, Miera iela 32,
kadastra numurs 0100 995 4333, 2025.gada 20.oktobrT* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

4 800 (Cetri tukstoSi astoni simti) eiro.

* - neapdzivojamo telpu apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas 1pasuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu
lietoSana nav ierobezota ar nomas ligumiem un atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem
apgrutinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasSuma sastava izmainu gadijuma,
ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus véertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids
Latvijas vertetaju asociacijas
Sertifikats Nr.97 nekustama
Tpasuma vertésana

Vértetaja asistente E.Kalnina
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