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R g!,"datumu"skat t"dokumenta"paraksta"laika"z mog!"" 
Re#."Nr."L15988/ER/2026 

 
IEPIRKUMA"L$GUMS"Nr."POSSESSOR/2026/23 

Publisko!akt$vu!p%rvald$t%js!Possessor!SIA, re#istr!cijas"Nr."40003192154 

 

P%c"J&su"l&guma"esam"veikuši nekustam!   pašuma – dz vok'a" pašuma"(Paku'i("- 6, Jaunsvirlaukas pagasts, 
Jelgavas novads,"ko"sast!da dz voklis Nr. 6 (kadastra Nr. 54569000582) un kop pašuma 2160/15390 dom!jam!s  
da'as no daudzdz vok'a"m!jas (kadastra apz m%jums 54560030062001) un"zemes"vien bas")kadastra"apz m%jums"
54560030062), turpm!k" tekst!" – Objekts," nov%rt%šanu." M&su" darba" uzdevums" bija" noteikt"Objekta tirgus 
v&rt$bu."V%rt%juma"m%r*is"- Objekta"atsavin!šana.  V%rt bas"apr%*ins"pamatojas"uz"m&su"r c b!"esošo"inform!ciju"
par"apskat!mo" pašumu"un"t!"v%rt bu"ietekm%jošiem"faktoriem"pašreiz%j!"tirgus"situ!cij!.   

 

Objekta iesp&jam%!tirgus v&rt$ba!2026. gada 04.!apr$l$ var&tu!b't    
 

EUR!1!400!(viens!t'kstotis!)etri!simti!eiro). 

 

Objekta" v%rt ba)s+" ir" noteikta)s+" pie" nosac jumiem" un" aprobežojošiem" faktoriem," kas"min%ti" nov%rt%juma"
atskait%." M%s" neuz-emamies" atbild bu" par" v%rt%juma" atskait%" nemin%tu" apgr&tin!jumu" ietekmi" uz" Objekta"
v%rt bas" izmai-!m," kas" var%tu" atkl!ties" p%c" Objekta v%rt%šanas" datuma." M%s" neuz-emamies" atbild bu" par"
gad jumiem," ja"  pašas" ieinteres%t bas"rezult!t!"Objekts" tiek"p!rdots"par"cenu,"kas" iev%rojami"p!rsniedz"m&su"
noteikto"tirgus"v%rt bu,"ja"interesi"izr!d jis"tikai"viens"pirc%js"vai"vair!ki – ar"to"saist tas personas. 

Augst!k"min%t!)s+"v%rt ba)s+" ir"prec z!kais"viedoklis,"k!du"m%s"var%j!m"pie-emt,"vadoties"no"m&su" r c b!"
esoš!s"inform!cijas."M&su"viedok'a"objektivit!ti")neatkar bu"no"v%rt%juma"apmaksas"nosac jumiem,"k!"ar "cita"
veida"ieinteres%t bas+"apliecina"v%rt%juma atskaitei"pievienotais"v%rt%t!ju"neatkar bas"apliecin!jums." 
Nov%rt%juma"atskaite"un"tai"pievienotie"dokumenti"paredz%ti" tikai"atskait%"uzr!d tajam"lietošanas"m%r*im"un"
nododami"tikai"ar"to"saist taj!m"fiziskaj!m"un"juridiskaj!m"person!m. 
Ja"Jums"ir"k!di" jaut!jumi,"vai"ar "m%s"varam"sniegt"Jums"k!du"t!l!ku"pal dz bu," l&dzu,"sazinieties"ar"mums"pa"
t!lruni"67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.lv. 

 

Vilis"Žuromskis 
valdes loceklis, 
L VA!kompetences!sertifik"ts!Nr.1,!nekustam"!#pašuma,! 
kustam"s!mantas!un!uz$%m%jdarb#bas!(biznesa)!v%rt%šan"  
 
 
 
 

 
ŠIS"DOKUMENTS"IR"ELEKTRONISKI"PARAKST$TS"AR"DROŠU"ELEKTRONISKO"PARAKSTU"UN"SATUR"LAIKA"Z$MOGU
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NOV RT JUMA!ATSKAITE 
 

Galven"!inform"cija: 
 

V&rt&jamais!Objekts Dz$vok*a! $pašums "Paku*i"!- 6, Jaunsvirlaukas pagasts, Jelgavas novads, ko 
sast!da"dz voklis"Nr."6 (kadastra Nr. 54569000582+"un"kop pašuma"2160/15390 
dom!jam!s" da'as" no" daudzdz vok'a" m!jas" )kadastra" apz m%jums"
54560030062001+"un"zemes"vien bas")kadastra"apz m%jums"54560030062+ 

Kadastra Nr. 54569000582 

V&rt&šanas!datums 2026. gada 04."apr lis 

Pas't$t%js 
Publisko"akt vu"p!rvald t!js"Possessor"SIA,  

nodok'u"maks!t!ju"re#istr!cijas Nr. 40003192154 

+pašumties$bas!uz!Objektu!un!
t%!sast%vs 
 

$pašnieks:"Latvijas"valsts"SIA"(Publisko"akt vu p!rvald t!js"Possessor(,"re#istr!cijas"
numurs 40003192154,"person!. Pamats: 2026. gada 17. febru!ra"nostiprin!juma 
l&gums 

Nesaska,ota!b'vniec$ba Nav 
Piez$mes Nav 
Apgr'tin%jumi Zemesgr%mata – Nav. 

LR VZD Kadastra dati – Nav. Zemes"gabalam")kadastra"apz m%jums"54560030062) 
re#istr%tie"apgr&tin!jumi"dz vok'a"tirgus"v%rt bu"neietekm%. 
Lietu!ties$bas-!kas!apgr'tina!nekustamu!$pašumu – nav"re#istr%tas )nav"zin!mas+ 

Pašreiz&j%!izmantošana! Dz voklis 
Lab%kais!izmantošanas!veids Dz voklis 
+res/nomas!ties$bas Nav re#istr%tas")nav"zin!mas+. 

Apsekošanas"laik!"konstat%jam,"ka"dz$voklis!ir!atbr$vots 
Galvenie!pie,&mumi Tiek"pie-emts,"ka"Objekts"nav"apgr&tin!ts"ar"par!diem,"t.sk."kred tsaist b!m"un"

komun!lo"pakalpojumu" lietošanas"maks!jumu"kav%jumiem,"Objekts" ir"br vs"no"
 res" un" patapin!juma" l gumiem," Objekts" nav" ieguld ts" uz-%m%jsabiedr bas"
pamatkapit!l!," nav"veikti" neatdal!mie" ieguld jumi,"uz"kuriem"var%tu"pretend%t"
treš!s"personas 

V&rt&jum%!izmantotie!
dokumenti 

Izdrukas"no"vienot!s"datoriz%t!s"zemesgr!matas; 
Izdruka"no"VZD"kadastra"inform!cijas"sist%mas"teksta"datiem; 
Telpu"grupas"kadastr!l!s"uzm%r šanas"lieta,"21.03.2024. 
Apsekošanas"akts,"04.04.2026. 

+pašie!pie,&mumi Objekta tehniskais"st!voklis"tiek"pie-emts"k!"neapmierinošs 
 

Objektu apsekoja Zaiga"St&rmane, asistente"nekustam!" pašuma"v%rt%šan! 
V&rt&juma!atskaiti!sagatavoja Zaiga"St&rmane,"asistente"nekustam!" pašuma"v%rt%šan! 
Objekta apskates datums un datums uz kuru 
noteikta!v&rt$ba 

04.04.2026. 

 

 kas!apraksts: -  Kadastra dati 
S&rija St%vu!

skaits 
St%vs!

dz$voklim 
Uzb'v&šanas/ekspluat%cijas!

pie,emšanas gads 
#kas!apsekošanas 

gads 
#rt$bas 

Saska-!"ar"VZD"KP"
datiem, 1988. gada 

projekta"%ka 

2  2 1988./ - 21.03.2024. Da'%jas   

 

 kas!konstrukt#vo!elementu raksturojums 

Nosaukums Materi%ls 
Konstat%cijas!

gads 

Nolietojums 
p&c!VZD!KP!

datiem 

Pamati 8ie#e'u"m&ris  
1988. 

 

V2 - <ka"lab!"
tehnisk!"
st!vokl  

=rsienas"un"karkasi 8ie#e'u"m&ris"1,5"l dz"2,5"*ie#e'u"biezum! 

P!rsegumi  Koka"sijas"ar"koka"d%'u"aizpild jumu 
Jumts (segums) Azbestcementa loksnes 
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B'ves!ilgtsp&ja!un!energoefektivit%te 
Apz m%juma"skaidrojums: 
��   J%!/!Ir 
��   N&!/!Nav 

1.<kas"ilgtsp%jas"sertifik!ts")aizpilda"atseviš*i"par"katru"VO"sast!v!"esošo"pamat%ku+,"tikai!komerc%k"m 
BREEAM - j!/n%,"sertifik!ta"l menis    
LEED - j!/n%,"sertifik!ta"l menis    
2.Energoefektivit!tes"klase"un"cita"inform!cija"par"ener#ijas"pat%ri-u"un"ražošanu")aizpilda"atseviš*i"par"katru"VO"
sast!v!"esošo"pamat%ku+ 
Apkures veids Lok!la/kr!sns apkure 
Apsild!m!"plat ba")kv.m) – dz vok'u"plat ba, m2 182 
Gaisa"kondicion%šanas"sist%ma")ir/nav+   
Ventil!cija")ir/nav,"k!da+ ��  Dabisk! 
Energoefektivit!tes"sertifik!ts")ir/nav+ ��  Nav"zin!ms 
Energoefektivit!tes"sertifik!ta"veids")pamata/pagaidu+ ��  Nav"zin!ms 
Sertifik!ta"der guma"datums ��  Nav"zin!ms 
<kas"prim!r!s"ener#ijas"nov%rt%jums")kWh/kv.m."gad!+ ��  Nav"zin!ms 
Gandr z"nulles"ener#ijas"%ka"- j!/n% ��  Nav"zin!ms 
Atbilst ba"minim!laj!m"energoefektivit!tes"pras b!m")sp%k!/dr z"
st!sies"sp%k!+ 

��  
Nav"zin!ms 

3.!Ar!ES!taksonomiju!saist$tie!jaut%jumi!)aizpilda"atseviš*i"par"katru"VO"sast!v!"esošo"pamat%ku+ 
<k!"ir"automatiz!cijas"un"vad bas"sist%ma")BAS/BMS/BEMS+"- j!/n%   
<ka"paredz%ta"fosil!"kurin!m!"ieguvei,"uzglab!šanai,"transport%šanai"vai"ražošanai"- j!/n%   
4.!+pašum%!saražot%!atjaunojam%!ener2ija 
Citi"ener#ijas"veidi")v%ja,"hidroener#ija"u.c.","saražot!s"ener#ijas"apjoms"kWh/gad!+    
5.!#rt$bas-!labiek%rtojums!un!piek*'šanas!iesp&jas 
Vied!s"m!jas"vad bas"sist%ma"- j!/n%   
Telpu"instol!cija un dabiskais apgaismojums - pietiekams/nepietiekams Pietiekams 
Atkritumu"apsaimniekošana"- ir/nav"š*irošanas"iesp%jas ��  
Elektroauto"uzl!des"iesp%jas"- ir/nav"N$,"k!d!"att!lum!"tuv!kais"publiskais"punkts ��  Tuvum!"nav 
Velosip%du"un"skrejrite-u"novietošanas"iesp%jas"- ir/nav"N$,"k!d!"att!lum!"tuv!kais"
publiskais punkts 

��  Pie"%kas 

Sabiedriskais transports - tuvums,"kust bas"biežums 
Blakus" pašumam"
pietura"“Paku'i” 

Pieejam ba"person!m"ar"invalidit!ti ��  

6.!Tehniskais!st%voklis!un!p%rvald$ba 
<kas"m&sdien gums"un"invest ciju"nepieciešam ba ��  Nepieciešams"remonts 
P!rvald bas/apsaimniekošanas"prakse")piem%ram"- namu"apsaimniekot!js+ N$"p!rvald bas"komp!nija 

V RT JAM$!DZ%VOK&A!RAKSTUROJUMS 

Telpu!pl"ns  
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Istabu 
skaits 

Izol&tas!
istabas 

St%vs Dz$vok*a 
apsekošanas!

datums: 

Kop&j%!plat$ba m2 /t.sk. %rtelpas!m2 

1 1 2 21.03.2024. 21.6/- saska,%!ar!ierakstu!LR!VZD!kadastra!datos 
Piez$mes Apr&7inos!par!pamatu!,emti!VZD Kadastra datu ieraksti 

 

Telpu raksturojums - saska'"!ar!VZD!Kadastra!datiem 

Telpas nr. Nosaukums Telpas veids St%vs Augstums (m) 
Plat$ba!
(kv.m.) 

1 Istaba ar pavardu Dz vojam!"telpa 2 2.28 21.6 
Kop%         21.6 

Labiek"rtojums,!uzlabojumi:  
Elektroapg!de ��  Aukst!"&dens"apg!de ��  Kanaliz!cija ��  
Siltumapg!de" ��  Karst!"&dens"apg!de" ��  G!zes"apg!de" ��  
Sl%dzama"k!p-u"telpa ��  Sl%dzams"gaitenis ��  Moderna santehnika ��  
Lifts ��  =rdurvis"– met!la ��  Ieb&v%ta"virtuve ��  

Telpu nosaukumi un apdare uz v(rt(šanas!datumu 
Telpas 

nosaukums 
 

Griesti Sienas Gr$das Durvis Logi 
Istaba ar pavardu dekorat vas"

pl!ksnes 
tapetes preskartons koka koka"r!mji 

V(rt(jums:  1 - nepieciešama!rekonstrukcija/slikts; 2 - gandr#z!apmierinošs;!3 – apmierinošs;!4 - labs; 5 - &oti!
labs 

Nosaukums V&rt&jums 
 Gr das"segumi,"st!voklis 2 
 Sienu"iekštelpu"apdare,"st!voklis 2 
 Griestu"iekštelpu"apdare,"st!voklis 2 
 P%d%jais"remontu"veikšanas"laiks")gads+ nav"remont%ts 
 Uzlabojumi:"ieb&v%jam!s"m%beles,""ieb&v%jam!"virtuve 0 

Dz#vok)a!tehnisk"!st"vok)a!raksturojums uz!v(rt(šanas!datumu 
Vienas istabas dz voklis, izvietots, p%c"VZD"KP"datiem, 1988."gad!"b&v%tas 2 st!vu"%kas"2."st!v!,"%kas"vid&. Jumta 
konstrukcija"nav"siltin!ta. 
Dz vokl " sen" nav" veikts" remonts," apdare" izteikti" nolietojusies. Dz voklis" sast!v" no" vienas" istabas," kuras" centr!"
atrodas"skurstenis"un"tam"blakus"uzm&r%ta"kr!sns,"pašlaik"kr!sns"mute"aizm&r%ta,"l dz"ar"to"var"uzskat t,"ka"dz vokl "
apkures"nav." Ir" bijis"elektr bas"piesl%gums."Pašlaik"elektr bas"padeve" ir"atsl%gta,"pagalm!"uzst!d to" “elektr bas"
skapi”"nebija"iesp%jams"atv%rt,"lai"p!rliecin!tos,"vai"dz vok'a"skait t!js"ir"saglab!ts,"pie-emam,"ka"dz vokl "elektr bas"
padevi" ir" iesp%jams" atjaunot." Citu" komunik!cija" dz vokl " nav," k!" ar " %k!" nav" pieejams" &dens" piesl%gums" un"
kanaliz!cija,"l dz"ar"to"dzeramais"&dens"pieejams"no"akas,"tualete"!r!." 
Dz voklis"pašlaik"ir atbr vots,"bez remonta nav apdz vojams."Kopum!"dz$vok*a tehniskais/kosm%tiskais"st!voklis"
neapmierinošs.  
Apsekojot"v%rt%jamo"objektu"dab!,"secin!m,"ka"%kas"dokument!li"nor!d tais"b&vniec bas"laiks,"iesp%jams,"nesakr t"
ar"faktisko"%kas"b&vniec bas"laiku,"kas"ir"sen!ks. VZD KP datos nor!d tais"%kas"tehniskais"st!voklis"– labs - nesakr t"
ar" dab!" esošo. 8ie#e'u" savienojuma" “šuvju”" vietas" dzi'i" izskalotas," koplietošanas" telp!s," k!p-u" telp!" apdares"
materi!li"izteikti"nolietojušies,"jumta"segums")azbestcementa"loksnes+"nav"main ts,"viet!m"v%rojami"boj!jumi."<k!"
kopum!" ir" tikai" elektr bas" piesl%gums," atseviš*os" dz vok'os" lok!li" izb&v%tas" pl tis" vai" kr!snis," dzeramais" &dens"
pieejams"no"akas,"tualete"!r!. 
#kas kop%jais"tehniskais"st!voklis"ir"v%rt%jams"k!"slikts. 

OBJEKTA NOVIETOJUMS 
Re2ions-!pils&ta Jelgavas" novada" Jaunsvirlaukas" pagast!," lauku" teritorij!," ~>" km" no" Jelgavas"

pils%tas"robežas,"~5"km"no"Vecsvirlaukas 
Izvietojums!apdz$vot%!viet% Lauku"teritorija,"pie"autoce'a"Mežciems"- Sta'#ene"- St&r ši 
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Sabiedrisk%!!transporta!
nodrošin%jums 

Nodrošin!jums" ar" sabiedrisko" transportu" kopum!" ir" apmierinošs/slikts, pa 
autoce'u"V1071"kurs%"sabiedriskie autobusi (~5-6"reizes"dien!+, tuv!k!"autobusu"
pietura"“Paku'i”"blakus" pašumam 

Atrašan%s!vietas!
raksturojums 

Paku*i ir"apdz vota"vieta"Jelgavas"novada"Jaunsvirlaukas"pagast!." Izvietojusies"
pagasta"zieme'da'!, Sesavas"krast!, pie"autoce'a"V1071, 10,5 km no pagasta 
centra"Sta'#enes,"10"km"no"novada"domes"Jelgav!"un"60"km"no"R gas. 

Avots: https://lv.wikipedia.org 

Cita-!b'tiska-!inform%cija Att!lin!ti"no"infrastrukt&ras"objektiem,"veikaliem 
 

#kas!apk%rtne Lauku"teritorija,"viens%tu"apb&ve 
Ce*i-!automaš$nu!novietnes!
iesp&jas 

Nobraucamais" ce'š" gar" %ku" ir" asfalt%ts," centr!lie" autoce'i" ir" grant%ti."Auto 
iesp%jams"novietot"%kas"priekš! vai"pie"ce'a, bez ierobežojuma"un"maksas. 

OBJEKTA NOVIETOJUMA SH MA 

 

 

 
Avots: https://balticmaps.eu/lv 
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Avots: https://www.kadastrs.lv 

 

V RT JAM$!OBJEKTA!FOTO!FIKS$CIJA! 

  

Piebraucamais"ce'š"pie" pašuma <ka")54560030062001+,"kur!"atrodas"v%rt%jamais"
objekts 
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Apk!rtne Apk!rtne 

  

Aka")p'av!+ Elektr bas"“skapis” 

  

V%rt%jam!"%ka  
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 B&vniec bas"stadij!"esoš!"%kas"da'a 
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 V%rt%jam!"dz vok'a"iekštelpas 
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 Istaba ar pavardu, telpa Nr. 1 
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TIRGUS APSKATS  
Dz vok'u"tirgus"Jelgavas"novads"p%d%jos"gados"ir"cieši"saist ts"ar"kop%j!m"tendenc%m"Pier g!"un"paš!"Jelgava."
Jelgavas"N$"tirgus"tiek"uzskat ts"par"Pier gas"da'u,"t!p%c"cenas"un"piepras jums"seko"R gas"tuvuma"lo#ikai."Ta?u"
novad!"dz vok'u"cenas"un"piepras jums"var"b&tiski"atš*irties,"to"ietekm%" pašuma"atrašan!s"vieta."Novad!")!rpus"
pils%tas+"bieži"cenas"ir"zem!kas"nek!"Jelgav!,"bet"likvidit!te")p!rdošanas"!trums+"slikt!ka." 
Dz vok'u" tirgus" Jaunsvirlaukas" pagast!" ir" 'oti" specifisks" un" b&tiski" atš*iras" no" Jelgavas." Tas" ir" mazs," zemas"
aktivit!tes"lok!lais"tirgus,"kur"domin%"pied!v!juma"tr&kums"un"zema"dar jumu"intensit!te."Dz vok'i"koncentr%ti"
galvenok!rt"Sta'#en%")pagasta"centrs+,"K!rni-os")mazciems"ar"daudzdz vok'u"m!j!m+. Liel!k!"da'a"padomju"laika"
2–3"st!vu"m!j!s, ar neliels"dz vok'u"skaitu katr!"%k!.  
Balstoties"uz"Jelgavas"apk!rtnes"l meni"un"lauku"teritoriju"korekciju dz vok'u"cenas"vid%ji" ir"~400–700 EUR/m²"
)tipiski"veciem"dz vok'iem+,"ciematos"net!lu"no"Jelgavas."Tipisk!kie"dar jumi"ir"ar"2"istabu"dz vok'iem ~15 000 – 
35 000 EUR un 3 istabu"dz vok'iem ~20 000 – 45 000 EUR. Cenas 'oti"atkar gas no dz vok'a"tehnisk!"st!vok'a"
)remont%ts" vai neremont%ts+, apkures veida, atrašan!s" )piem%ram," Sta'#ene vai" no" ciemiem" un" pils%t!m"
att!lin!ta"vieta+. No"Jelgavas"att!lin!t!s"viet!s,"lauku"teritorij!s,"cenas"plaš!"diapazon!."Kopum!"Jaunsvirlaukas"
pagast!"2026."gad!"re#istr%ti"5 dar jumi ar"dz vok'iem,"2025."gad!"– 14,"2024."gad!"– 16,"2023."gad!"– 13"dar jumi. 
Re#istr%t!s"dar jumu"summas"2025. – 2026."gad!"no EUR 5 000 par"dz vok'a" pašumu"l dz"EUR"37 000 jeb no 33 
EUR/m2 (Dzirniekos) l dz"714 EUR/m2 )K!rni-os+."L dz g!"viet!")lauku"teritorij!+,"k!da"ir"v%rt%jamam"objektam,"
konstat%ti" 2" dar jumi" – “Vecpaku'os”," kur" %ka" un" dz vok'i" ir" nedaudz" lab!k!" tehnisk!" st!vokl ," pieejam!s"
komunik!cijas:"elektr ba,"kr!sns"apkure,"&dens"no"akas,"!ra"ateja."Dar jumu summa"2022."gad!"ir"EUR"2100,"bet 
2025."gad!"ir"EUR"4000"par"dz vokli"jeb"39"EUR/m2 un 155 EUR/m2. 
Pied!v!jumu" 'oti" maz." Sludin!jumi" par!d!s" reti" un" bieži" ilgstoši"st!v" tirg&," ne" reti" netiek" publiski" reklam%ti"
)viet%jie"dar jumi+."Piepras jums"v%rt%jams"k!"zems" l dz"vid%js."Galvenie"pirc%ji" ir"viet%jie" iedz vot!ji,"cilv%ki"ar"
ierobežotu"budžetu,"reti"– investori."Att!lums"un"infrastrukt&ra"ierobežo"pievilc bu,"sabiedriskais"transports"un"
darba" iesp%jas" ir" ierobežotas." Pašlaik" aktu!laj!" pied!v!jum!" Jaunsvirlaukas" pagast!" konstat%ti" 3" dz vok'i."
K!rni-os," pie" Jelgavas," nedaudz" lab!k!" tehnisk!" st!vokl " un" l dz g!" %k!" tiek" pied!v!ts" par" EUR" 3700" jeb" >2"
EUR/m2. 
Re#istr%t!s"dar jumu"summas"j!uztver"kritiski,"jo,"sal dzinot"pied!v!juma"summu"ar"dar jumu"summu,"t!s"da'!"
dar jumu" iev%rojami"atš*iras,"v%rt%t!jiem"nav"zin!ma"visu"šo"dar jumu"apst!k'i,"š!di"dar jumi"apr%*in!"netiek"
izmantoti. 

TIRGUS!V RT%BU!IETEKM JOŠIE!FAKTORI: 
Pozit$vie: 

·  Nodrošin!ta sabiedrisk!"transporta"satiksme; 

·  Zemes"dom!jam!s"da'as"ir  pašuma"sast!v!. 
Negat$vie: 

·  Dz voklis"nav apdz vojams bez remonta; 

·  Dz vokl "nav izb&v%ta"sanit!r!"telpa; 

·  Dz vokl "ir tikai"elektr bas"piesl%gums")kas"j!atjauno+,"kr!sns"nefunkcion%,"citas inženierkomunik!cijas 
nav"bijušas; 

·  <kas"kop%jais"tehniskais"st!voklis"v%rt%jams"k!"slikts; 

·  Apk!rtn%"nav"att st ta infrastrukt&ra.  
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IZV L T$S!V RT ŠANAS!PIEEJAS 
Nekustamo" pašumu"v%rt%šanas"praks%"tiek"lietotas"tr s"galven!s"v%rt%šanas"pieejas: 

Izmaksu pieeja; 
Ie-%mumu"pieeja; 
Sal dzin!mo"dar jumu"pieeja. 

V%rt bas" apr%*in!" izmantota" tirgus" )sal dzin!šanas" dar jumu+" pieeja. Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo 
b&vniec bas"izmaksas"nav"saist!mas"ar" pašumu"dar jumu"cen!m"un"neatspogu'o" pašuma"re!lo"tirgus"v%rt bu"
atbilstoši"tirgus"v%rt bas"defin cijai. Ie-%mumu"pieeja"netiek"izmantota,"jo"v%rt%jamais" pašums"netiek"uztverts"k!"
 res"objekts. 

V RT ŠANAS!PIEEJAS!DEFIN%CIJA 
Tirgus!(sal$dzin%mo!dar$jumu8!pieeja 
Ar!tirgus!(sal#dzin"mo!dar#jumu)!pieeju!tiek!ieg*ts!v%rt#bas!indikators,!kura!pamat"!ir!v%rt%jam"!akt#va!un!l#dz#gu!
vai!identisku!akt#vu,!par!kuru!cen"m!ir!pieejama!inform"cija,!sal#dzin"jums.!Š#s!pieejas!pirmais!solis!ir!dar#jumu!
ar! identiskiem! vai! l#dz#giem! akt#viem,! kas! nesen! ir! notikuši! tirg*,! cenu! izv%rt%šana.! Ja! p%d%j"! 2! gadu! laik"! ir!
notikuši!tikai!daži!dar#jumi,!var!b*t!lietder#gi!izv%rt%t!identisku!vai!l#dz#gu!akt#vu,!kas!ir!paredz%ti!vai!tiek!pied"v"ti!
p"rdošanai,!pied"v"juma!cenas!ar!noteikumu,!ka!š#!inform"cija!ir!piln#gi!prec#za!un!tiek!kritiski!analiz%ta. 
 

DZ%VOK&A!TIRGUS!V RT%BAS!NOTEIKŠANA! 
Apr%*in!"izmantojam"dar jumus"br v!"tirg&. 
Apr%*ins"tiek"veikts"ar"tirgus"pieeju. 
 
V%rt%šanai"izmantoti"sekojošie"Objekti: 

Objekts Nr. 1 

 

   
Sludin!jums:" 
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Objekts Nr. 2 

 

   
Dz voklis"atrodas"19>7."gad!"b&v%t!" tr s"st!vu"vieglbetonu %k!."Dz vokl " ir" izb&v%ta" tualete"un"vannas" istaba,"
pieejamas"visas"komunik!cijas."Dz vokli"ir"j!remont%."Dar jums"starp"priv!tperson!m. 

 
 

Objekts Nr. 3 
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Sludin%jums: 

 

 
Remont%jams" dz voklis." <kas" kop%jais" tehniskais" st!voklis" v%rt%jams" k!" apmierinošs." Dz vokl " ir" 2"
istabas,"virtuve,"sanit!r!" telpa"un"gaitenis."Pieejamas ciema komunik!cijas" )aukst!"&dens"apg!de"un"
kanaliz!cija). Kr!sns"apkure."P!rdots"starp"priv!tperson!m. 
 
Sal#dzin"mo Objektu!izvietojuma!sh(ma 

  
Avots: balticmaps.eu/lv 
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Apr(*inu!tabula 
  V&rt&jamais Sal$dzin%mie!$pašumi 

  objekts Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3 

Adrese 

Paku*i!6!
Jaunsvirlaukas 

pag. 

Meža!Paku*i!
Jaunsvirlaukas 

pag. 

Ievu 4-4 
Dzirnieki 

Jaunsvirlaukas 
pag. 

Niedru 1-3 
Sta*2ene!

Jaunsvirlaukas 
pag. 

P!rdošanas"cena,"EUR   4 000  5 000  5 000  

Dz vok'a"kop%j!"plat ba,"m2 21.60  25.80  53.40  43.60  

No"t!s"!rtelpu"plat ba,"m2 0.00  0.00  4.20  0.00  

Iekštelpu"plat ba,"m2 21.60 25.80 49.20 43.60 

Cena, EUR/m2   155.04  101.63  114.68  

Korekcija"atrašan!s"vietai"un"izvietojumam"pret"ielu,"@   -5% -15% -25% 

Korekcija"dz vok'a"tehniskajam"st!voklim,"@   -30%     

Kopsavilkums"galvenaj!m"korekcij!m,"@   -35% -15% -25% 

Cena"p%c"korekcijas,"EUR/m2   100.78  86.38  86.01  

Istabu skaits 1 1  2  2  

St!vs/st!vu"skaits 2/2      1/2  2/3  1/2 

Zemes"d/d" pašum! ir ir ir nav 

Laiks   apr-2025 apr-2025 sept-2024 

Korekcijas koeficienti:         

   dar juma"laiks,"apst!k'i         

   st!vs   5% -5% 5% 

   %kas"tehniskais"st!voklis   -10% -10% -10% 

   %kas"konstrukcijas         

   pieejam!s"komunik!cijas"dz vokl    -10% -15% -15% 

   dz vok'a"iekštelpu"plat ba     10% 8% 

   telpu"pl!nojums   -10% -15% -15% 

   piebraukšanas"iesp%jas         

   auto"novietošanas"iesp%jas         

   !rtelpu  ietekme"uz"rezult!tu     -2%   

   zemes"dom!jam!s"da'as" pašum!       2% 

P!rr%*ina"koeficients   -25% -37% -25% 

Kori#%t!"1"m2 p!rdošanas"cena,"EUR/m2   75.58  54.42  64.51  

Vid%j!"kori#%t!"m2 v%rt ba,"EUR/m2 64.84     
Apr%*in!t!"v%rt ba,"EUR 1 400     
Paties%!p%rdošanas!v&rt$ba!noapa*ojot-!EUR 1 400    

 
 Noteikt"!dz#vok)a!tirgus!v(rt#ba!ir EUR 1 400.  
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SL DZIENS: 
 

Anal$zes!rezult%t%!esam!secin%juši-!ka!Objekta iesp&jam%!tirgus v&rt$ba!04.04.2026. var&tu!b't  

EUR 1 400 (viens t'ksto tis )etri  simti eiro). 

 

Es"apliecinu,"ka"pamatojoties"uz"manu"vislab!ko"p!rliec bu"un"zin!šan!m: 
· sa-emto"inform!ciju"esmu"atspogu'ojis"patiesi"un"pareizi; 
· anal zes"un"secin!jumi"ir"limit%ti"tikai"ar"atskaites""pie-%mumiem"un"ierobežojošiem"apst!k'iem; 
· man"nav"  pašas,"patreiz%jas"vai"perspekt vas" intereses"par"šo"  pašumu,"kas" ir"nov%rt%jamais"  pašums"šaj!"

atskait%," un" man" nav"  pašas"person gas" intereses" " vai" aizspriedumi" attiec b!" uz" t!m" pus%m," kuras" šeit" ir"
iesaist tas; 

· mana"darba"apmaksa"nav"atkar ga"no"iepriekš"noteikta"sl%dziena"pazi-ošanas,"vai"ar "sl%dziena"virz šanas"t!,"
lai"t!"n!ktu"par"labu"klientam,"non!kšanas"pie"iepriekš"izvirz ta"rezult!ta 

 

Vilis"Žuromskis 
valdes loceklis 
L VA!kompetences!sertifik"ts!Nr.1,!nekustam"!#pašuma,! 
kustam"s!mantas!un!uz$%m%jdarb#bas!(biznesa)!v%rt%šan"  

                                                                  

Zaiga"St&rmane 
Asistente nekustam"!#pašuma!v%rt%šan" 

 
 
 
 
 
 
 

ŠIS"DOKUMENTS"IR"ELEKTRONISKI"PARAKST$TS"AR"DROŠU"ELEKTRONISKO"PARAKSTU 
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V#RT+BU!DEFIN+CIJAS! 

V%rt bas"b!ze"raksturo"visticam!ko"cenu,"kuru"hipot%tisk!"dar jum!"var%tu"ieg&t"br v!"un"atv%rt!"tirg&."Atbilstoši"
LVS"401:2013"standartu"defin cijai,"šaj!"kategorij!"ietilpst"Tirgus"v%rt ba. 

Saska-!"ar"sp%k!"esošo"Latvijas"Standartu"LVS"401:2013"Tirgus"v%rt ba ir"apr%*in!ta"summa,"par"k!du"v%rt%šanas"
datum!" pašumam"b&tu"j!p!riet"no"viena" pašnieka"pie"otra"savstarp%ji"nesaist tu"pušu"dar jum!"starp"labpr!t gu"
p!rdev%ju"un"labpr!t gu"pirc%ju"p%c"atbilstoša"pied!v!juma,"katrai"no"pus%m"r kojoties"kompetenti,"ar"apr%*inu"
un"bez"piespiešanas")p.2.1.11+. 

V#RT#ŠANAS!METODIKA 
Saska-!" ar" LVS" 410:2013," lai"  pašuma" v%rt bu" apr%*in!tu" saska-!" ar" atbilstošo" v%rt%šanas" b!zi," v%rt%t!jam"
j!izmanto"viena"vai"vair!kas"v%rt%šanas"pieejas."Dz vok'u"v%rt%šanai"vispiem%rot!k!"ir"tirgus"pieeja,"ko"nosaka"
sekojoši"apst!k'i: 
• ien!kumu" pieeja" t!du" dz vok'u," k!" v%rt%jamais" objekts," v%rt%jumos" izmantojama" visai" nosac ti," jo" š!du"

dz vok'u"ilgtermi-a"iznom!šanas"prakse"nav"plaši"pielietota; 
• izmaksu"pieeja"liel!kaj!"da'!"gad jumu"nav"pielietojama"– dz voklis"ir"%kas"da'a,"un"praktiski"nav"iesp%jams"

noteikt"konkr%ta"dz vok'a"aizvietošanas"izmaksas,"-emot"v%r!"t!"labiek!rtojuma"pak!pi,"turkl!t"celtniec bas"
izmaksas"pašreiz"liel!kaj!"da'!"gad jumu"nav"saist!mas"ar"dz vok'u"tirgus"v%rt bu. 

• dz vok'u"tirgus"šobr d"ir"visakt v!kais"nekustam!" pašuma"tirgus"sektors,"k!"rezult!t!"ir"pieejams"pietiekams"
datu"apjoms"par"notikušiem"dar jumiem,"k!"ar "pied!v!jumiem"daž!dos"pils%tas"rajonos" – tas"dod"iesp%ju"
izv%l%ties"p%c"novietojuma"un"kvalit!tes"pietiekoši"tuvus"objektus,"lai"ieg&tu"kvalitat vus"rezult!tus. 

Ar"tirgus")sal dzin!mo"dar jumu+"pieeju"tiek"ieg&ts"v%rt bas"indikators,"kuras"pamat!"ir"v%rt%jam!"akt va"un"l dz gu"
vai"identisku"akt vu,"par"kuru"cen!m"ir"pieejama"inform!cija,"sal dzin!jums."Š s"pieejas"pirmais"solis"ir"dar jumu"
ar"identiskiem"vai"l dz giem"akt viem,"kas"nesen"ir"notikuši"tirg&,"cenu"izv%rt%šana."Ja"p%d%j!"laik!"ir"notikuši"tikai"
daži"dar jumi,"var"b&t"lietder gi"izv%rt%t"identisku"vai"l dz gu"akt vu,"kas"ir"paredz%ti"vai"tiek"pied!v!ti"p!rdošanai,"
pied!v!juma" cenas" ar" noteikumu," ka" š " inform!cija" ir" piln gi" prec za" un" tiek" kritiski" analiz%ta." T!pat" var" b&t"
nepieciešams"kori#%t"inform!ciju"par"notikušo"dar jumu"cen!m"ar"m%r*i"atspogu'ot"jebkuras"dar juma"faktisko"
apst!k'u"un"v%rt bas"b!zes"atš*ir bas,"k!"ar "pie-%mumus,"kas" ir"izvirz ti"v%rt%šanas"vajadz b!m."V%rt%jamam"
akt vam"un"notikušajos"dar jumos"iesaist tajiem"akt viem"var"b&t"ar "atš*ir gi"juridiskie,"ekonomiskie"vai"fiziskie"
raksturlielumi. 
 
GALVENIE!IEROBEŽOJUMI!UN!PIE9#MUMI 

·  M%s" neuz-emamies" atbild bu" vai" r&p bas" pien!kumu" jebkuram" citam" m%r*im" vai" pret" jebkuru" citu"
personu,"kurai"šis"dokuments"tiek"uzr!d ts"vai"kuras"r c b!"tas"var"non!kt,"iz-emot"gad jumus,"kuros"sa-emta"
m&su"iepriekš%ja"at'auja. 
·  P%c"savas"b&t bas" pašumu"v%rt%šanas"darbs"nav"uzskat!ms"par"prec zu"zin!tni,"un"izdar tie"secin!jumi"
daudzos" gad jumos" neizb%gami" b&s" subjekt vi" un" atkar gi" no" personiska" sprieduma," pamatojoties" uz"
v%rt%šanas"br d "izdar tajiem"galvenajiem"pie-%mumiem."Lai"gan"m&su"secin!jumi"b&s,"m&supr!t,"lo#iski"un"
pamatoti,"citas"personas"var%tu"censties"pier!d t"atš*ir gu"v%rt bu." 
·  V%rt%juma" atskaite" ir" sagatavota," pamatojoties" uz" inform!ciju," ko" mums" iesniedza" pas&t t!js" un" t!"
konsultanti,"k!"ar "uz" inform!ciju,"ko"m%s" ieguv!m"pašu"sp%kiem."Ja"mums" iesniegt!" inform!cija" izr!d tos"
nepiln ga" vai" neprec za," tas" var%tu" b&tiski" ietekm%t" m&su" atzinumus" šaj!" atskait%," kas" t!d!" veid!" var%tu"
zaud%t"sp%ku." 
·  V%rt%jums"ir"izmantojams"tikai"piln!"apjom!."Vairums"pie-%mumu"un"apr%*inu,"kas"lietoti"nov%rt%jum!,"
attiecas"tikai"uz"konkr%to"dokumentu"un"nav"lietojami"atrauti"no"konteksta." 
·  V%rt%juma"saturs"un"rezult!ti"ir"der gi"tikai"uzr!d tajam"v%rt%šanas"m%r*im. 
·  V%rt%jumu"nedr kst"public%t,"ne"ar "lietot"k!dam"citam"nol&kam,"kas"nav"uzr!d ts,"iepriekš"nesa-emot"
v%rt%t!ja"rakstisku"at'auju. 
·  V%rt%juma" saturs" ir" konfidenci!ls," iz-emot" gad jumus," ja" to" nepieciešams" iesniegt" attiec g!s"
organiz!cij!s"sertifik!ta"vai"licences"ieg&šanai,"k!"ar "kvalit!tes"p!rbaudei"str dus"jaut!jumu"gad jumos. 
·  V%rt%jamais"  pašums" tiek" uzskat ts" k!" br vs" no" jebkur!m" pras b!m," hipotek!riem" par!diem" vai"
ie* l!šanas,"ja"tas"nav"speci!li"atz m%ts"nov%rt%jum!. 
·  Nov%rt%t!ji"ir"pie-%muši,"ka,"bez"nov%rt%jum!"apskat tajiem,"nav"citu"rakstisku"vienošanos"vai"nomas"
l gumu,"kas"ietekm%"v%rt bu." 
·  Šis"nov%rt%jums"neuzliek"par"pien!kumu"saist b!"ar"šo" pašumu"sniegt"liec bas"ties!,"iz-emot"gad jumus,"
kad"ir"nosl%gta"iepriekš%ja"vienošan!s. 
·  $pašuma" tehniskais" st!voklis" tika" noteikts," apsekojot" to" uz" vietas," k!" ar " izmantojot" objekta"
apsaimniekot!ju" izteikumus" un" pieg!d!to" inform!ciju." Nek!du" citu" pazemes" vai" %ku" tehnisk!" st!vok'a"
inženiertehnisku"p!rbaudi"neesam"veikuši. 
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·  Sal dzin!mie" dati," kas" ir" saist ti" ar" šo" v%rt%jumu," tiek" uzskat ti" par" n!kušiem" no" drošiem" avotiem."
Nov%rt%t!ji"ir"p!rbaud juši"datus"p%c"sav!m"vislab!kaj!m"iesp%j!m. 
·  M%s" neuz-emamies" atbild bu" par" ekonomiskiem" un" fiziskiem" faktoriem," kas" var" izmain ties" p%c"
nov%rt%šanas"datuma"un"kas"var"ietekm%t" pašuma"v%rt bu. 
·  Ien!kumu" un" izdevumu" pl!nošana" balst!s" uz" pašreiz%jo" tirgus" situ!ciju." Nav" garantijas" un" nek!du"
apgalvojumu,"ka"šie"paredz%jumi"piepild sies." 
·  T!"k!"#eolo#isko"apst!k'u"izp%te"netika"iek'auta"v%rt%šanas"uzdevum!,"k!"ar "netika"iesniegta"nek!da"
inform!cija," kas" liecin!tu" par"  paš!m" grunt m,"  pašuma" tirgus" v%rt ba" ir" noteikta," pie-emot," ka" nepast!v"
nek!das"objekta"v%rt bu"ietekm%jošas"grunts" patn bas. 
·  Ir"pie-emts,"ka"v%rt%jamais"  pašums"atbilst"vis!m"vides"aizsardz bas"pras b!m,"un"nav"paredzama"ar"
vides"aizsardz bu"saist tu"pras bu"ietekme"uz" pašuma"v%rt bu. 

  


