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Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga
Reg. Nr. L16051/ER/2026

SIA ,,Publisko aktivu parvalditajs Possessor"

Péc Jasu liguma esam veikusi nekustama Tpasuma - neapdzivojamas telpas (kafejnicas) Nr. 8 (kadastra
Nr. 01009019862), kopipasuma 3540/118217 domajamo daju no daudzdzivoklu majas (kadastra apzimé&jums
01000080069001) un zemes gabala (kadastra apziméjums 01000080069) Arsenala iela 7, Riga, turpmak teksta —
Objekts, novértésanu. Misu darba uzdevums bija noteikt minéta tpasuma tirgus vértibu. Vértéjuma mérkis —
Objekta vértibas apzinasanai. Vértibas aprékins pamatojas uz musu riciba esoSo informaciju par apskatamo
Tpasumu un ta vertibu ietekméjoSiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Objekta tirgus vértiba 24.04.2026 ir:
8 000 EUR (astoni tukstosi eiro).

Vértésanas bridi, karadarbibas Ukraina rezultata, més saskaramies ar nepieredzétu apstaklu kopumu, uz
kuriem nevaram balstit neapstridamu spriedumu par nekustamo ipasumu tirgus turpmakas attistibas
tendencém. Misu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka parasti.

Objekta vertiba(s) ir noteikta(s) pie nosacijumiem un aprobeZojosiem faktoriem, kas minéti novértéjuma
atskaité. Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz Objekta
vértibas izmainam, kas varétu atklaties péc Objekta vértéSanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par
gadijumiem, ja Tpasas ieinteresétibas rezultata Objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz masu
noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki — ar to saistitas personas.

Piespiedu pardosSanas vértiba noteikta, pienemot, ka piespiedu pardosanas apstak|i stajas spéka Objekta
vértésanas diena. Nakotné ta var bt spéka tikai pie nosacijuma, ka tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz
Objektu, un ta sastavs un tiesiskais stavoklis (apgratinajumi) atbilst vértéjuma uzraditajam.

Augstak minéta(s) vértiba(s) ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no misu riciba
esosas informacijas. Misu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita
veida ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.
Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.lv.

Vilis Zuromskis

valdes loceklis

LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama ipasuma,
kustamas mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv



NOVERTEJUMA ATSKAITE

Galvena informacija:
Vértéjamais Objekts

EIROEKSPERTS

Neapdzivojamas telpas (kafejnicas) Nr. 8. Kopipasuma domajamas dalas no
daudzdzivoklu majas un zemes gabala Arsenala iela 7, Riga

Kadastra Nr.

01009019862

Vértésanas datums

24.04.2026

Pasutitajs

SIA ,,Publisko aktivu parvalditajs Possessor", reg. Nr. 40003192154

TpaSumtiesibas uz Objektu

Tpasnieks: SIA ,,Publisko aktivu parvalditajs Possessor", reg. Nr. 40003192154.
Pamats: 2025.gada 3.decembra akts par valstij piekrito$a dzivokla TpaSuma Nr.8,
Arsenalaiela 7, Riga, kadastra numurs 01009019862, nodosanu un parnemsanu SIA
“Publisko aktivu parvalditajs Possessor” valdijuma; 2025.gada 3.decembra valstij
piekritigds mantas pienemsanas un nodosanas akts Nr.4957R/25.

Objekta sastavs

e neapdzivojamas telpas (kafejnicas) Nr. 8 (kadastra apzim. 01000080069001012)
ar kopéjo platibu 35,4 m?, kopipasuma 3540/118217 domajamas dalas no
daudzdzivoklu majas (kadastra apziméjums 01000080069001) un zemes gabala
(kadastra apziméjums 01000080069) Arsenala iela 7, Riga.

Ipasuma tiesiba nostiprindta Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma

Nr. 13409 - 601

Zemes gabala un biives novietojuma shéma

A,

01000080069001

Adrese: Arsenala iela 7, Riga,
Lv-1050

Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums

Sadale dzivokla ipasumos:
Dal&ji sadalits

Nesaskanota biivnieciba

i?i‘ —— R \:/( S Demontéjot neneso3as sienas - zale
- O ‘ (< apvienota ar noliktavu, abam tualetém un

/ £ ‘9, | virtuvi. lzveidota ieeja no zales uz €kas
¥ aréjo inZenierkomunikaciju telpam
(siltumtrasi).

T
; Javeidota leeja uz ekas rdjo
|4 Sintenierkomunikaciiu telpamy

Piezimes

Veértétajam parbives projekts netika iesniegts, lidz ar to veiktie bivdarbi
uzskatami par patvaligu (nelegalu) bavniecibu.

Objekta veiktie buvdarbi (koka brusu veidotas konstrukcijas, biives drosibas
stiprinasanai) un izbuveéta piekluve no telpam uz ékas aréjam
inZenierkomunikaciju telpam (siltumtrasi) neatbilst normativo aktu prasibam.
Minétie apstakli butiski ierobezZo telpu izmantosanas iespéjas un negativi ietekmé
ipasuma tirgus vértibu.

Saskana ar Rigas valstspilsétas pasvaldibas Pilsétas attistibas departaments
(turpmak - Departaments) 06.02.2026. atzinumu Nr. BIS-BV-5.62-2026-2160 par
biives bistamibas novérsanu un ekspluatacijas aizliegumu - Biive ir pirms avarijas
stavokll un atzita par neekspluatéjamu, lidz Departamenta noradito trikumu
novérsanai (skat. pielikumi — dokumentacija).

Apgrutinajumi

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 13409 - 601

Atzime - Nav

Aizliegumi - Nav

Kilas — Nav

Lietu tiesibas, kas apgriatina nekustamu 1pasumu — Nav

Neapdzivojamas telpas Nr. 8, Arsenala ield 7, Rigd, novértéjums 4. lapa
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LR VZD Kadastra dati
Zemes gabalam (kadastra apziméjums 01000080069)

Apraksts Platiba Mérv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas
; s ) _ ) ; 0.0002 ha
un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
ekspl'uatacuas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas dzilak par 2 0.0093 ha
metriem
valsts nozimes arheologiskais piemineklis 0.039 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 0.0046 ha
navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas
wioay s 0.039 ha
nodrosinasanai talas ietekmes zona
Lauku zemei izvértéjamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes
D1 i 0.0116 ha
kadastralas vértibas aprékinam
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko sakaru tiklu radiosakaru 0.002 ha
[iniju torni un antenu mastu )
kulttras piemineklis, kas atbilstosi UNESCO Konvencijai par pasaules kultlras
un dabas mantojuma aizsardzibu ieklauts pasaules kultliras un dabas 0.039 ha
mantojuma objektu saraksta
valsts nozimes pilsétblvniecibas piemineklis 0.039 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0003 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
o o 0.0003 ha
[iniju un kabelu kanalizaciju
%k.s.pluatacuas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu 0.0116 ha
[iniju
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades
- o 0.0071 ha
iekartu un bavi
Pasreizéja izmantosana Dzivoklis
Labakais izmantosanas veids Dzivoklis
Tres/nomas tiesibas Nav
Galvenie pienémumi Tiek pienemts, ka Objekts nav apgrutinats ar paradiem, t.sk. kreditsaisttbam un

komunalo pakalpojumu lietosanas maksajumu kavéjumiem, Objekts ir brivs no ires
un patapinajuma ligumiem, uz atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots,
nepasliktinot ta tehnisko stavokli, Objekts nav ieguldits uznéméjsabiedribas
pamatkapitala, nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét
tresas personas.

Vértéjuma izmantotie Izdrukas no vienotas datorizétas zemesgramatas;

dokumenti Izdruka no telpu kadastralas uzmeérisanas lietas;

Izdruka no Departamenta atzinuma;

Izdrukas no VZD kadastra informacijas sistémas teksta datiem.

Ipasie pienémumi Tpasuma tirgus vértiba noteikta pie pienémuma, ka potencialais pircéjs apzinas
ipasuma tehnisko stavokli, ekspluatacijas ierobeZojumus, nepiecieSamos
ieguldijumus un terminu par ekspluatacijas uzsaksanai.

Objekta apskaiti veica, un vértéjuma Sertificéta nekustamo TpaSumu vértétaja asistents, Aigars Repulis
atskaiti sagatavoja
Objekta apskates datums un datums uz 24.04.2026

kuru noteikta Objekta vértiba

Vértétaja konstatétie papildus uzlabojumi | Nav
trakumi | Bave ir pirms avarijas stavokli, ekspluatacijas aizliegums

Ekas apraksts:

Sérija Stavu Stavs Ekspluatacijas uzsaksanas/ Ekas apseko3anas Ertibas
skaits dzivoklim pienemsanas gads gads
,,pirmskara projekts” 5 -1 1900/- 09.08.2023 Dal€jas
Ekas tehniskais raksturojums — Kadastra dati
 Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem — Boves kadastrala uzmerisana
e bl LS Telpu grupu skaits: 23
Ietderigl piattha (kvm ) 11553
2 Virszemes stavu skaits: 5
Drivokju kopéja platiba (kv.m.):
Dwoldu platna (kv.m.): Pazemes stavu skaits: 1
Dowoiama platha (kv.m.). 7323 Nolietojums: V4 - Eka neapmierino$a tehniska stavoklt
— : it "f‘ : . Nolietajuma noteikianas datums: ~ 08.01.2024
Nedzrvejama teipu plabba (v m ): 1529 — Bives apjoma raditaji
ks "n : Apjoma raditaja veids Apjoma raditaja nosaukums Apjoms un mérvieniba
s Bivtilpums = 6135.0 kub.m.
2288 Apbiives laukums - 340.5 apbives laukuma kv.m.

Neapdzivojamas telpas Nr. 8, Arsendla ield 7, Rigd, novértéjums 5. lapa
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Ekas konstruktivo elementu raksturojums

Nosaukums

Materials

Konstatacijas

Nolietojums/
noteiksanas g.

Pamati

Kiegelu maris, Akmens mris

Arsienas un karkasi

Kiegelu maris 1,5 lidz 2,5 kiegelu biezuma

Parsegumi

Koka sijas ar koka dé|u aizpildijumu

1900.

V4 - Eka
neapmierinosa

08.01.2024

tehniska stavokli/

Jumts (segums)

Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu

1998

Saskana ar Rigas valstspilsétas pasvaldibas Pilsétas attistibas departaments (turpmak - Departaments)
06.02.2026. atzinumu Nr. BIS-BV-5.62-2026-2160 par biives bistamibas novérsanu un ekspluatdcijas
aizliegumu - Bive ir pirms avdrijas stavokli un atzita par neekspluatéjamu, lidz Departamenta noradito

trikumu noveérsanai.

Vértéjamas neapdzivojamds telpas (kafejnica) apraksts apskates diend

Telpu skaits

Stavs

Kopéja platiba / t.sk. artelpas m?

1

-1 35,4/ - saskand ar ierakstu LR VZD kadastra datos

Labiekdrtojums, uzlabojumi:

X - centralizéts; [ - lokalais

Elektroapgade X Auksta Gdens apgade Kanalizacija X
Siltumapgade O Karsta Gdens apgade O Gazes apgade O
Slédzama kapnu telpa X Slédzams gaitenis O Moderna santehnika O
Lifts | Ardurvis — koka lebivéta virtuve O

Telpu pldans
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Telpu raksturojums - Kadastra dati

Telpas Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums (m) Platiba
nr. (kv.m.)
1 Zale Nedzivojama iekstelpa -1 2.6 21.9
2 Noliktava Nedzivojama iekstelpa -1 2.6 2.9
3 Tualete Nedzivojama iekstelpa -1 2.6 0.9
4 Tualete Nedzivojama iekstelpa -1 2.6 1.1
5 Virtuve Nedzivojama iekstelpa -1 2.6 8.6
Kopa 35.4
Neapdzivojamas telpas Nr. 8, Arsendla ield 7, Rigd, novértéjums 6. lapa
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Neapdzivojamas telpas (kafejnicas) tehniska stavokla raksturojums uz vértésanas datumu

Kafejnica izvietota ,,pirmskara projekta” 5 stavu ékas cokola stava. Mainits logs (PVC). Ekas fasade, dro$ibas
iemeslu de| apvilkta ar drosibas tiklu — nodrupis fasades apmetums, fikséti ékas pamatu noséduma pazimes.
Telpas veikta nelegala blvnieciba. Demontéjot nenesosas sienas un aprikojumu - izveidota 1 telpa. Telpa uzsakti
remontu darbi — neveiksmigi méginata lidzinat gridas pamatne, izveidotas koka konstrukcijas blves pamatu
stiprinasanai. Bez ievérojamiem ieguldijjumiem fasades un iekStelpu remontiem, blve nav ekspluatéjama.
Saskana ar ierakstu Kadastra datos, €ka ir slikta tehniska stavokli, bet nav grausta statuss.

Objekta novietojums
Regions, pilséta

Riga

Izvietojums apdzivota vieta

Vecpilséta

Sabiedriska transporta
nodrosinajums

Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu kopuma ir labs. Tuvuma atrodas
pilsétas autobusu, trolejbusu un tramvaja pieturvietas, tuvaka uz Kr. Valdemara
ielas ~ 250 m.

Atrasanas vietas
raksturojums

Nekustamais Tpasums atrodas Arsenala iela 7 - 8, Riga, apkaimé ,,Vecpilséta”.
Vecriga, (apkaimes nosaukums Vecpilséta) ari leksriga, ir Rigas pilsétas
vissenaka dala, ka arT apkaime, kuras robezas veido K. Valdemara iela, Z. A.
Meierovica bulvaris, Aspazijas bulvaris, 13. janvara iela un 11. novembra
krastmala.[1] Kop$ 1967. gada Vecriga ir valsts aizsargajama zona, kops 1983.
gada pilsétblvniecibas piemineklis, 1997. gada Rigas vésturisko centru un
tostarp Vecrigu UNESCO ieklava Pasaules mantojuma saraksta, bet 2007. gad3,
pateicoties Vecrigas panoramai un siluetam, Riga ieguva Eiropas mantojuma
zZimi.*  Apkartéjo apblvi parsvara veido ,,pirmskara projekta” daudzstavu
daudzdzivoklu dzivojamas majas, kur éku pirmajos stavos bieZi izvietoti veikali,
gan dazadas citas komercstruktiras, bet augstakajos stavos atrodas dzivokli.
Veértéjamais Objekts atrodas netalu no Rigas pilsétas administrativa centra, ir
érti pieejams ar personisko un sabiedrisko transportu. Teritorijas
nodrosinajums ar sabiedrisko transportu ir labs. Rajona ir labi attistita sociala
infrastruktdra — netalu no vértéjama Objekta atrodas dazadi tirdzniecibas un
pakalpojumu objekti, netalu izvietotas arl izglitibas, mediciniskas apripes
iestades, pasta nodala, teatri un citi socialas infrastruktiras objekti. No
komerciala viedokla atrasanas vieta vértéjama, ka prestiza.

*Avots: Vikipédija

Cita, bitiska, informacija

Ekas apkartne

Maja atrodas klusa Vecrigas iela ar lielisku infrastruktdru - kafejnicas, restorani,
pastaigas attaluma, viss nepiecieSamais maksimalam  komfortam.
Piebraucamais cel$ un gajéju celini klati ar vésturiska akmens bruga segumu, gar
tiem uzstaditi apgaismojuma elementi. Diennakts tumsaja laika teritorija tiek
apgaismota.

Kvartalu veido: Klostera un Maza Pils ielas. Piebraucamais celS no Arsenala ielas,
kas ir ar vésturiska akmens bruga segumu, apmierinosa tehniska stavoklr.

Automasinu novietnes
iespéjas

Auto iespéjams novietot tuvakajas maksas autostavvietas

OBJEKTA NOVIETOJUMA SHEMA
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OBJEKTA FOTOGRAFIJIAS

Ekas fasade Ekas fasade Zales logs

Zales (telpa Nr. 1) ieksskati, neveiksmigi Zales (telpa Nr. 1) ieksskati
lidzinata gridas pamatne

Neapdzivojamas telpas Nr. 8, Arsendla ield 7, Rigd, novértéjums 8. lapa
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Zales (telpa Nr. 1) ieksskati Izveidota piek|uve €kas argjiem inzeniertikliem  Izejas durvis
- siltumtrase, blves stipribai izveidotas koka
konstrukcijas

Vertibas apreékins:
Tirgus vértibas definicija
Tirgus vértiba - aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam bdtu japdriet no viena ipasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pdrdevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS401-
2013, p.2.1.11),
Tirgus nomas (ires) definicija
Tirgus noma (ire) - aprékinata summa, par kadu ipasums vértésanas datuma bitu iznomats savstarpéji nesaistitu
pusu darijuma starp labpratigu iznomatdju un labpratigu nomnieku uz atbilstosiem nomas nosacijumiem, péc
atbilstosa piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas
Standarts LVS401-2013, p.2.1.12).
Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja
Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegdts vértibas indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informdcija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu
ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu izvértésana. Ja pédéja 2 gadu laika ir
notikusi tikai daZi darijumi, var bt lietderigi izvertét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati
pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka ST informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta.
lenakumu pieeja
lenakumu pieeja tiek iegdts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertdcija viena
kapitala pasreizéja vértiba. Izmaksu pieeja — ar izmaksu pieeju tiek iegdts vértibas indikators, kura pamata ir
ekonomikas princips, ka pircéjs par aktivu nemaksas vairdk par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas
aktiva, vai izveides izmaksas. lenGkumu pieejas aprékiniem pielaujams izmantot gan tiesas kapitalizacijas metodi,
gan ari naudas plismas diskonta metodi. Ja no nekustamd ipasuma sanemamajam periodisko ienGkumu
lielumam ir nereguldri mainigs raksturs, aprékinam ir izmantojama naudas plismas diskonta metode.
Vienmérigu, taja skaita ari vienmérigi augosu vai vienmérigi dilstosu naudas plismu aprékiniem, ir izmantojama
tiesa kapitalizacija.
Labaka un efektivaka izmantosana

Neapdzivojamas telpas Nr. 8, Arsendla ield 7, Rigd, novértéjums 9. lapa
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Tpaduma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektiviko izmanto3anu. Labaka un efektivaka izmanto3ana ir
aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek glts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantosanas veidu, vai ari var bit
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks iecergjis, nosakot
cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipaSumu(Latvijas Standarts LVS401;2013, p.3.12.4)

VEértéjama objekta labakais un efektivakais izmanto$anas veids netiek analizéts, tacu nemot véra apbives veidu,
izmantoSanas nosacijumus, teritorijas planojuma atJauto (planoto) izmantoSanu, esosais izmantosanas veids —
kafejnica, uzskatams par vislabakais un efektivakais Objekta izmantoSanas veidu.

Vértéjuma izmantota dokumentacija

e Informacija par vértéjamo nekustamo ipasumu no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas.

e Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicéSanas portala Kadastrs.Iv.

e lzdruka no telpu kadastralam uzmérisanas lietas.

TIRGUS APSKATS

Vecriga ir viena no pieprasitakajam Rigas komercplatibu zonam, 1pasi telpam ar ieeju no ielas, skatlogiem un
tdristu plismu. Pieprasijumu galvenokart veido kafejnicas, bari, restorani, suveniru veikali, nelieli pakalpojumu
sniedz&ji un specializéta mazumtirdznieciba. Saskana ar Colliers Q1 2026 datiem Riga premium klases telpam,
nomas maksa ir aptuveni 15-30 EUR/m? ménesi, savukart tirdzniecibas centros — 23-40 EUR/m? ménes.
Vecrigas kafejnicu/restoranu telpu nomas maksa parasti ir atkariga no: atrasanas vietas: ieejas no ielas,
ventilacijas un virtuves izbives, skatlogiem, vasaras terases iespéjam un gajéju un taristu plidsmas. Aktualos
sludinajumos Vecriga: Kalku iela 70 m? par 1 500 EUR/mén. jeb 21,4 EUR/m?, ka ari Grécinieku iela 306,3 m? par
5 000 EUR/mén., jeb 16 EUR/m? + komunalie maksajumi. Pieprasijums péc Vecrigas komerctelpam ir sezonals.
Vasara un tlrisma sezona kafejnicu telpu pievilciba pieaug, bet ziema risks palielinas. Pieprasitakas ir nelielas
telpas I1dz aptuveni 30-80 m?, jo tas ir vieglak nomajamas mazajiem uznémé&jiem un neprasa tik lielu kopéjo
nomas budzetu. Colliers norada, ka Rigas mazumtirdzniecibas tirgl 2025.—2026. gada saglabajas aktivitate, bet
pieprasijums ir selektivs; Q1 2026 tirdzniecibas centru vakance Riga bija 1,9%, kas rada salidzinosi veseligu
mazumtirdzniecibas tirgu. Galvenie riski Vecrigas kafejnicu/komercplatibam: augsta sezonalitate; taristu plismas
svarstibas; ierobeZota autostavvietu pieejamiba; vecu éku tehniskais stavoklis; ventilacijas un virtuves izbves
prasibas; augstaki apsaimniekosanas un komunalie maksajumi; konkurence ar tirdzniecibas centriem un
aktivajam centra ielam.

Tirgus tendences:

Vecriga: Kafejnicu/Komerctelpu Piedavajumu Cenu Salidzingj... =+ == =&

Vecriga

jricus elpu piedavajumu cenu sal
{pagraba un puspagraba telpu kenteksts)

7708

wa T _yang 4o,
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Analizéjot Vecrigas komerctelpu tirgu 2024—-2025 perioda, konstatéts, ka pagraba telpu vidéja cena ir aptuveni
500 EUR/m?, savukart puspagraba telpam — ap 900 EUR/m Kafejnicas 1. stavos sasniedz vidé&ji 2 400 EUR/m?.

Vecriga: Salidzinamo Kafejnicu/Komerctelpu Kopéjas Piedava... © >

Vecriga: salidzing iicu/komerctelpu kopijas pieda cenas

® o2,
:z; vwéu i

-
-

Vecriga pagraba komerctelpu darijumu vértiba parasti svarstas ap 80 000 EUR, kamér puspagraba telpas
sasniedz vid€&ji 220 000 EUR. Pilnvértigas kafejnicu telpas ielas limeni veido augstako segmentu ar vidéjo
darijumu vértibu ap 300 000 EUR.
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Izvélétas vértésanas pieejas
Nekustamo Tpasumu vértésanas prakseé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

Izmaksu pieeja.
lenakumu pieeja.

Tirgus pieeja.

Noveértéjot So Objektu, tika pielietota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Izmaksu

pieeja netiek izmantota, jo potencialajam TpaSuma pircéjam acimredzami primarais faktors bas

iespéjamais objekta ienesigums, nevis ta aizvietosanas izmaksas.

lenakumu pieeja arT netiek pielietota, jo saskana ar Rigas valstspilsétas pasvaldibas departamenta atzinumu -
éka ir pirms avarijas stavokli un aizliegums to ekspluatét, lidz ar to Objekts pasreizéja stavokli nespéj generét
ienakumus, ka ari nav iesp&jams ticami prognozét ienakumu plismu periodus un nepiecieSamo ieguldijumu
apjomus.

Tirgus vertibu ietekméjosie faktori:

Pozitivie:
e  Attistita infrastruktdra;
e Atrasanas vieta Vecriga ar augstu gajéju/taristu plasmu.
Negativie:
e Eka pirms avarijas stavokli, ekspluatacijas aizliegums;
e [zvietojums €kas cokola stava;
e NepiecieSami ievérojami ieguldijumi — fasades un iekstelpu remontiem;
e Nelegala blvnieciba.

Pienémumi un 1pasi pienémumi noveértéjot Objektu
Aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:

pastitaja iesniegta dokumentacija ir patiesa;

VZD Kadastra datos fiksétas platibas un zemesgramata apraksti ir pareizi;

vértésanas objekts var tikt iznomats/iziréts un nepastav nekadi apgritinajumi ta iznomasanai/izirésanai;
bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmeé 1ipasuma vértibu;

vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vértéjuma atskaité uzraditos;

vértéjums veikts pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats ta pasreizéja tehniskaja un juridiskaja
stavoklr.

Aprékinu ierobeZojosie faktori:

saskana ar Rigas valstspilsétas pasvaldibas Pilsétas attistibas departaments atzinumu ékai noteikts
ekspluatacijas aizliegums, kas batiski ierobezo Tpasuma izmantosanu;

Tpasuma konstatéta patvaliga blvnieciba, kas rada juridiskus riskus un iesp&jamas papildu izmaksas;
nav pieejama pilna informacija par nepiecieSsamo ieguldijumu apjomu bives tehniska stavokla
uzlabosanai;

vértéjums neietver detalizétu blvkonstrukciju tehnisko ekspertizi;

netiek garantéts, ka Tpasumu iespéjams nekavéjoties izmantot komercdarbibai;

Tpasuma veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu
par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértésanas datuma;
Tpasuma vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka ipasums nav apgratinats ar irniekiem, nomniekiem un citiem
Sada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

Vértéjums veikts vadoties péc Latvijas Valsts Standartiem LVS 401 un vértétaju profesionalas étikas normam

Objekta tirgus vértibas aprékins ar tirgus pieeju
Tirgus pieejas korekcija:

Nemot véra bitiskos funkcionalos un tehniskos ierobezojumus, ka ari ekspluatacijas aizliegumu, iegltajai
vértibai tiek piemérota negativa korekcija par lietoSanas iespéju ierobezojumu, kas noteikta 60% apméra.
Minéta korekcija atspogulo gan nepiecieSamos ieguldijumus, gan riskus, kas saistiti ar ipasuma ekspluatacijas
atjaunosanu.
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Salidzinasanai tika izmantoti Rigas pilséta Centra rajona, Objekti ar lidzigu galveno izmantoSanas veidu un
izvietojumu ékas stava.
Objekts Nr. 1
@ Lacplésa iela 35, Riga (Centrs)

Telpas Viesnicu, edinasanas telpas Kiegeli [0

Darijuma informacija Telpu grupas informacija Cena Domajamas dalas
Datums [[+] Kadastranumurs  Platiba, m® Stavs EUR EUR/m? Telpam  Bowvei Zemei
14/05/2024 1865837 01009268776 55.7 -7 75000 1347 n 551/48144  551/48144

() Informacija = Swudindjumi 4 [ Darijumi 40 [ Atéli 6 [] Komentari [ Karte [Z BIS: registrétie bivdarbi

Q Lacplésa iela 35, Riga

Telpas Restorani, kaffe

Datums D Platiba, m® Cena, EUR Cena, EUR/m?

30/04/2024 1812572 55.0 159000 2891

Komerctelpas ar statusu “edinasanas pakalpojumi’.

Telpam ir lieliska atradanas vieta. Krigjana Barona ielas un Lagplésa ielas kristojums, Pilsétas centrs ar intensivu gajéju un transporta
plismu. Telpas labi parskatamas no ielas, gar maju ir maksas autostdvvietas. Pie majas atrodas biroju un tirdzniecibas telpas,
viesnicas, medicinas iestddes un daudz kas cits,

Telpas veikts kapitalais remonts, nomainita visa elektroinstalacija, ierikota profesionala ventilacijas sistéma ar atsevisku izeju uz jumtu,
pievadita trisfazu elektriba, signalizacijas sistéma, ierikotas divas atsevidkas tualetes, izlidzinatas gridas, sienas un griesti, gridas
segums- flizéts.

Telpas ir pilsétas centrala apkurs, Gdens un kanalizacija.

Zeme ipaguma.

Telpas planojums istver:

+ zdle viesu uznemianai,

+ virtuves zona,

+ saimniecibas telpa,

+ divas tualetes - personalam un viesiem.

Ir iespéja iegadaties telpas kopa ar esodu irnieku. lenesiguma likme Sobrid ir 8, 3% gada.

Zvaniet mums un vienosimies par apskates laiku.

NepiecieSamibas gadijuma palidzésim hipotekara kredita noforméganas procesa.

Pilns darijuma juridiskais atbalsts.

L
HN
ul

Objekts Nr. 2
9 Lacplesaiela 47 - 21, Riga (Centrs)

Telpas RaZofanastelpas Kiegeli [0

Darfjuma informacija Telpu grupas informacija Cena Domajamas dalas

Datums D Kadastranumurs  Platiba, m®  Stavs EUR EUR/m? Telpdm  Bavel Zemei
08/02/2024 1804897 01009033411 1014 -5 58000 572 7 10140/207787  10140/207787
() Informacija = Sludinajumi 8 3 Darijumi 20 [ Awéli 1 [ Komentari (1] Karte [5 BIS: registrétie bivdarbi

©@ Lacplesaiela 47, Riga
Telpas Pagrabi un puspagr.

Datums [19] Platiba, m* Cena, EUR Cena, EUR/m*
MM12/2023 16820864 101.0 65 000 644
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Lielisks investiciju objekts.

Pardodam biroja telpas pada Rigas centra Caka un Laéplésu ielas krustojuma.

Kopéja telpu platiba 101.4 m?, pirmskara laika pagalma maja, puspagraba stavs, telpas piemérotas salona, veikala, arstniecibas
iestades, biroja vai darbnicas ierikosanai.

Pieejamas visas komunikacijas, apkure, Odens, elektriba, signalizacija, kondicionieris, boilers, zemes domajamas dalas ipasuma,
ipagums bez apgritinajumiem, zemesgramata. Maju parvalda pasu izveidota biedriba.
Sikakai informacijai lidzam zvanit uz noradito otro telefona numuru.

Objekts Nr. 3
@ Auseklaiela 2 - 36, Riga (Centrs)

Telpas \iesnicu, edinasanas telpas Kiegeli O
Darijuma informacija Telpu grupas informacija Cena Domaéjamas dalas
Datums iD Kadastra numurs  Platiba, m*  Stavs EUR EUR/m? Telpam  Bivei Zemei
15/05/2023 1617988 01009206672 2158 -5 135000 626 mn 21580/393479 21580/393479
(7) Informacia = Shudinajumi 3 5 Darijumi [A Atali [Z] Komentari [ Karte [= BIS: registrétie bivdarbi
© Auseklaiela 2, Riga
Telpas = Veikali
Datums 1D Platiba, m* Cena EUR Cena, EUR/m®
12/09/2022 1387144 216.0 200000 926

Tirdzniecibas telpas "klusaja" centra, pie Elizabetes ielas.

Telpu statuss "veikals-kafejnica®.

+ Cokolstavs.

+ Platiba sastav no tirdzniecibas zales, atvertas telpas, paligtelpam, ex virtuves telpas, vairakam wc.
+ Edinaganas uznémumam piemérota ventilacija lidz ékas jumtam.

—~~_—a =
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Objekts Nr. 4
© Aleksandra Caka iela 45 - 1, Riga (Centrs)

Telpas | Viesnicu, édindsanastelpas  Kiegeli [0

Darijuma informacija Telpu grupas informacija Cena Domajamas dalas

Datums > Kadastranumurs  Platiba, m*  Stivs EUR EUR/m* Telpam  Blvei Zemei

23/10/2024 1972231 01009285773 1029 -3 42000 408 n 49/645 49/645

() Informacija = Sludinajumi 2 3 Darijumi 18 [J Attéli 14 [] Komentari (] Karte [7 BIS: registrétie bivdarbi

© Aleksandra Caka iela 45, Riga

Telpas  Veikali

Datums D Platiba, m* Cena, EUR Cena, EUR/m®
10/10/2024 1744992 103.0 45000 437

Pardod tirdzniecibas telpas Aleksandra Caka iela 45:

-Kopéja platiba: 102, 9 m2 (piesjamas telpas 50-250 m2);

-Atrodas cokola stava [ir logi);

-Renovéta eka: atjaunota fasade, sakartots pagalms, jaunas Gdens un kanalizacijas komunikacijas, uzlabota ékas energoefektivitate;
-Centrala apkure;

-Divas ieejas: no fasades un no pagalma;

-Auto stavvietas pagalma;

-Pilsétas centrs, aktiva garamgajgju plisma, érta apkaimes infrastruktira un sabiedriska transporta piegjamiba.

Pardosanas cena: 45 000 EUR
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Sal. objekta Nr. 1 2 3 4
o Salidzinamie Tpasumi
Vérté&jamais objekt
SRR Piedavajums Obj. Nr.2 Obj. Nr.3 Obj. Nr.4

Salidzinama ipasuma adrese

Arsenala iela 7 - 8, Riga

Lacplésaiela 35, Riga

Lacpléesaiela 47 -

Ausekla iela 2 - 36,

A. Cakaiela 45 -1,

(Vecpilséta) (Centrs) 21, Riga (Centrs) Riga (Centrs) Riga (Centrs)
Kadastra Nr. 01009019862 01009269776 01009033411 01009206672 01009285773
Darijuma/piedavajuma laiks 14.05.2024 08.02.2024 15.05.2023 23.10.2024
Pardosanas cena, EUR 75 000 58 000 135 000 42 000
Kopéja platiba, m? 35.40 55.7 101.4 215.8 102.9
T.sk. pagrabstava platiba, m? 35.40 55.7 101.4 215.8 102.9
lek3telpu platibas cena, EUR/m? 1346 572 626 408
Bives tehniskais stavoklis pirms avarijas stavoklis apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierinoss
LietoSanas veids Kafejnica Kafejnica Birojs Veikals - kafejnica Tirdznieciba
lekstelpu tehniskais stavoklis nosaciti apmierinoss labs labs labs apmierinoss
Izvietojums ékas stava -1/5 -1/7 -1/5 -1/5 -1/6
Ekas sérija, ekspluatacijas ,,pirmskara projekts", ,,pirmskara projekts", ,,pirmskara ,,pirmskara ,,pirmskara
uzsak$anas/pienemsanas gads 1900 1910 projekts", 1900 projekts", 1898 projekts", 1883
Tpasuma tiesibas Tpasums Tpasums Tpasums Tpasums Tpasums
Pardosanas cena, EUR 75 000 58 000 135 000 42 000
Darijuma laiks 3% 4050 5% 2900 3% 4050 3% 4050
Tpaduma tiesibu faktors 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Atrasanas vieta:
gajéju, taristu plisma 5% 6750 5% 2900 10% 13500 10% 13500
PiekJuves értums 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Izmantos$anas veids 0% 0 5% 2900 -3% -4050 5% 6750
lekstelpu platibas faktors 3% 1900 8% 4790 23% 16910 8% 6330
Planojums (telpu skaits) -3% -4050 -15% -8700 -20% -27000 -15% -20250
Ekas tehniskais stavoklis, fasades apdare -20% -27000 -15% -8700 -20% -27000 -10% -13500
lekStelpu apdare -15% -20250 -15% -8700 -15% -20250 -10% -13500
Apkure 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Parrékina koeficients -30% -42 650 -27% -15510 -25% -47 890 -12% -20 670
Reducéta vértiba, EUR/m? 936 419 466 361
Salidzinamo Tpasumu svara
koeficients 0.10 0-30 0.30 0.30
Vértéjama ipasuma iekstelpas
platibas 1 m? aprékinata vértiba, 546
EUR
Aprékinata tirgus vertiba, EUR 19 316
lI;etosanas iespéju ierobezojums, -60%
0
Vértiba (noapalojot), EUR 8 000

Aprékinata Objekta tirgus vertiba ar tirgus pieeju ir: EUR 8 000
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Sledziens

Analizes rezultata esam secinajusi, ka Objekta tirgus vértiba 24.04.2026 ir:
8 000 EUR (astoni tukstosi eiro).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

- sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobezojoSiem apstakliem;
man nav Tpasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par $o pasumu, kas ir novértéjamais TpaSums $aja
atskaité, un man nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinosanas, vai ari slédziena virzisanas ta,
lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata;

Vilis Zuromskis

valdes loceklis

LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama ipasuma,
kustamads mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana

Aigars Repulis

Sertificéta nekustama ipasuma vértétaja asistents
Talr. Nr. 29416860

B/p

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Veértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darfjuma varétu iegat briva un atvérta tirgd. Atbilstosi LVS 401:2013
standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoso Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma
Tpasumam bdtu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas
(p.2.1.11).

Terminu ,Piespiedu pardosana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks
atbilstosam piedavajuma. Sados apstaklos iegistama cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru
dé| nevar isteno atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot
noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinGms, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata ieglstamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta
darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana
iegastamai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam Saja standarta definétajam
vértésanas bazém. ,Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibu baze.
(Latvijas Standarts LVS401:2013, p.3.19.1)

VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai Tpasuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi, vértétajam jaizmanto viena

vai vairakas vértésanas pieejas. Dzivok|u vértésanai vispiemérotaka ir tirgus pieeja, ko nosaka sekojosi apstakli:

¢ ienakumu pieeja tadu dzivoklu, ka vértéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosaciti, jo Sadu dzivokju ilgtermina
iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

e izmaksu pieeja lielakaja daja gadijumu nav pielietojama — dzivoklis ir €kas dala, un praktiski nav iespéjams noteikt konkréta
neapdzivojamas telpas (kafejnicas) aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi, turklat celtniecibas
izmaksas pasreiz lielakaja daja gadijumu nav saistamas ar dzivok|u tirgus vértibu.

e dzivok]u tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama ipasuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams pietiekams datu apjoms
par notikusiem darijjumiem, ka ari piedavajumiem dazados pilsétas rajonos — tas dod iespé&ju izvéléties péc novietojuma
un kvalitates pietiekosi tuvus objektus, lai iegltu kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumul) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku
aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem
aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgQ, cenu izvértésana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét
identisku vai lldzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka st informacija
ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darijumu cenam ar
meérki atspogulot jebkuras darifjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti
vértésanas vajadzibam. Veértéjamam aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat ari atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI

e  Meés neuznemamies atbildibu vai rlpibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu personu, kurai Sis
dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sapnemta misu iepriekséja atlauja.

e  Pé&c savas butibas Tpasumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi daudzos
gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem
galvenajiem pienémumiem. Lai gan misu secinajumi bls, masuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties
pieradit atskirigu vértibu.

e  Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasutitajs un ta konsultanti, ka ari uz
informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu
batiski ietekmét misu atzinumus $aja atskaité, kas tada veida varétu zaudét speku.

e Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz
konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

e Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim.

e Vértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolikam, kas nav uzradits, iepriekS nesanemot vértétaja rakstisku
atlauju.

e Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas sertifikata vai
licences iegtisanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

e  Vértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai iekilasanas, ja tas nav
speciali atziméts novertéjuma.

o Noveértétajiir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai nomas ligumu, kas ietekmé
vértibu.

e Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
ieprieks&ja vienosanas.

e Tpaduma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ki ari izmantojot objekta apsaimniekotaju izteikumus
un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai €ku tehniska stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

e  Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vertéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem. Noveértétaji ir
parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.
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EIROEKSPERTS

Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas datuma un
kas var ietekmét Tpasuma vértibu.

lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredzeéjumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstak|u izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada informacija, kas
liecinatu par Tpasam gruntim, ipasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu
ietekméjosas grunts ipatnibas.

Ir pienemts, ka vértéjamais TpasSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides aizsardzibu
saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vértibu.
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