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EIROEKSPERTS

P RUCIQ

Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga
Reg. Nr. L16051/ER/2026
SIA ,,Publisko aktivu parvalditajs Possessor"

Péc Jasu lGguma esam veikusSi nekustama Tpasuma - dzivokla Nr. 1 (kadastra Nr. 01009954401), kopipasuma
1809/449328 domajamo dalu no daudzdzivoklu majas (kadastra apziméjums 01000890154008)
Burtnieku iela 33, Riga, turpmak teksta — Objekts, novértéSanu. Misu darba uzdevums bija noteikt minéta
Tpasuma tirgus vértibu. Vértéjuma mérkis — Objekta vértibas apzinasanai.

Vertibas aprékins pamatojas uz musu riciba esoSo informaciju par apskatamo TpaSumu un ta veértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreiz€éja tirgus situacija.

Objekta tirgus vértiba 24.04.2026 ir:
11 000 EUR (vienpadsmit tikstosi eiro).

Vértésanas bridi karadarbibas Ukraina rezultata, més saskaramies ar nepieredzétu apstak/u kopumu, uz
kuriem nevaram balstit neapstridamu spriedumu par nekustamo ipasumu tirgus turpmakas attistibas
tendencém. Msu vértéjumam batu japiesSkir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka parasti.

Objekta vértiba(s) ir noteikta(s) pie nosacijumiem un aprobezojosSiem faktoriem, kas minéti novértéjuma
atskaité. Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz Objekta
vértibas izmainam, kas varétu atklaties péc Objekta vértésanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par
gadijumiem, ja Tpasas ieinteresétibas rezultata Objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz masu
noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki - ar to saistitas personas.

Piespiedu pardosSanas vértiba noteikta, pienemot, ka piespiedu pardosanas apstakli stajas spéka Objekta
vértésanas diena. Nakotné ta var bit spéka tikai pie nosacijuma, ka tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz
Objektu, un ta sastavs un tiesiskais stavoklis (apgratinajumi) atbilst vértéjuma uzraditajam.

Augstak minéta(s) vértiba(s) ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no misu riciba
esosas informacijas. Misu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka arT cita
veida ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.
Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.|v.

Vilis Zuromskis

valdes loceklis

LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama ipasuma,
kustamas mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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NOVERTEJIUMA ATSKAITE
Galvena informdcija:

Vértéjamais Objekts

Dzivoklis Nr. 1. Kopipasuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas Burtnieku

iela 33, Riga
Kadastra Nr. 01009954401
Vértésanas datums 24.04.2026

Pasutitajs

SIA ,,Publisko aktivu parvalditajs Possessor", reg. Nr. 40003192154

Tpasumtiesibas uz Objektu un
ta sastavs

Tpasnieks: SIA ,,Publisko aktivu parvalditajs Possessor", reg. Nr. 40003192154

Pamats: 2025.gada 27.maija akts par valstij piekritigas mantas - dzivokla 1pasuma
Nr.1, Burtnieku iela 33, Riga, kadastra Nr.01003892830, nodoSanu un parnemsanu
SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor" valdijuma.

e Dzivoklis Nr. 1 (kadastra apzimé&jums 01000890154008162) ar kopéjo platibu
18,1 m?, un pie ta piedero$as kopipasuma 1809/449328 domajamas dalas no
daudzdzivoklu majas (kadastra apziméjums 01000890154008)

Tpasuma tiesiba nostiprinata Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjuma

Nr. 23602 - 1.

Piezime — daudzdzivoklu mdja ir fiziski saistita ar zemes gabalu (kadastra apziméjums
01000890154), ipasnieks — jaukta statusa kopipasums - nav ipasuma sastava.
Ekas un zemes gabala un novietojuma shéma

Nesaskanota biivnieciba

Nav

Piezimes

Nav

Apgratinajumi

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 23602 - 1
Aizliegumi - Nav

Kilas - Nav

Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipaSumu — Nav
LR VZD Kadastra dati - Nav ierakstu

Pasreizéja izmantosana

Dzivok]a Tpasums

Labakais izmantosanas veids

Dzivokla Tpasums

Tres/nomas tiesibas

Nav

Galvenie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgratinats ar paradiem, t.sk. kreditsaistibam un
komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu kavéjumiem, Objekts ir brivs no
Tres un patapinajuma ligumiem, uz atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots,
nepasliktinot ta tehnisko stavokli, Objekts nav ieguldits uznéméjsabiedribas
pamatkapitala, nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét
tresas personas.

Vértéjuma izmantotie
dokumenti

Izdrukas no vienotas datorizétas zemesgramatas;
Izdruka no telpu kadastralas uzmérisanas lietas;
Izdrukas no VZD kadastra informacijas sistémas teksta datiem.

Ipasie pienémumi

Nav

Vértéjuma atskaiti sagatavoja

Nekustamo 1pasumu vértétaja asistents Aigars Repulis

Objekta apskates datums un datums uz kuru noteikta

vértiba

24.04.2026

Vértétaja konstatétie papildus uzlabojumi

Nav konstatéti.

trakumi | NepiecieSami ieguldijumi dzivok]a remontam, nav paligtelpu.
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Ekas apraksts

Sérija Stavu Stavs Ekspluatacijas uzsaksanas/ Ekas apseko3anas Ertibas
skaits | dzivoklim pienemsanas gads datums
,, kopmitnu tipa” 5 5 1964/1964 28.01.2016 Dalgjas
Ekas konstruktivo elementu raksturojums
Nosaukums Materials Konstatacijas NOII?t?jums/
gads noteiksanas g.
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki
Arsienas un karkasi Kiegelu muris 2,5 kiegeJu biezuma vai biezaks 1964 V2 - Eka laba
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegelu mara velves ' tehniska stavokli/-

Jumts (segums)

Cits neklasificéts materials

Vértéjama dzivokla apraksts apskates diend

Istabu skaits Izolétas istabas Stavs Kopéja platiba / t.sk. artelpas m?
1 5 18,1 / - saskand ar ierakstu LR VZD kadastra datos
Piezimes Telpu plans atbilst daba konstatétajam

Aprékinos par pamatu nemti LR VZD Kadastra dati

Labiekdrtojums, uzlabojumi:

X - centralizéts; [ - lokalais

Elektroapgade X Auksta Gdens apgade O Kanalizacija O
Siltumapgade X Karsta Gdens apgade O Gazes apgade O
Slédzama kapnu telpa X Slédzams gaitenis Moderna santehnika O
Lifts | Ardurvis — metala X lebuvéta virtuve O
Telpu pldans
Telpu raksturojums
Telpas nr. Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums (m) Z(I‘a’t:a)
1 Dzivojama istaba Dzivojama telpa 5 2.5 18.1
Kopa 18.1
Telpu nosaukumi un apdare
Telpas nosaukums,
telpu grupa Griesti Sienas Gridas Durvis Logi*
Dzivojama istaba Krasoti Tapetes Preskartons Koka Koka

*parastais stiklojums koka vértné

Dzivokla tehniska stavokla raksturojums uz vértésanas datumu
Vienas istabas dzivoklis izvietots ,,kopmitnu tipa” €ka. Slikts dzivokla tehniskais stavoklis. Nav paligtelpu, nav
inZenierkomunikaciju piesléeguma (iznemot elektribu). Centralizéta apkure, mainits radiators, koka parastie logi.
Apdaré manamas fiziska un dabiska nolietojuma pazimes. NepiecieSami ieguldijumi telpu remontam. Kopuma
dzivok|a tehniskais/kosmétiskais stavoklis ir slikts.

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
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Objekta novietojums
Regions, pilséta

Riga

Izvietojums pilsétas rajona

Teika

Sabiedriska transporta
nodroSinajums

Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu kopuma ir labs. Tuvuma atrodas
pilsétas autobusu un trolejbusu pieturvietas, tuvaka uz Bikernieku ielas

~ 350 m. attaluma.

Atrasanas vietas
raksturojums

Nekustamais Tpasums atrodas Burtnieku iela 33 - 1, Riga, mikrorajona
,,Teika”. Teika, agrak Zemitani, ir Rigas pilsétas dala Daugavas labaja krasta,
Vidzemes priekspilséta. Teikas apkaime atrodas uz austrumiem no Rigas
dzelzcela loka. Ta robeZojas ar Ciekurkalna, Juglas, MeZciema, Purvciema,
Grizinkalna un Brasas apkaimém. Teikas apkaimes robeZzas ir leriku iela,
dzelzcel$, Lizuma iela, Brivibas gatve, Smerla iela, Stiirisa iela, Stamerienas
iela, Stdrisa iela, Linezera iela, Dzérbenes iela, Aizpriezu iela, Bajaru iela,
Lielvardes iela.* Apkartéjo apbavi parsvara veido ,,padomiju laika projektu”
daudzstavu ekas. Veértéjamais Objekts atrodas ~ 15 min. brauciena attaluma
no Rigas pilsétas administrativa centra, ir érti pieejams ar personisko un
sabiedrisko transportu. Teritorijas nodrosinajums ar sabiedrisko transportu
ir labs. Rajona ir labi attistita sociala infrastruktra — netalu no vértéjama
Objekta atrodas dazadi tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, netalu
izvietotas arTizglitibas, mediciniskas apripes iestades, pasta nodala, teatri un
citi socialas infrastruktlras objekti. Teritorija, kur atrodas novérté€jamais
Objekts, pamata ir veidojusies ka dzivojamais rajons, un prognozéjams, ka
arT nakotné teritorija saglabas 1dzsSinéjas funkcija. Objekta atrasanas vieta

vértéjama, ka apmierinosa.
*Avots: Vikipédija

Cita, bitiska, informacija

Ekas apkartne

Tuvuma esos$as ielas ar asfalta segumu, gar tam izbGvéti asfaltéti, brugéti
gajéju celini, uzstaditi apgaismojuma elementi. Diennakts tumsaja laika

teritorija tiek apgaismota.

Burtnieku ielas, kas ir ar asfalta segumu apmierinosa tehniska stavoklr.

Kvartalu veido: Bikernieku, Raunas un Kastranes ielas. Piebraucamais cel$ no

Automasinu novietnes

Auto iespéjams novietot uz tuvakajam ielam vai maksas auto stavlaukumos.

iespéjas

OBJEKTA NOVIETOJUMA SHEMA
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OBJEKTA FOTOGRAFIJIAS

Koplietosanas gaitenis

Dzivojama istaba (telpa Nr. 1)

P

Dzivojama istaba (telpa Nr. 1) Dzivojama istaba (telpa Nr. 1) Dzivojama istaba (telpa Nr. 1)
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Koplietosanas tualete

Koplietosanas gaitena ardurvis

TIRGUS APSKATS

Sakara ar karadarbiba Ukraina, nekustamo Tpasumu tirgus, taja skaita dzivok|u tirgus, bija aktivs, ar tendenci
nedaudz pieaugt fpasumu vértibam. No marta vidus lidz pat aprila beigam, pircéji bija piesardzigi un aktivitate
samazinajas ar nelielu tendenci atseviskos segmentos- tipveida dzivokliem, cenam samazinaties. Tomér biezi vien
darijumi nenotiek, dé| ta, ka bankas kreditésanai ir noteikusas daudz stingrakus noteikumu: pasiemaksa sakot no
20% un atmaksas termins Tsaks, ka ari citi nosacijumi, kas pircéjiem nav izdevigi. Kop$ 2025. gada sakuma Riga
tika registréti apméram 12 720 dzivok|u pardosSanas darijumi, kas ir vidéji 747 darijumi ménesi. Mikrorajona
,, Teika”, pedéja gada laika, registréti ~ 540 darijumi ar dzivokliem, t.sk. ~ 30 darijumi, ,,kopmitnu tipa” ékas.
Vidéjais cenu limenis ir ~ 18 000 EUR. Dargakais pardevums ir 27 000 EUR, par dzivokli ar platibu 12,1 kv.m
(2 231 EUR/kv.m). Lidziga tehniska stavokli, 1 - istabas dzivok|u cenas ir vidéji no 500 EUR/kv.m lidz 650 EUR/kv.m,
bez artelpam. Sobrid tirgl piedavajuma mikrorajona , Teika”, reklamas portald ss.com ir ~ 4 ,,hru$¢cova laika”
ékas, 1 - istabas dzivok|i ar platibu no 18.0 kv.m. par 24 500 EUR (1 361 EUR/kv.m) lidz 32,0 kv.m par 45 300 EUR
(1 406 EUR/kv.m). Dzivok|u vértiba ir atkariga no atrasanas vietas, tehniska stavok|a, izvietojuma €ka, planojuma
utt. Laika, kad notiek karadarbiba Ukraina, ir iestajies saméra liels saspringums, par iespéjamo ekonomikas
lejupslidi, kas var bdtiski ietekmét nekustamo Tpasumu tirgu. Paslaik, $aja strauji mainiga situacija, nav
prognozéjams vai izmainas bis Istermina vai ilgtermina un, ka pastav tirgus risks (nakotnes nezinamie), un
[idzSingjais lidzsvars varétu maintties.

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
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Sérijas (skailts un vidgja iekstelpu cena)
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Avots: Cenu banka
Tirgus vertibu ietekméjosie faktori:
Pozitivie:
e  Attistita infrastruktira;

e labs sabiedriska transporta nodrosinajums;
e Apzalumota apkartéja teritorija.
Negativie:
° Ekai nav veikti energoefektivitates pasakumi;
° Labiericibas koplietosanas telpas;
° Zemes gabala domajamas dalas nav ipasuma sastava;
° Izvietojums €kas augséja stava;
° Nav paligtelpu;
° Slikts telpas tehniskais stavoklis
° NepiecieSami ieguldijumi dzivokla remontam.

Objekta tirgus vertibas aprékins:
Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi dzivokli:
Objekts Nr. 1
© Burtnieku iela 33 - 323, Riga (Teika)

Dzivoklis =~ Sérjveida projekts, Kopmitnutipa = Kiegeli 3

Darijuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas
Datums D Kadastranumurs Stavs stabas Platiba,m®  Artelpas EUR Kop., EUR/m®  lek&., EUR/m* Telpam  Buwvei
1710/2025 221721 01009160916  3/5 1 19.7 00 12000 609 609 n 655/149776
(0 Informacija = Sludindjumi 1 3 Darijumi 257 [ Attéli [C) Komentari [I) Karte [= BIS: registrétie buvdarbi

© Burtnieku iela 33, Riga, Vidzemes pr-pilséta, Latvija

Dzivoklis =~ HruStova laika  Kiegeju-paneju

Datums ] Stavs Lifts |stabas Platiba m* Cena, EUR Cena, EUR/m®
03/06/2024 1860942 3/5 nav 1 16.0 1000 688

Tiek pardots 1istabas dzivoklis Teika, Burtnieku iela 33. Zemi komunalie maksajumi. Parddu un kreditu nav, visi dokumenti sakartoti.
Klusi un mierigi kaimini.

+ kiegelu maja

+ nav stlra dzivoklis

+ 3.stavs

+ tuguna radiatori

+ ir iespéjams izveidot atseviSku sanmezglu un virtuvi

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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Objekts Nr. 2
@ Burtnieku iela 33 - 238, Riga (Teika)

—

Dzivoklis Sérijveida projekts, Kopmitnu tipa Kiegeii (53]

Darjjuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas
Datums D Kadastranumurs Stavs Istabas  Platiba, m* Arelpas EUR Kop., EUR/m*  leks, EUR/m* Telpam
24/02/2026 2279402 01009949970 2/5 1 18.2 0.0 13000 714 714 m

) Informacija = Sludinajumi 3 [ Darjumi 262 [] Attéli lo] Komentari [ Karte BIS: registrétie bavdarbi

@ Burtnieku iela 33, Riga

Dzivoklis Hruséova laika Kiegelu-panelu

Datums ln] Stavs Lifts Ertibas Istabas Platiba, m* Cena, EUR Cena, EUR/m?
10/10/2025 1919559 2/5 nav ParkoSanasvieta 1 16.0 13100 819

Pardod ipasnieks. Praktisks un érts dzivoklis otraja stava (nevis stdra dzivoklis), silts un saulains. Stikla pake3u logi, metala durvis.

Klusi, draudzigi kaimini. Zala, mieriga apkartne. Netalu atrodas transports, klinika, veikali, skolas, bérnudarzi un sabiedriska transporta
pieturas. Dzivoklis ir erti lietojams. Komunalie maksajumi: 46-50 eiro/ménesi vasara, aptuveni 110 eiro/ménesi ziema.

Objekts Nr. 3
@ Burtnieku iela 35 - 101, Riga (Teika)

Dzivoklis = Sérijveida projekts, Kopmitnutipa  Kiegeli

Darijuma informéacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas
Datums D Kadastranumurs Stavs Istabas  Platiba,m®*  Anelpas EUR Kop., EUR/m®  Iek&., EUR/ImM? Telpam  Blvei
13/03/2025 2070063 01009022477 3/4 1 173 0.0 12500 723 723 m 173/27981
') Informacija = Shdinajumi 9 5 Darijumi A Attéli [2] Komentari [T Karte = BIS: registrétie bavdarbi

@ Burtnieku iela 35, Riga

Dzivoklis =~ HruS€ova laika = Kiegelu
Datums D Stdvs Lifis Istabas Platiba, m* Cena EUR Cena, EUR/m*
24/02/2025 1732521 3/4 nav 1 7.0 14 000 824

Remontéjams 1-istabas dzivoklis izcila lokacija Purvciema.

Par ipasumu :

+ Apsaimnieko "Rigas namu apsaimniekotajs"

+ Potencials investiciju objekts ar labu atdevi

+ Bezmaksas autostavvieta blakus &kai

+ Ekai metala ieejas durvis ar kodu

+ Klusi un mierpilni kaimini

+ Centrala apkure

Dzivokla plancjums :

+ |zoléta istaba

+ Priekstelpa

+ Tualete

Attistita infrastruktlra - blakus viss nepiecieSamais, prestizas skolas, bérnugdarzi, vairaki veikali un kafejnicas, dazadi servisi un viss
cits kas nepiecieams komfortablai ikdienai.

Pec vajadzibas palidzam musu klientiem ar izdevigako hipotekara kredita noformésanu, ka ari piedavajam sertificeta vertetaja
pakalpojumus.

Pilns juridisks atbalsts lidz pat atslégu nodo3anai jaunajiem ipasniekiem.

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
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Aprékinu tabula
Sal. objekta Nr. 1 2 3
_ . . . Salidzinamie Tpasumi
VEREENELE S Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3
Salidzinama ipaduma adrese Burtni_eku iela33-1, Burtnie_ku iela 33 - Burtnie_ku iela 33 - 238, Burtnie_ku iela35-101,
Riga (Teika) 323, Riga (Teika) Riga (Teika) Riga (Teika)
Kadastra Nr. 01009954401 01009160916 01009949970 01009022477
Darijuma/piedavajuma laiks 17.10.2025 24.02.2026 13.03.2025
Pardosanas cena, EUR 12 000 13 000 12 500
Dzivokla platiba, m? 18.10 19.7 18.2 17.3
Dzivokla iek$telpu platiba, m? 18.10 19.7 18.2 17.3
Dzivok|a iekstelpu platibas cena, EUR/m? 609 714 723
Istabu skaits 1 1 1 1
Dzivokla tehniskais stavoklis slikts nosaciti apmierinoss apmierinoss nosaciti apmierinoss
Stavs/stavu skaits 5/5 3/5 2/5 3/4

Apkure

centralizéta

centralizéta

centralizéta

centralizéta

Labiekartojumi iekstelpas: tualete,
vanna

nav

nav

nav

tualete

Ekas sérija, ekspluat. uzsiksanas gads

,,kopmitnu tipa", 1964

,,kopmitnu tipa", 1964

,,kopmitnu tipa", 1964

,, kopmitnu tipa", 1963

Tpasumtiesibas

dzivokla Tpasums

dzivokla Tpasums

dzivok|a Tpasums

dzivokla TpasSums

Zemes d.d. ipasuma sastava ir/nav nav nav nav nav
Pardosanas cena, EUR 12 000 13 000 12 500
Darijuma laiks 2% 240 1% 130 2% 250
Atrasanas vieta:

Dzivokla iekstelpu platibas faktors 0% 0 0% 0 0% 0
artelpas faktors 0% 0 0% 0 0% 0
dzivokla izvietojums ékas stava -5% -600 -5% -650 -5% -630

Dzivok|a tips, planojums 0% 0 0% 0 -2% -250

Labiekartojumi (sanitartehniska telpa) 0% 0 0% 0 -8% -1000

Dzivoklu tehniskais stavoklis, apdares kvalitate, EUR -3% -360 -8% -1040 -5% -625
logi (koka) 0% 0 0% 0 0% 0
zemes d.d. ipasuma 0% 0 0% 0 0% 0

Ekas sérija/projekts 0% 0 0% 0 0% 0
apkures tips (centralizéta) 0% 0 0% 0 0% 0

Parréekina koeficients -6% -740 -12% -1617 -18% -2 290

Reducéta vértiba, EUR/m? 575 629 591

Salidzinamo Tpasumu svara koeficients 0.40 0.30 0.30

Vértéjama Tpasuma iekstelpas platibas 596

1 m? aprékinata vértiba, EUR

Aprékinata tirgus vertiba, EUR 10788

Veértiba (noapalojot), EUR 11 000

Aprékinata Objekta tirgus vértiba ir: 11 000 EUR

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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Slédziens:

Analizes rezultata esam secinajusi, ka aprékinata Objekta tirgus vértiba 24.04.2026 ir:
11 000 EUR (vienpadsmit tiikstosi eiro).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

- sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojosiem apstakliem;
man nav ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par $o ipasumu, kas ir novértéjamais ipasums
Saja atskaité, un man nav 1pasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém,
kuras Seit ir iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteikta slédziena pazinoSanas, vai ari slédziena
virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata

Vilis Zuromskis

valdes loceklis

LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama ipasuma,
kustamas mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana

Aigars Repulis

Sertificéta nekustama ipasuma veértétaja asistents
Talr. Nr. 29416860

B/p

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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Veértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darfjuma varétu iegat briva un atvérta tirgd. Atbilstosi LVS 401:2013
standartu definicijai, $aja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoso Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma
Tpasumam bdtu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas
(p.2.1.11).

Terminu ,Piespiedu pardosana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks
atbilstosam piedavajuma. Sados apstaklos iegistama cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru
dél nevar isteno atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot
noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinGms, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata ieglstamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta
darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana
iegastamai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kddu no paréjam Saja standarta definétajam
vértésanas bazém. ,Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibu baze.
(Latvijas Standarts LVS401:2013, p.3.19.1)

VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai IpasSuma veértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi, vértétajam jaizmanto viena

vai vairakas vértésanas pieejas. Dzivok|u vértésanai vispiemérotaka ir tirgus pieeja, ko nosaka sekojosi apstakli:

¢ ienakumu pieeja tadu dzivoklu, ka vértéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosaciti, jo Sadu dzivokju ilgtermina
iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

e izmaksu pieeja lielakaja dala gadijumu nav pielietojama — dzivoklis ir €kas dala, un praktiski nav iespéjams noteikt konkréta
dzivok|a aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi, turklat celtniecibas izmaksas pasreiz lielakaja dala
gadijumu nav saistamas ar dzivok|u tirgus vértibu.

e dzivok]u tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama ipasuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams pietiekams datu apjoms
par notikusiem darijumiem, ka ari piedavajumiem dazados pilsétas rajonos — tas dod iespé&ju izvéléties péc novietojuma
un kvalitates pietiekosi tuvus objektus, lai iegltu kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumul) pieeju tiek iegits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku
aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem
aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgQ, cenu izvértésana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka s1 informacija
ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darijumu cenam ar
meérki atspogulot jebkuras darifjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka art pienémumus, kas ir izvirziti
vértésanas vajadzibam. Veértéjamam aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat ari atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI

e Meés neuznemamies atbildibu vai rGpibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu personu, kurai Sis
dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sanemta musu ieprieks€ja atlauja.

e Pécsavas bitibas ipasumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi daudzos gadijumos
neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem
pienémumiem. Lai gan masu secinajumi bls, masuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit
atskirigu vertibu.

e Veérteéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasatitajs un ta konsultanti, ka ari uz
informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu
batiski ietekmét misu atzinumus $aja atskaité, kas tada veida varétu zaudét speku.

e Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz
konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

e Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas méerkim.

e Veértéjumu nedrikst publicét, ne arf lietot kadam citam noltkam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot vértétaja rakstisku
atlauju.

e Veértejuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas sertifikata vai
licences ieglsanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

e Veértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai iekilasanas, ja tas nav
speciali atziméts novértéjuma.

e Novertétaji ir pienémusi, ka, bez novértejuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai nomas ligumu, kas ietekmé
vertibu.

o Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o ipasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
iepriekséja vienosanas.

e Tpasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ka ari izmantojot objekta apsaimniekotaju izteikumus
un piegadato informaciju. Nekadu citu virszemes vai éku tehniska stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

e Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vérteéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem. Novértétaji ir parbaudijusi
datus péc savam vislabakajam iespéjam.

Dzivokla ipasuma Nr. 1, Burtnieku ield 33, Rigd, novértéjums 11. lapa
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Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas datuma un
kas var ietekmét Tpasuma vértibu.

lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredzéjumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika iekJauta vértésanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada informacija, kas
liecindtu par 1pasam gruntim, Tpasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu
ietekméjosas grunts 1patnibas.

Ir pienemts, ka vértéjamais 1pasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides aizsardzibu
saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vértibu.

Pasreizéja reakcija uz karadarbibu Ukraina nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu kopumu apstakliem, uz kuriem
nevaram balstit spriedumu. Masu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka
parasti. Nemot véra ka nezinama nakotnes ietekme, ko karadarbiba Ukraina varétu atstat uz nekustama ipasuma tirgu,
més iesakam Tpasuma vértéjumu aktualizaciju ik péc 6 ménesiem.

Dzivokla ipasuma Nr. 1, Burtnieku ield 33, Rigd, novértéjums 12. lapa



