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GALVENA INFORMACIJA

Vertgjama OBJEKTA sastavs

1/3 domajama dala no divstavu dzivojamas ¢&kas (kadastra
apzimg&jums 0100 045 0084 001) un divam paligceltném (Skiiniem,
kadastra apzim&jumi 0100 045 0084 003, 0100 045 0084 004).

Adrese

Ludzas iela 59, Riga.

Vertejuma pasiititajs

SIA ,,Publisko aktivu parvalditajs Possessor”.

Vertejuma uzdevums un méerkis

Tirgus vertibas noteikSana atsavinaSanas vajadzibam.

Zemesgramatu nodalijums

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr.30197.

Kadastra numurs

0100 045 0084

IpasSumtiesibas, TpaSumtiesibu
pamats

Uz 2021.gada 30.marta akta par valstij piekritosas 1/3 domajamas
dalas no buvém Ludzas iela 59, Riga, nodosanu un parpemsSanu SIA
“Publisko aktivu parvalditajs Possessor” valdijuma, 2021.gada
24 februara zverinatas notares I.Pils€tnieces akta par mantojuma lietas
izbeigSanu 738 pamata, IpaSuma tiesibas nostiprinatas Latvijas valstij,
akciju sabiedribas ,,Publisko aktivu parvalditajs Possessor”, nodoklu
maksataja kods 40003192154, persona. IpaSuma tiesiba nostiprinata
uz eku domajamo dalu.

Apgriitindjumi

Nav informacijas.

Nomas ligumi

Nav informacijas.

OBJEKTA kadastrala vertiba
uz 2021.gadu

14 189 EUR (apbiives 1/3 dala).

Pasreizgja izmantosana

Vertetajam netika nodroSinata iesp&ja veikt OBJEKTAM atbilstoso
eku dalu apskati, sakara ar ko nav precizas informacijas par
OBJEKTA stavokli.

Labakais izmantoSanas veids

Dzivojamas telpas un funkcionali nepiecieSamo paligeku dalas.

OBJEKTA apsekotajs Guntis Ziedonis
OBJEKTA apsekosanas datums | 2021.gada 3.juinijs.
OBJEKTA atskaites

formésSanas/ vértésanas datums

2021.gada 3.junijs.
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VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

e

ZFANAN

Avots: https://balticmaps.eu/#
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VERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

1., 2.attels. Dzivojama maja (kadastra apzZim&jums 0100 045 0084 001)

3, 4.attels. Dzivojama maja (kadastra apzZim&jums 0100 045 0084 001)

5.att€ls. Iebrauktuve teritorija 6.attels. Pagalms
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VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Vertgjama OBJEKTA sastavs

1/3 domajama dala no divstavu dzivojamas ¢&kas (kadastra
apzim&jums 0100 045 0084 001) un divam paligceltnem (Skiiniem,
kadastra apzim&umi 0100 045 0084 003, 0100 045 0084 004).

Sérija Koka/miira pirmskara laika €ka.
Ekas ekspluatacijas uzsakSanas
1873.
gads
Ekas  konstrukcijas  materials

(kiegelis, betons, koks, jaukts)

Pamati- laukakmens, arsienas- koks/miiris, parsegumi- kokmateriali.

Jumta konstrukcijas un
parseguma materials

Vairaku slipnu jumts, segums- azbestcementa loksnes.

Stavu skaits ekai Divstavu.
Ekas kopgja platiba 2248 m’.
Telpas eka ir iedalitas 5 telpu grupas:
telpu grupa Nr.1- 35,4 m? (dzivoklis);
_ 2 (d ‘)
Telpu grupas telpu grupa Nr.2- 93,4 m* (dzivoklis);

telpu grupa Nr.3- 76,1 m? (dzivoklis);
telpu grupa Nr.1A- 16,9 m? (istaba);
koplietoSanas telpu grupa- 3 m* (véjtveris).

Dzivojamas majas vispargjais
stavoklis

Pamatojoties uz argjo vizualo apskati, var secinat, ka €kas fiziskais
stavoklis kopuma vért€jams ka apmierinoss, dzivojamas majas
fiziskais nolietojums atbilstosi VZD Kadastra datiem (kadastralas
uzmerisanas datums 22.03.2005)- 50%.

Planojums

Sakara ar to, ka vertétadjam netika nodrosSinata dzivojamas &kas
iekStelpu apskate, $T vert€§juma ietvaros tiek pienemts, ka iekStelpu
planojums atbilst stavu planu shémam kadastralas uzmeérisanas lieta.

Iekstelpu fiziskais stavoklis

Sakara ar to, ka vertétadjam netika nodrosSinata dzivojamas &ekas
iekStelpu apskate, §1 vert€juma ietvaros tiek pienemts, ka iekstelpu
stavoklis ir apmierinoss.

Logi/durvis

Pamatojoties uz argjo vizualo apskati, var konstatet, ka dalai telpu ir
vecie dubultie koka logi, dalai telpu tie ir nomainiti uz pakeslogiem
PVC ramjos.

Inzenierkomunikacijas/
labiekartojums

Saskana ar VZD Kadastra datiem dzivojama &ka ir pieslégta
elektroapgades, auksta tdens apgades, kanalizacijas un gazes
apgades tikliem.

Ekai registréta centrala apkure.

Apsardze

Nav informacijas.

Apkartne/ satiksme

OBJEKTS atrodas Rigas pilsétas apkaimé Maskavas forState ar
vidgji attistitu socialo un transporta infrastruktiiru. Apkartnei
raksturiga jaukta tipa mazstavu un daudzstavu apbiive. Tuvaka
sabiedriska transporta pietura (Maza Kalna iela) atrodas OBJEKTA
tuvuma, regulari kursg pilsétas sabiedriskais transports. Ludzas iela
ir organiz€ta vienvirziena transporta kustiba. Autotransporta
novietosana iesp&jama uz ielas vai majas pagalma.

Piezimes

VERTIBAS DEFINICIJA

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vértéSana” LVS 401:2013):

Tirgus veértiba- aprékinata summa, par kadu veértéSanas datuma TpaSumam biitu japariet no
viena TpaSnicka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardév&ju un
labpratigu pirc€ju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1.)
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LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz&jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantosSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver §adus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&ama, véra ir nemami tikai tie

apsveérumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabiit tiesiskai, ir janem veéra visi esoSie
IpaSuma lietoSanas juridiskie ierobeZojumi, piem&ram, zon&jums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabiit finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma limeni, kas butu augstaks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie esos$as izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analiz€jot nekustamo TpaSumu tirgus situdciju, atraSanas vietu un Ipasuma raksturu,

vertetajs secina, ka labakais vértgjama OBJEKTA izmantoSanas veids ir dzivojamas telpas un
funkcionali nepiecieSamas paligekas atbilstosi domajamam dalam.

TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Lai spetu objektivi veikt tirgus situdcijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizb&gami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir arT ar nekustamo IpaSumu tirgu, kas
atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iekSzemes kopprodukts, banku procentu likmes,
biivniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska
situacija, u.c.

Faktiskais OBJEKTA pielietojums ir dzivojamas telpas (dzivoklis), kas juridiski registréts
ka dzivojamas €kas domajamas dalas.

legadajoties dzivokli, pircgji, galvenokart, pievér§ uzmanibu apsaimniekoSanas izmaksam
un €kas uzturéSanas kvalitatei, komunalo maksajumu limenim, €kas un dzivokla tehniskajam
stavoklim, zemes TpaSuma statusam (zeme ir IpaSuma vai tiek nomata) un nekustama Tpasuma
nodokla apmeéram.

Dzivoklu cenas ir atkarigas no novietojuma konkrétaja apkaimé, €kas tipa, novietojuma
gka, dzivokla platibas, ka arT €kas un dzivokla tehniska stavokla, labiekartotibas limena.
Raksturigi, ka lielaks pieprasijums ir péc mazakas platibas dzivokliem, kas liela mera saistits ar
zemaku ar to, ka p&dgja laika biezi vien darTjumi notiek neizmantojot kreditiestazu aizdevumus.

Pieprasijums (pirc€ju interese) péc dzivokliem nav butiski krities. Ir mainijies pieprasijuma
raksturs un pircgja profils. Pircgji ir kluvusi piesardzigaki, rupigak izverte pirkumu un savas
iesp&jas nakotné (attieciba un darba vietu un ienakumiem).

Dati par darjjumiem ar dzivokliem koka pirmskara laika daudzdzivoklu majas Maskavas
forStaté rada, ka pardevumu cenas ir robezas no 300 EUR/m? lidz 500 EUR/m?. Dargaki ir
dzivokli ar miisdienu prasibam atbilstosu remontu un centraliz€to apkuri. Létakie ir dzivokli
apmierinosa stavokli vai bez remonta.

2020.gads iezimgjas ar iedalfjumu ,,pirms” un ,,péc” Covid-19. Sobrid v&l nav iespgjams
noteikt cik liela un ilgstoSa biis pandémijas ilgtermina ietekme uz nekustama ipaSuma tirgus
segmentu. Ir pagajis parak mazs laiks no virusa uzliesmojuma pavasari un jau ir sacies jauns
uzliesmojums rudeni. Péc 2020.gada 14.marta izsludinata arkartas stavokla valsti iedzivotaji
gaidija nekustama TpaSuma cenu kritumu, tomé&r $ada situacija nepiepildijas. Latvijas ekonomika
necieta tik smagi, lai ietekmé&tu lielakas iedzivotaju dalas un uznémegju pirktsp&ju, un kavétu
hipotekaro kreditu maksajumus. Nekustama Tpasuma tirgl laika no 2020.gada martam Iidz
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maijam tika noverots ievérojams darjjumu skaita samazinajums, tacu nekustamo Tpasumu cenas
biitiski nesamazinajas. Ja iestasies pavasari piedzivota pauze darfjumos ar nekustamajiem
ipasumiem un pandémijas dél ta parlieku ieilgs, var rasties izmainas tirgus pieprasijuma un
piedavajuma strukttra, kas var izsaukt arl darjjumu cenu samazinasanos, kura Iidz 2020.gada
beigam netika noveérota.

Nemot veéra OBJEKTA sastavu, atraSanas vietu, dzivojamas €kas fizisko stavokli, péc
vertétaja uzskatiem, ta realizacijas iesp€jas vertejamas ka ierobezotas/ apmierinosas.

OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Pozitivie tirgus vertibu ietekméjoSie faktori:
e Maskavas forState ar vidéji attistitu socialo un transporta infrastrukttru;
e labas piebraukSanas iesp€jas autotransportam;
e dzivojama ¢&ka ir pieslégta elektroapgades tikliem, Rigas pilsétas centralizéto
komunikaciju tikliem (Gdensapgadei, kanalizacijai, gazes apgadei), €kai registréta
centrala apkure.

Negativie tirgus vertibu ietekmejosie faktori:
e OBIJEKTS atrodas neatjaunota pirmskara laika koka/miira dzivojama €ka;
e OBIJEKTS pastav domajamo dalu veida; zemesgramata nav registrétas atzimes par
kopipasSuma lietoSanas kartibu;
e OBIJEKTA sastava neietilpst funkcionali nepiecieSama zeme;
e vértetajam netika nodroSinata iesp&ja apsekot OBJEKTU, dzivojamas &kas iekStelpas,
sakara ar ko nav precizas informacijas par €kas fizisko un iekstelpu stavokli.

VERTEJUMA IZDARITIE PIENEMUMI UN ATRUNAS

Vertejuma apréekini tiek veikti pienemot sekojoSas atrunas:

e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

e neckustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu
maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar citiem (iepriek§ nemingtiem) ires, nomas,
patapinajuma ligumiem vai ipaSuma deklarétam personam,;

e nekustamais Tpasums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e nckustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz
kuriem varétu pretend@t tresas personas.

VERTESANAS METODIKA

leprieksejas §is atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izveélétas veértésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vérteSana”, pastav tris
visparpienemtas IpaSuma vertésanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lendkumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vertejama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas
nesen ir notikusi tirgl, cenu izvertésana. Ja p&deja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai,
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cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var biit
nepieciesams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darfjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka arT pien€mumus, kas ir izvirziti vertéSanas
vajadzibam. Vertejamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var but arT atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vertéjamas tiesibas, ir ar citiem tirgli pardotiem Ipasumiem identiskas fiziskas 1pasibas,
to atraSanas vieta bus atSkiriga. Neskatoties uz §tm atskiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo TpaSumu saistito tiesibu vert€Sanas pieeja.

Lai salidzinatu vért€jamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai vert€Sanas datuma tirgi
pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, piem&ram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéléta un piemérota katra
vert§jama 1paSuma un salidzinamo objektu analize. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp€jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var bt Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vert€jama
objekta tirgus vertibu, konkréta ipasuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstoSi konstatetajam cenu ietekmgjosam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama pasuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un
tirgus vertibu ietekméjoSo faktoru izpéeti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - Ipasuma
tiesibu, darjjuma (pardoSanas) nosactjumu, finans€Sanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobeZojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama 1paSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, 1idz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ari
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma limeni ne vienmér biis pietieckams skaits “labpratigu” pardeveju.
Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izsleédz dazu pardeveju v€l€sanos pardot. VEertétajam jaievero $ada tirgus
visi butiskie faktori un jaizverté konkurgjoso darfjjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vid&ja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) lenakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvérsana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst Sadas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemerota visus riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas plismas diskonte$anu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa
veida ienakumi, ko 1paSnieks giist no IpasSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama ipasuma
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vertéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto ipasumiem, kuriem jau vért€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plusma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plusmas diskontéSanu pielieto 1pasumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognoz€ta mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprekinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas plismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par Iidzigu Tpasumu
darfjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam ipasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadfjuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, neértibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgii maksatu par vértgjamo aktivu, nebiitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vért€jamais aktivs, nemot vera ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties
vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vértibas bazes, var bit nepiecieSamas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu 1pasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunosSanas izmaksas prakse pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgh lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien vért€jamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka arf argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievertéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertgjot konkréta briza vidéjas biivizmaksas.

Veértibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir veértibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju
raksturlielumu neatbilstibu pasreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas,
apjoma, konstruktiva risinagjuma, inZenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES
direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Tpasnieka spékos. Sie vértibu ietekmgjosie apstakli var bt gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai arT parak dargi un griiti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja videé un
apbiive).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vert§jot specializ€tus Tpasumus, tas ir, tadus
1pasumus, kas tirgii tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardosanu uznémuma vai
struktirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.
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